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OZET

Bu calismada “Sirdirlebilir Sehirler ve Yesil Konutun Finansmani” konusu detayli bir
sekilde incelenmistir. Calismada surdirilebilirlik kavrami ve boyutlari, stirdirilebilir
sehirlerin 6zellikleri, yesil konutlar ve sertifikalandirma sistemleri, finans sektori icin ilgili
uluslararasi gelismeler, siirdirilebilir sehirler ve vyesil konutlarin finansmaninin
surdirdlebilirlik kavramina etkisi, diinya ve tlkemizden bu konulara yénelik finansman

araci ornekleri ve bankalar 6zelinde érneklere deginilmistir.
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sunarim.
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sunarim.
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1. Giris: SUrdurulebilirlik Kavrami ve Boyutlari

Sardirilebilir sehirler ve yesil konutun finansmani konusunun dogru bir kapsamda
incelenebilmesi igin stirdirulebilirlik kavraminin boyutlari, strdlrilebilir sehirler ve yesil
konutlarin 6zellikleri ve kullanilan finansman araglarinin detayli bir sekilde incelenmesi

gerekmektedir.

Surdiralebilirlik ilk olarak Ekim 1987’de Brundtland Raporu’nda (Ortak Gelecegimiz
olarak da bilinir) eski Norve¢ basbakani Brundtland tarafindan "Gelecek nesillerin kendi
ihtiyaglarini karsilama yeteneklerinden édiin vermeden giliniimiiziin ihtiya¢larini karsilayan
gelisme." olarak tanimlanmis, raporda cevresel etkenlerin ekonomik blylmeyi
sinirlandirdigl vurgusu yapilmistir. Raporda ayrica yoksullugun cevresel baskilar
tetikledigini, ekonomi ile ekoloji arasinda bir denge kurulmasi gerekliligi vurgulanmistir.
1992 yilinda Brezilya’nin Rio sehrinde gerceklesen Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma
Konferansi ile BM onculiiglinde kiresel isinmayl onlemek icin ilk kez hiikimetlerarasi
cevre sdzlesmesi imzalanmistir. (Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cerceve Sdzlesmesi)
1997’ de imzalanan Kyoto Protokoli ile de ilk kez klresel 1sinma ve iklim degisikligi ile

uluslararasi miicadele ¢ercevesi belirlenmistir.

Sardurulebilirlik yalnizca ¢evresel boyutu kapsamamakla birlikte sosyal ve yonetisimsel
(ekonomik) konularin da koordineli bir sekilde ele alindigi bir olgudur. Tium bu yoénleri ile
surdirulebilirlik toplumlarin adil, refah, ekolojik etkisi distk, cevreye saygili, saglam ve

devamli bir sekilde kalkinmasinin anahtari konumundadir.

Diinyada 18. yizyilin sonuna dogru gerceklesen Sanayi Devrimi ile hizli bir kalkinma
gerceklesmis, bircok teknoloji gelistirilerek Uretimde insan glicl yerine makineler

kullanilmaya baslanmistir. Makinelerin kullanilmasi ile is glicl slirekli artmis, az zamanda



daha c¢ok is yapimistir. Nitekim bu gelisim makineler ve teknolojik cihazlar ile
gerceklestiginden kalkinmanin gerceklesebilmesi icin enerji kaynaklarina ihtiyac
duyulmustur. Buharli makineler ve daha sonrasinda igten yanmali motorlar gibi
teknolojilerin gelistiriimesi ile insanhgin enerji UGretimi icin fosil yakit kaynaklarini
kullanmasi gerekmistir. Fosil yakitlarin kullanimi ile enerji saglanan kiresel gelisim
modeliile insanlik kaynaklara bagimli ve daginik bir gelisime sahit olmustur. Bu ekonomik
gelisim modeli sirdlrilebilir olmaktan ¢ok uzaktir. Fosil yakitlarin gin gectikge
tikenmesi, bu yakitlardan enerji Uretilirken cevreye blyilk tahribatlar verilmesi,
kaynaklara erisimin kisith oldugu bdlgelerde gelisimden geri kalma vb. durumlar bu

gelisim modelinin sirdirilebilir olmaktan uzak oldugunu kanitlar niteliktedir.

Teknolojinin bu kadar gelistigi noktada, Hikiimetlerarasi iklim Degisikligi Paneli’'nin
(IPCC) de raporunda belirttigi +4 derecelik kiiresel isinma senaryolari, Dinya’nin bircok
yerinde iklim degisikligine bagli olarak gerceklesen bliyik dogal afetler sonucu olusan
can kayiplan ve yiiksek evsizlik oranlari, su seviyelerinin yikselmesi, ozon tabakasinin
delinmesi, hayvan popilasyonlarinin azalmasi, kiiresel isinma ile birlikte ortaya cikan
salgin hastaliklar, 2021 yili Diinyasi icin 828 milyon insanin acgliktan etkilenmesi, 2023 yih
icin 2,3 milyar insanin (nGfusun yaklasik %30’u) orta ve ciddi derecede gida giivensizligi
yasamasi, fosil yakitlarin tikenmesi, okyanuslarin asitlenmesi ile atmosferdeki sera
gazlarini nétrleyecek karbon yutaklarinin glin gectikge tahribata ugramasi gibi durumlar
insanligi daha yesil, kaynak kullanimindan bagimsiz, karbonsuz ve siirdirilebilir

sehirlerden olusan bir biyiime modeli olusturmaya mecbur kilmistir. (Sezer, 2023)

Kiresel isinma konusunda bilim insanlari ile kapsamli calismalar yapan ve bu konuda en
onemli bilimsel otoriteler arasinda sayilan Hiikiimetlerarasi iklim Degisikligi Paneli

(Intergovernmental Panel on Climate Change, IPCC) 2023 Mart ayinda altinc



degerlendirme raporunu yayimlamistir. Bu raporda iklim degisikligi yaygin, hizli ve
yogunlagsmakta olarak nitelendirilmistir. Kaynagi iklim degisikligine bagh etkiler ve

kayiplar 4 ana baslikta incelenmistir. Bunlar:

e Suya erisebilirlik ve gida Gretimi,
e Saglk ve refah,
e Sehirler yerlesim yerleri ve altyapi,

e Biyogesitlilik ve ekosistemlerdir.

Raporda kiresel isinmanin 1,5 derecede sinirlanmasi icin hala ge¢ kalinmadigi ancak
tim Ulkelerin ortak bir sekilde aksiyonlar alarak bu gecisi saglamasi gerektigi

vurgulanmaktadir. (Sezer, 2023)

IPCC’nin 6. Raporuna gore diinya su an ayni iretim modeline gére devam ederse 2100
yilinda 70 yasinda olacak 2030 dogumlu bir insan +4 derece daha sicak bir diinyada
yasamak ve bu sartlara adapte olmak durumunda kalacaktir. Raporda ayni zamanda
sadece gelismekte olan Ulkelerin iklim degisikligine uyum saglamasi i¢in 2050 itibariyla

295 milyar ABD dolari kaynak gerekecegi belirtilmistir. (IPCC, 2023)

insanlar uzun bir siredir giincel ekonomik biiyiime modeline bagh gelisimin
surdirdlebilir olmadigi konusunda O6zelestirilerini yapmakta olup, sirdarilebilirlik
konusu yogun bir sekilde tartisilan bir konu haline gelmistir. Bu kapsamda bircok ¢calisma
yapilmis uluslararasi s6zlesmeler imzalanmis, sirdirilebilirlik kavramina her kademede

onem verilmeye baslanmistir.

2015 yilinda imzalanan Paris iklim Anlasmasi ile iklim krizinin éniine gecmek igin kiiresel
ortalama ylizey sicakhgindaki artisi 2 derece ile sinirlandirmak, miimkiinse 1,5 derecede

tutmak asil amag olarak belirlenmistir.



BM tarafindan 2015 yilinda yayimlanan stirdirilebilir kalkinma amaglari bu ¢alismalarin
en net ciktisi ve yol haritasidir. Birlesmis Milletler tyesi 193 lilke tarafindan gezegeni
korumak, yoksullugu ortadan kaldirmak ve tim insanlarin baris ve refahini saglamak
Uzere 2030 sonuna kadar ulagilmasiicin 17 amag 2016'da yurirlige girmistir. Bu 17 amag
binyll kalkinma amaclari ile benzerlik goéstermektedir. Asagidaki gorsel SKA'lari

gostermektedir.

Siirdiiriilebilir Kalkinma icin

KURESEL AMAGLAR

1 YOKSULLUGA SAGLIKVE 4 NITELIKLI TOPLUMSAL 6 TEMIZSUVE
SON S KALITEL| YASAM EGITIM CINSIYETESHTLIGH SANITASYON

Pl

INSANAYAKISIRIS 1 ESITSIZLIKLERIN

1 SORUMLU URETIM
VEEKONOMIKBOYOME AZALTILMASI

VETOKETIM

QO

13 fib 14 %5 16 Giciumsi

17 AMAGLARIGIN
ORTAKLIKLAR

Sekil 1: BM Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglari

Bitlin anlasma ve calismalar ilk hedef olarak karbon salimini azaltarak, yenilenebilir
enerji kaynaklarina gecis ile 6ncelikli olarak kiiresel isinmayi engellemek, cevreye verilen

tahribati minimum seviyeye indirmek ve refahi saglamak tizerine odaklanmistir.

Avrupa Birligi kendisini bu doénisimin o6ncusi olarak tanimlamis Avrupa Yesil
Mutabakati, Avrupa Taksonomisi, AB Emisyon Ticaret Sistemi, Sinirda Karbon Diizenleme
Mekanizmasi vb. calismalari gerceklestirerek diger (ilke ve birliklere 6rnek ve yol gésterici

calismalar gerceklestirmistir.



1.1 Surdaralebilir Kalkinma Amaclar Bakimindan Sirdirilebilir Sehirler ve Yesil Konutlar
Birlesmis Milletler Sirdirilebilir Kalkinma Amaglari’nin 11. amacinda da belirtildigi
Uzere (Surdurilebilir Sehirler ve Topluluklar) stirdirulebilir sehirler ve yesil konutlar gegis
ve donusimiin siphesiz en 6nemli anahtarlaridir. Nitekim sehirler ve daha 6zelde
konutlar insanlarin en énemli ihtiyaglarindan biri olan barinma ihtiyacini karsilayan ve
yasamlarini givenli bir sekilde sirdirebilmesini saglayan alanlardir. Yerlesik hayata
gecildiginden beri sehirlesmenin artmasi ile sosyo-ekonomik unsurlar haline gelmislerdir.
Sehirler ¢alisma, dinlenme, eglenme ve hatta doga alanlarini da kapsamaktadir. Birlesmis
milletlere gbére dinya nifusunun vyarisi, yani yaklasik 3,5 milyar insan sehirlerde
yasamakta ve diinya topraklarinin %3’iinii olusturmaktadir. Ulkeler sehirler sayesinde

kalkinmakta ve bliyimeye devam etmektedir. (Global Compact Network Tiirkiye, 2023)

Sehirler enerji tiiketiminin %60-80’ine ve karbon salimlarinin %75’ine sebep olmaktadir.
2030 yilhinda diinya nifusunun yaklasik %60’inin sehirlerde yagamasi ve bunun kaynak ve
eneriji tiketiminde verimlilik ve yenilige olan ihtiyaci daha da artirmasi beklenmektedir.
Sardirilebilir Kalkinma Amaglari Hedef 11; konutlara, temel hizmetlere, ulasim
hizmetlerine ve yesil alanlara erisimi saglamayi hedeflemektedir. Hedef 11, kapsayici ve
surdirilebilir sehirlesme ve sehirlerin cevresel etkilerini azaltma gerekliligini de
vurgulamaktadir. Hedef; sehirler, sehirlerin cevresi ve kirsal bdlgeler arasinda yararli
ekonomik, toplumsal ve cevresel baglar kurulmasini tesvik etmektedir. Kisacasi, Hedef 11
sehirleri ve yerlesim alanlarini kapsayici, givenli, dayanikh ve strdirilebilir kilmayi
amaclamaktadir. Hedef 11’in alt hedefleri; givenli ve erisilebilir konutlar, erisilebilir ve
surdirilebilir ulasim sistemleri, kapsayici ve sirdirtlebilir kentlesme, kiiltlirel ve dogal

diinya mirasinin korunmasi, dogal afetlerin olumsuz etkilerinin azaltilmasi, sehirlerin



cevresel etkilerinin azaltilmasi, glivenli ve kapsayici yesil alanlara ve kamusal alanlara
erisimin saglanmasi, giicli ulusal ve boélgesel kalkinma planlamasi, kapsayicilik, kaynak
etkinligi ve afet riski azaltimina yonelik politikalarin uygulanmasi, slrdurdlebilir ve
dayanikli binalar icin en az gelismis tlkelerin desteklenmesidir. (Global Compact Network

Turkiye, 2023)

Bu alt hedeflerle; gecekondu, gayri resmi yerlesim yerleri veya yetersiz konutlarda
yasayan kent nifusunun azaltilmasi, yol givenliginin artirilmasi, toplu tasimanin
gelistiriimesi ve ulasim sistemlerine kolay erisim, stirdtrilebilir yerlesim planlamasi, kent
yonetim ve planlamasina sivil toplumun dogrudan katiliminin saglanmasi, kiltdrel
miraslarin korunmasi, afetlerden etkilenme oraninin disirilmesi, kentsel atiklarin dogru
yonetimi, sehirlerde hava kalitesinin artirilmasi, kamu alanlarina erisimin toplumun tiim
kesimlerinde artirilmasi, sehirlerde fiziksel/cinsel taciz vb. suclarin azaltilmasi, ekonomik,
sosyal ve cevresel baglantilarin desteklenmesi, niifus projeksiyon calismalari ve kaynak
ihtiyaglarinin planlara uygulanmasi, kapsamaya, kaynak etkinligine, iklim degisikligine
uyuma ve afetlere karsi dayanikliliga yonelik entegre politikalarin benimsenmesi, afet
riski azaltma stratejilerinin olusturulmasi, en az gelismis Ulkelerin finansal ve teknik
destek yardimi araciligi ile yerel malzeme kullanimiyla strdirilebilir ve dayanikli binalar
insa edilmesinin desteklenmesi ve finansal yardimlarin artirilmasi hedeflenmektedir.

(Birlesmis Milletler Turkiye, 2023)



ozel sektor kuruluslari,
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Sekil 2: "Hedef 11" alt hedefleri
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bolgesel kalkinma ajanslari,

Bu hedefler ¢cevre bakanliklari, belediyeler vb. kurumlar, kiiglik-orta-bliytk dlgekteki tiim

saglayicilari, sivil toplum kuruluslari ve toplumu olusturan bireylerin ortak calismasi ile
ulasilabilecek hedeflerdir. Giincel olarak toplam diinya niifusunun %50’sinin sehirlerde

yasadigl ve bu oranin 2030 yilinda %60’a ¢ikacagl bilgisine istinaden kentsel alanlarin

bankalar ve diger finansman



surdirulebilirligi 6zel sektoriin islerligi bakimindan da énemlidir. Zira ¢alisanlarin makul
fiyatlarda konaklamaya, saglam altyapi ve vyesil alanlara erismeye ihtiyaci vardir.
Sehirlerin yasanabilir olmasi, agir hava sartlarina ve dogal afetlere karsi dayanikl olmasi
gerekmektedir. Ozel sektdr kuruluslar gerek kurulus binalarinda gerek organizasyonel
yapilanmalarinda cevresel, sosyal ve yonetisimsel konulara dikkat etmelidir. Kuruluslar
yesil bina, yenilenebilir enerji ve kaynak verimliligi stratejileri olusturmali ve bu
stratejileri uygulamalidir. Boylelikle hem isletme maliyetlerinde (enerji maliyeti vb.)
dislis hem de kurumsal itibar saglanabilir. Ayni zamanda operasyonlarini suyun ve
atiklarin dogru yonetildigi, hava kalitesinin minimum degerlerini saglayan, glrulti vb.
nedenlerle g¢evreye etkisi minimum olacak sekilde yonetmelidir. Bunlara ek olarak
¢alisanlarina hibrit calisma veya esnek ¢alisma saatleri sunarak sehirlerde olusabilecek is

trafiklerini engellemelidir.

Deprem, Sel, Heyelan, Yangin vb. dogal afetlere sik sik maruz kalan ve bu afetler sonucu
bliyik kayiplar yasayan ulkemizde surdirilebilir sehirlerin finansmani konusunda
oncelikli olarak bu konulara odaklaniimasi gerekmektedir. Sehirler igin kapsayici ve
surdirdlebilir imar planlari hazirlanmali ve bu imar planlari strdirilebilirlik baglantili
krediler veya belediyeler/kamu kurumlari tarafindan cikarilacak yesil/strdirilebilir
tahviller ile finanse edilmelidir. S6z konusu finansman araglarinin Strdurulebilir Kalkinma
Amaclari ile baglantilari glicli bir sekilde kurulmali, uluslararasi piyasalardan

surdirlebilir sehirler baglantili destekler alinmalidir.

Sardirilebilir sehirlerin olusturulmasinin ilk adimlarindan birisi strdiridlebilir kent

planlarinin olusturulmasidir. Strdirulebilir kent/imar planlari olusturulurken;

e Deprem tehlikesi yliksek olan ova bolgelerindeki yasam alanlarinin tehlikesi daha

dislik olan daglik alanlara kaydirilmasi,
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e Su yollarinin Gizerinde bulunan yerlesim yerlerinin giivenli bolgelerde planlanan
yerlesim yerlerine kaydirilmasi,

e Heyelan bolgelerinde var olan sehirlerin korunmasi icin gerekli teknik énlemlerin
alinmasi ve mumkiinse sehirlerin saglam kayalarin bulundugu bdlgelere
planlanmasi,

e Ormanlik alanlara yakin bélgelerde kurulan sehirlerde ise yangina karsi glivenlik
Onlemleri alinmasi, orman varlklarinin sehrin tahribatindan etkilenme
seviyesinin minimuma indirilmesi en bastan karari verilmesi gereken kritik

noktalardir.

Kent plani hazirlanirken sirdirdlebilir ulasim haritalari ¢ikarilmali, kullanilacak arag ve
ekipmanlar disliik karbon emisyonlu ve enerji verimli olarak secilmelidir. Kentin
operasyonel faaliyetleriicin yapilacak her tiirlii iste kimseyi geride birakmama anlayisi 6n
plana alinmali ve her kesimde cinsiyet esitligi saglanmalidir. Konut ve isletme binalari
yasam donglsi analizleri yapilarak modellenmeli ve yesil bina kriterlerine uygun olarak

insa edilmelidir.

2. Surdurdlebilir Sehirler ve Yesil Konutun Finansmani

Bankalar ve Finans kuruluslari genelde siirdirilebilirlik konulari, 6zelde ise strdirilebilir
sehirler ve yesil konutlarin tesvigi, planlanmasi ve finansmanina biylik 6nem gostererek
diger sektorlere onciilik etmekte olup kapsayici, adil ve yesil bir donisim icin yol

haritalarini cizmektedir.



Turkiye Bankalar Birligi blinyesinde sirdirilebilirlik ve iklim riskleri konusunda alt
calisma gruplari olusturulmus, siirdirilebilirlik blylk bir kapsamda ele alinmaya

baslanmistir. Bu kapsamda bankalar baslica;

e 2023 Ekim ayinda raporlama yukimlilugl baslayan Sinirda Karbon Dizenleme
Mekanizmasi (CBAM) ve sektorlerin karsilasabilecegi riskler

e Yesil/surduralebilir varhklarin siniflandirilabilmesi igin taksonomi galismalari

e “Yesil Varlik Orani” galigmalari

e iklim risklerinin modellenmesi

Surdurdlebilir finansman yontemleri
gibi bircok konuda galismalarini sirdlirmekte ve diger sektérlere onclilik etmektedir.

Bu noktada taksonomi ve vyesil varlik orani konulari spesifik olarak bankalari direkt
etkileme potansiyeline sahip olmasi nedeniyle 6n plana ¢ikmaktadir. Zira, Avrupa Birligi
2019 yilinda yayimladigi Avrupa Yesil Mutabakatinda belirtilen 2050 net sifir emisyon
taahhudind (iklim notr kita olma hedefi) gergeklestirebilmek igin ekonomik faaliyetlerin
yesil ve strdirilebilir olup olmadiginin kanitlanmasini saglayan Avrupa taksonomisini
2020 yilinda uygulamaya gecirmistir. Avrupa taksonomisi bir indikator gorevi gorerek

yesile boyama vakalarinin éniine gegmeyi amaglamaktadir.

UYGUN
VARLIKLAR

uyumw )
VARLIKLAR

Sekil 3: Taksonominin Temel Kavramlari
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AB Taksonomisi Teknik Tarama Kriterleri’nde (TSC) kapsam igine alinmis tim ekonomik

faaliyetler ile baglantili varliklar uygun varliklardir. Uygun varliklar icerisinden;

e AB Taksonomisi 6 gevresel hedefinden en az birine 6nemli oOlgliide katkida
bulunma

e Diger cevresel hedeflere 6nemli zarar vermeme (Do Not Significant Harm)

e Asgari sosyal glivenlik 6nlemlerini saglama

e Teknik Tarama Kriterleri’'ne uygun olma

kosullarini ayni anda saglayan varliklar uyumlu varlk olarak nitelendirilir. (European

Comission, 2023)

AB Taksonomisi
_ Uygun Sayilma Kriterleri Uyumlu Sayilma Kriterleri
AB Taksonomi Reglasyonu 6 Cevresel Hedefi . ’ ey —— o ,
UYUMLULUK KRITERLER| S iy | | e

Teknik : * yolsuzluk ve vergi ve rekabet hukuku
St IKlim degisikligini azaltma diizenlemelerine aykin olmamas1
Kriterleri I | Ritgvet ve Yolsuzluk ile Miicadele
E i degisikigine uyum Taksonomi Regilasyonu 6 Gevresel Hedefinden bir ya Pl
da daha fazlasina onemli ol¢iide katkida bulunmasi
Dangisel ekonomiye gecis { Rehberinde,

” oe— i anemli i st it serinde ]
. Suvedenziamakannnsirrlebi ulanmve | Bunu saglarken dlger gwregl hgdeﬂere onemli zarar ,:m“;mﬁmmmﬂm,‘ AdilRekabet Dizenlemelerine Uyum
Sl Korunmas! | vermemesi (Do Not Significant Harm) | sekiztemel sizlesmede,
H:’z':::;a i 8 ; z Sy e i) BM is Dinyastve Insan Hakian Klowz
Sirecinde Kiriigin onlemesi ve kontrol altna alnmasi Asgari sosyal ve yonetigim standartlarini (givenlik, ikelerndeve
4
S & " etik vb.) saglamast ) Uluslararast Insan Haklan Beyannamesinde
Biyocesitiligin ve ekosistemlerin korunmasi ve e b
:!aahyene bulunmast gerekmektedir.

restorasyonu

Sekil 4: AB Taksonomi Mekanizmasi

“Yesil Varlik Oran1” kavrami taksonomi kavrami ile direkt baglantili bir kavramdir. Oran
bankalarin konsolide olmayan bilancolarinda yer alan “uyumlu” varliklarin, “uygun”
varliklara bolinmesi ile hesaplanir. Avrupa Birligi Ulkelerinde yer alan bankalar 2024
yihnin basindan itibaren 6nceki finansal yilindaki yesil varlik oranlarini (green asset ratio)
aciklamak zorunlulugunda olacaktir. Avrupa Bankacilik Otoritesi'ne gore, Yesil Varlk

Orani’nin uygulamaya konulmasi, halihazirda bankalarin sermaye oranlari ile oldugu gibi,
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finansal kurumlarin strdirilebilirlik performansinin karsilastirilabilmesini saglamalidir.
Bu kapsamda belirlenen orani karsilamayan bankalara fon tahsisi, sendikasyon aktarimi
vb. finansmanlar agisindan yaptirimlar yapilmasi planlanmaktadir. Taksonominin Teknik
Tarama Kriterleri'nde altyapi sistemlerine, yeni yapilacak binalara, binalarda eneriji
verimliligi saglayacak yatirimlara verilen krediler icin de uyumluluk kriterleri detayl bir
sekilde aciklanarak hangi yatirnrmlarin yesil doniisim ve slirdurilebilirlige hizmet ettigi
tariflenmistir. Bu husus bankalarin strdirdlebilir sehirler ve yesil konutlar igin ¢ikaracagi
finansman (rinlerini de uyumlu Urinler seklinde tasarlamasi gerekliligini ortaya

cikarmaktadir. (TBB, 2021)

Ulkemizde, Bankacilik Denetleme ve Diizenleme Kurumu (BDDK) ve Tiirkiye Bankalar
Birligi 6ncliliginde hem yesil dontsiimin dogru bir sekilde gerceklesmesi icin sektorlere
yol haritasi olusturma, hem de ihracatimizin yaklasik %40’in1 olusturan ve ekonomik
acidan kritik 6neme sahip Avrupa tarafindan c¢ikarilacak regilasyonlara uyum saglamak

amaciyla yesil varlik orani ve taksonomi ¢alismalari uzun bir zamandir siirdtrilmektedir.

iklim Kanunu, Ulusal Emisyon Ticaret Sistemi, Ulusal Taksonomi, Yesil Varlik Orani vb.
reglilasyonlara hazirlikl olmak gerekliligi nedeniyle bankalar portfoylerini stirdtrilebilir
varliklar agisindan zengin hale getirmek zorundadir. Bu kritik 6rnekler bankacilik

sektoriin sirdirulebilirlige giden yolda 6nci rol oynamaya yonlendirmektedir.

Bankalarin strdirilebilirlige giden yolda 6ncii olma durumu sadece llkemizde degil
Diinya’da da ayni sekildedir. Aralik 2017'deki Paris “Tek Gezegen Zirvesi”nde sekiz merkez
bankasi ve denetleyici, Finansal Sistemi Yesillendirmek icin Merkez Bankalari ve

Denetciler Agi'ni (NGFS) kurmustur.
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12 Aralik 2017'de baslatilan Finansal Sistemi Yesillendirmeye Yonelik Merkez Bankalari
ve Denetciler Agi (NGFS), gonilli olarak en iyi uygulamalari paylasmaya ve katkida
bulunmaya istekli bir merkez bankalari ve denetleyiciler grubudur. Grup, finans
sektoriinde ¢evre ve iklim riski yonetiminin iyilestiriimesine ve surdurilebilir bir
ekonomiye gecisi desteklemek icin finansmani harekete gecirmeye yonelik calismaktadir.

(NGFS, 2023)

Bu kapsamda NGFS iklim senaryolari gelistirmistir ve bu senaryolari olasi gelecekler ve
varsayimlarin kesif araci, gelecek ile eylemler arasindaki baglanti ve potansiyel risk ve
firsatlari anlamada arag olarak gormektedir. Calismada riskler, gegcis riskleri ve iklim
degisikligine bagh fiziksel riskler olarak nitelendirilmistir. ikim degisikligi senaryolari
dizenli, diizensiz, cok az cok gec ve sicak iklim senaryolari olarak 4 temel baslikta ele
alinmus, fiziksel ve gecis riski diislik bir gecis icin dizenli senaryolar 6rnek gosterilmistir.
Diizenli gecislerin kimseyi geride birakmadan, ortak baslangic yolu ile belirsizlikleri
minimize ederek daha glicli hikiimetlerarasi taahhiitler ile saglanabilecegi vurgusu

yapiimistir. (NGFS, 2023)

Bu noktada gerek insanin barinma mekani olmasi, gerekse enerji kullanimi ve emisyon
Uretimi bakimindan ilk sirada gelen sehirlerin sirdirilebilir hale getirilmesi, yesil
konutlarin yayginlastirilmasi bankalarin da ilk olarak yonlendigi ve surdirulebilir
doénistime ortak cikis noktasi saglayacak, toplumun blylk bir kesimini kapsayacak ve
hacmi nedeniyle yapilacak olasi diizenlemeler ile cevre korumaya blyik katkilar
sunacaktir. Dinya’da ve Tirkiye’de bankacilik sektori ve diger finans kuruluslar
surdirulebilirlik temali krediler, yesil bono ve tahviller ve uluslararasi kalkinma kredileri

gibi finansman araglari ile stirdirilebilir sehirler ve yesil konutlari desteklemektedir.
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Sardurilebilir Sehirlere verilen destekler genellikle akilli sehirler (ikiz donlisim), arazi
kullanimi, kentsel tasarim ve kamusal alan, sosyal hizmetler, siirdirilebilir kentsel
hareketlilik, attk yonetimi, bitinlesik su yonetimi, direnclilik, doga ve kdltir varliklarini
koruma, gurultd kirliligi, iklim eylemi, temiz hava, ekonomik gelisme ve istihdam, mali
surdurdulebilirlik ve sermaye yatirimi, yenilenebilir enerji ve enerji verimliligi ve yonetisim

vb. konularinda sekillenmektedir.

2.1 Diinya’da ve Ulkemiz Bankacilik Sektériinde Surdirilebilir Sehirler ve Yesil

DOnlsumu Tegvik Eden Calismalar

2.1.1 Birlesmis Milletler Akilli SGrdurulebilir Sehirler igin Birlesmis Kiiresel Girigimi
(U4SSC)

Akill SGrdardlebilir Sehirler igin Birlesmis Kiresel Girisim (U4SSC) 2016 yilinda Birlesmis
Milletler Avrupa Ekonomik Komisyonu (UNECE) ve Uluslararasi TelekomUinikasyon Birligi
(ITU) tarafindan baslatilmistir. Girisim strdurulebilir akilh kentsel gelisimi desteklemek
icin yatirrm dizeyinde projelerin nasil gelistirilecegi konusunda sehir yonetimlerine
oneriler sunmaktadir. U4SSC Komitesinin sekretaryasi “Akilli strdurilebilir sehirlerin
finansmanina yonelik ara¢ ve mekanizmalara iliskin Kilavuz”u 2017 yilinda gelistirmeye
baslamistir. Kilavuzlar, strdirilebilir bir akilli sehir projesinin ne oldugunu aciklamakta
ve sehir projelerini finanse etmek igin mevcut olan ve kullanilabilecek geleneksel ve

yenilikci finansman araclarina genel bir bakis sunmaktadir.

Kilavuzlarda, kentsel gelisim projelerinde kredi verenlerin piyasaya girmelerinin
ontindeki bariyerleri kaldirmak icin cesitli mevzuat ve mekanizmalarin (farkli sektor
temsilcilerini barindiran, ¢ok dizeyli, kurum-kuruluslardan disiplinler arasi uzmanlari

iceren karar vericilerin koordineli calismasi sonrasi) devreye alinmasi gerekliligi
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vurgulanmaktadir. Kilavuz ilkeleri sehirlerin bu 6neriler dizisini yol haritasi belirleyerek
Sardirulebilir Kalkinma Hedeflerine ulasma taahhidiiniin saglanabilecegini, kamu ve
Ozel sektor icin yatirnm Uretecegini ve kentsel gelisim donglsi olusturabilecegini 6ne

sirmektedir. (United 4 Smart Sustainable Cities, 2021)

Kilavuz ilkelerde sirdirilebilir sehirler yolunda kamu ve 6zel olmak Gizere ikili ve hatta
cok tarafli, yerli ve uluslararasi tim kaynaklardan gelen fonlara erisimin saglamasinin

gerekliligi 6zellikle vurgulanmistir.

Sehirlerin surdurilebilirligi konusunda verilen desteklerin belirli bir amag igin kullaniimak
Uzere saglanan devlet desteklerinden Oteye, yani hibeden 06zel sektér ve kamu
kuruluslarinin sagladigi finansmanlara gegisinin saglanmasi kritik bir noktadir. Nitekim bu
gecis slirecinde, yalnizca gelismekte olan Ulkelerdeki kiiresel altyapi aciginin bile yillik 1-
1,5 trilyon arasinda oldugu belirtilmekle birlikte, teorinin pratige dokilmesi yani
desteklerin reel sektére kanalize edilmesi konusunda uzman olan bankalara biyuk
sorumluluklar distigli tim c¢alismalarda vurgulanmaktadir. Ancak bu aktarim
kanallarinin yalnizca bankalar tarafinda olusturulabilmesi pek mimkin degildir. Politika
yapicilarin uygun finansman kaynaklarinin cezbedilmesi ve sirdirilmesine yoénelik
elverisli ortamlarin olusturulmasi, anahtar performans gostergeleri ile baglantisinin
kurulmasi icin gerekli adimlari atmasi bankacilik ve finans sektori Gzerindeki baskiyi
hafifletecek, surdirilebilir sehirlerin finansman mekanizmasini isler hale getirecektir.

(United 4 Smart Sustainable Cities, 2021)
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BOYUTLAR TANIM

Bilgi iletisim Teknolojisi (BiT altyapisi dahil, su ve sanitasyon, drenaj,
elektrik temini,ulasim ve kamu sektoru dahil)
Ekonomi Uretkenlik (yenilik ve istihdam dahil)
Altyapi (su ve sanitasyon, atik, elektrik temini, ulasim, bina ve sehir
planlamasi dahil)

Cevre (hava kalitesi, su ve sanitasyon, atik, cevre kalitesi,kamusal alanlar
Cevre ve doga dahil)
Enerji

Egitim, saglik ve kultur

TOplum ve Kiiltir Guvenlik, barinma, toplumsal kapsayicilik ve gida givenligi

Sekil 5: Akilli Siirdiiriilebilir Sehirlere lliskin Anahtar Performans Géstergeleri Ozet Tablosu

Kilavuz ilkeler karma finansman yontemi ile kamu veya hayirsever sermayesini 6zel
sermayeyle harmanlayarak 6ze yatirimcilarin normalde sahip olamayacaklari alanlara

yatirim yapmalarinin éniinin agilabilecegini belirtmektedir.

FON KAYNAKLARI FINANSMAN KAYNAKLARI
Emlak Vergisi Ticari Bankalar
isletme Vergisi Kalkinma Bankalari
Belediye Gelir Vergisi Belediye veya Proje Tahvilleri
Gegis Ucretleri ve Kullanici Ucretleri Yesil Tahviller
Varlik Satisi ve Kiralama Kiralama ve Satis Finansmani
Devlet Yardimlari Kredi Garantileri

Sekil 6: Strdiiriilebilir Sehirler icin Kaynaklar

Yatirimlara verilen desteklere genel bakis acisi ile bakildiginda bor¢ ve 6zsermaye
finansmani olarak iki tipten olustugu gozlemlenebilmektedir. Bor¢ yontemi ile yatirhm
desteginde yatirrmci borcu vermekte olup, yatirrmin tamamlanmasinin ardindan verdigi
borcun lzerine belirli bir oranda faiz isleyerek geri almaktadir. Bu sekilde gerceklestirilen
yatinm desteklerinde yatirnmci, yatirrm projesinin isleme/tamamlanma gibi direkt
risklerinden bagimsizdir. Ozsermaye yodntemi ile saglanan yatirnm desteklerinde ise
yatinmcilar finanse ettikleri projelerde hisse sahibi olup kontrol etme sansina sahip
olmaktadir. Ayni zamanda Ozsermaye yatirimcisi projenin islerligi/tamamlanmasi

risklerine payinca sahiptir. Bu noktada siirdirilebilir sehirler icin verilen 6zsermaye
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yontemli yatirrm desteklerinde projenin islerligi ve tamamlanabilirligi strdirilebilirlik

alaninda yetkin uzmanlar tarafindan denetlenmeli ve koordine edilmelidir.

Surdurulebilir sehirlerin uluslararasi destekler ile finansmani konusunda OECD, Diinya
Bankasi ve IFC gibi hiikiimetlerarasi organizasyonlar énemli bir konuma sahiptir. Bu
organizasyonlar anlasmalar ve soOzlesmeler konusunda kamu politika yapicilarini
yonlendirme kapasitesine sahiptir. Bu kurumlar ayni zamanda finansman ve fonlama
yontemleriile mali destekte de bulunarak krediyi gliclendirebilir, yatirim riskini azaltabilir

ve sermaye maliyetini azaltabilirler.

Kilavuz ilkelerde sehirlerde ekonomik, sosyal ve cevresel yatirimlarin finansmani icin dért
onemli finansman araci agiklanmistir. Bunlar; belediye tahvilleri/menkul kiymetler,
koruma irtifaki, yesil/iklim tahvilleri ve hibrit yatinm araglaridir. (United 4 Smart

Sustainable Cities, 2021)

Belediye Tahvilleri/Menkul Kiymetleri belediyelerin ve diger kamu kuruluslarinin
surdirdlebilir sehirler yatirnmlarinin (yollar, okullar ve diger kamu altyapisini insa etmek
vb.) finansmani icin ¢ikarthigi kisa-orta ve uzun vadeli bor¢lanma senetleridir. Bu senetler
belirlenen faiz orani ile senet geri 6deme tarihlerinde 6denmektedir. Genel ylikimlulik

tahvilleri, gelir tahvilleri veya kanal tahvilleri vb. sekilde olabilmektedir.

Koruma irtifaki, genellikle bir arazi sahibi ile arazi vakfi veya devlet kurumu arasinda
yapilan gonulll, yasal bir anlasmadir. Bu finansman yonteminde arazilerini korumayi
kabul edenlere arazi restorasyonu, agaclandirma, biyocesitliligin korunmasi ve belirli
kosullarda kamu kullanimi icin bakim gibi faaliyetler yoluyla tesvikler vererek arazinin
kalici olarak korunmasi amaglanmaktadir. Tesvikler arasinda vergi kredileri, hayirseverlik

indirimleri, imar degisiklikleri, izinler ve karbon kredileri yer alabilir. Hiklimetler ayrica
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toprak islahi, restorasyon ve bozulmus kirli arazilerin yeniden agaclandirilmasi ve su

kitlelerinin restorasyonunu igeren projeler igin irtifak hakki dnerebilir.

Yesil/iklim tahvilleri, cevre projelerine finansman saglamak igin olusturulan bir
borglanma araci tiirtidir. Sera gazi azaltimi ve diger ilgili projeler veya programlar gibi
iklim degisikligi coziimleri icin fon toplamak amaciyla ihrag edilirler. Tahviller genellikle
projelerin bilangolari tarafindan desteklenen karlari veya Urettikleri ¢iktilar yoluyla geri
0deme yapma kabiliyetine baglidir. Yesil tahviller, yatirnmcilara olumlu ¢evresel etkiyi
desteklerken vergiden muaf gelir elde etmeyi de saglamaktadir. Bu tahvilleri ihrag
edenler, paralarinin kendilerine finansal getiri saglamanin yani sira ¢cevre tzerinde olumlu
bir etki yaratmak icin kullanilmasini isteyen ve giderek artan bir yatirimci kapasitesinden

artan miktarlarda sermaye cekmekten faydalanmaktadir.

Hibrit yatinm araclari (HIl), cok cesitli, glivenlikli ve performansi yiksek nakit akislari
saglamak icin enstrimanlar saglamak amaciyla 6z sermaye, borg ve/veya telif haklarinin
bir karisimini kullanmaktadir. HIl'ler ayrica girisimcilere, yeni kurulmus sirketlere ve proje
gelistiricilere daha dislik maliyetli sermaye ve yatirim almak icin avantajlar saglar. Hll'ler,
yatinmcilarin teminath alacakli pozisyonunda oldugu sekilde diizenlenebilir ve bu
pozisyon, belirlenen geri 6deme ve performansin alinmasi sirasinda 6z sermayeye
donusir. Ekonomik, cevresel ve sosyal amaglar ile kentsel gelisime yatirimi tesvik etmek

icin kullanilabilecek gesitli mevcut finansman araclarinin listesi sekil 7’deki gibidir.
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n Tiirlerinin Ozellikleri

.. Potansiyel
. o Sunun igin . . " "
Finanmans Tiirii " Vade | Maliyet Sektorler Karmasiklik| Cografya Olgek
mevcu .
(Milyon $)
Ulastirma, Okullar,
Belediye Tahvilleri Kamu Orta-Uzun| Diisiitk-Orta | Havaalanlari ve Diisiik Kiresel 200 Milyar
Limanlar
Nitelikli Kamu Altyapilan Tahvilleri Kamu Odakli Uzun Dugiik-Orta | Kamusal Altyapi Orta ABD 200 Milyar
Ozel Sektor- Havaalanlari ve
Sanayi Geliri Tahvili Orta-Uzun| Diisiik-Orta ) . Yiiksek ABD 100-500
Kamu Atik Su Hizmetleri
Ulastirma Altyapisi Finansmani ve Yenilik . o
N Kamu Orta-Uzun Dusuk Altyapi Dusuk ABD -
Yasasi Kredileri
Vergi Artisi Finansmani Ozel Sektér | Orta-Uzun| Diisiik-Orta Yapi Orta ABD -
Kredi
Genellikle
. . Kanada, BK,
Ozel sektor, " -
Kurumsal Yatirnmcilar Orta-Uzun Orta Tum Sektorler Orta ABD ve 50-1.000
Kurumsal Odakl .-
Hollanda gibi
tlkeler
" Ozel Sektor-
Oncelikli Borg, Banka Fonu ze. elor Kisa-Uzun | Diisiik-Orta Tum Sektorler Dusuk Kiiresel 50 -2.000
Proje Odakh
Proje Tahvilleri Proje Odakli Uzun Diisitk-Orta | Tum Sektorler Diisiik Kuresel 200-2.000
Yenilenebilir
Sukuk Tahvilleri Proje Odakh |Orta-Uzun| Diisiik-Orta Enerji, Sosyal Dusuk islam Ulkeleri 50-1.000
kalkinma
. Ozel or- Ozel Sektor-
ihracat Kredisi Ozel Sektdr- | 1 Uzun|  Viiksek Ozel sektor Orta Kiiresel 20-500
Kamu Projeler
Kamu Hizmetleri,
Ozel Sektor- Atik Su
Yesil Tahvill rta-Yiiksek Kii | 100-2.
esil Tahviller Proje Odakil Uzun Orta-Yiikse Hizmetleri,Yenilen Orta lrese 00-2.000
ebilir Enerji
0Ozel Sektor-
Sosyal Etki Tahvilleri R Uzun Digiik-Orta | Sosyal Kalkinma Yiiksek Kiuiresel 0-100
Proje Odakli
Hibrit Finansman Uriinleri
A Gelismekte
. Proje-Ozel - i
Uluslararasi Sivil Toplum Kuruluglar . Uzun Diisiik-Orta | Sosyal Kalkinma Yiiksek olan- En Az 20-500
Sektor-Kamu -
Gelismis
Proje-Ozel Gelismekte
k Tarafl Fi Kisa- Duigiik- Tii orl . 1.
Cok Tarafh Finansman Sektor-Kamu 1sa-Uzun | Diisiik-Orta Um Sektorler Orta Olan Ulkeler 50-1.000
. S Ozel Sektor- - . .
Ara finansman-Ikinci Derecede Borg Proje Kisa-Uzun Orta Tum Sektorler Orta Kuresel 20-500
i Proje-Ozel - " " 0
Satici Finansmani sektér Kisa-Orta | Dusiik-Orta | Enerji-Teknoloji Orta Kiiresel 0-200
. ] Proje-Ozel . . . . Gelismis
Alternatif Kredi Verenler . Kisa-Orta |Orta-Yiksek| Tiim Sektorler Yiiksek . 25-500
Sektor Piyasalar
0z Sermaye
Miiteahhit ( Ornegin Yapi Firmalari, . o} i
iteahhit ( Omegin Yap: Firmalan Proje  |Orta-Uzun| Viksek | Tiim Sektdrler Diisiik Tiim Ulkeler [ ©7 Scrmavenin
Operatorler) 5%-10%
Gelismekte
Altyapi Fonlan Proje Orta-Uzun| Yiiksek Tum Sektorler Orta §.. 50-1.000
Olan Ulkeler
Ulusal Varlik Fonlar Proje Orta-Uzun| Yiksek Tum Sektorler Orta Tiim Olkeler 100-1.000
" Sosyal Kalkinma, Baslica Kuze:
. Ozel Sektor - Y o s : v
Kitlesel Fon Odakl Uzun Yiiksek Altyapi Yiiksek Amerika ve -
1
a Teknolojileri Avrupa

Sekil 7: Kilavuzda Belirtilen Finansman Tiirlerinin Ozellikleri

2.1.2 WWEF- Gegisin Finansmani: Sehirlerde Siirdiirilebilir Altyapilar Raporu

WWEF sehirleri Dinya nifusunun %50’sine ev sahipligi yapan, ekonomik ¢ciktinin %80’ini

saglayan ve sera gazlarinin %70’ine neden olan alanlar olarak tanimlamaktadir.

WWTF’in raporunda belirtilen, Standard & Poor's'un tahminlerine gore 2013-2030 yillari

arasinda kiiresel olarak altyapiyi finanse etmek icin 57 trilyon ABD dolarina ihtiyag vardir.
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OECD bu rakamin daha da yiiksek oldugunu belirtmekte olup: 2009 ile 2030 vyillari

arasinda 82 trilyon ABD dolarina ihtiyag duyulacagini belirtmistir.

Proje Cape Town (Gilney Afrika), Chicago (Amerika Birlesik Devletleri) ,Gothenburg
(isveg), Pune (Hindistan), Sao Paulo (Brezilya), Vancouver (Kanada) sehirlerini érnek alan
olarak belirleyerek Asya Kalkinma Bankasi (ADB), Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi
(EBRD) ve Avrupa Yatirim Bankasi (EIB) is birligi ile yuratilmesi gerektigini vurgulamistr.

(World Wide Fund for Nature, 2015)

2.1.3 Diinya Bankasi-ilbank Strdrlebilir Sehirler Projesi:
Diinya Bankasi (DB) ile Avrupa Birligi (AB) tarafindan finanse edilen ve iLBANK tarafindan
uygulanan  Sdrdirdlebilir  Sehirler  Projesi  (SCP),  Turkiye’nin  sehirlerinin

surdirdlebilirliginin gelistiriimesine yardimci olmayi hedeflemektedir.

Sardirulebilir Sehirler Projesinin cercevesi, stirdirilebilirligin tic boyutu olan cevresel,
sosyal ve ekonomik konularda sekillenmekte olup Tirkiye sehirleriyle baglantilarini
kurmaktadir. Proje sehirleri stirdlrilebilirlik dogrultusunda planh, saglkli ve sonug olarak
akilli sehirlere uzanan bir kapsamda hareket ettirecek detayli ve entegre bir planlama

sureci ile mekansal, cevresel ve finansal planlama araglarini tanimlamaktadir.

Siurdurlebilir Sehirler Projesi bir proje serisi olarak tasarlanmistir. Bu proje serisi Dlinya
Bankasi ve Avrupa Birligi tarafindan tek bir borgluya yani ilbank’a siirdiiriilebilir sehirler
yaklasimi ile ilgilenen, bu proje ile ilgili calismalari olan belediyelere/kamu kurumlarina
yerel kredi saglanmasi icin olusturulmustur. Proje konular sirdirilebilir kalkinma

amaclari ile baglantili bir cercevede olusturulmustur. (ILBANK, 2021)
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ilbank tarafindan uygulanan proje, kentsel dayaniklilk ve siirdiiriilebilirlik alanlarindaki

uygun alt projelerini finanse etmektedir. Projenin bilesenleri asagida verilen sekildeki

gibidir.
SSP-11 Ek
finansmani
SHETETN Sordurolebili Belediye Talep odakli bir
A Sehir Planlama  Yatinmlan talep yaklasim ile, toplu
ve Yonetim odakl bir yaklasim  tosima, su ve atik su,
Sistemleri ile belediye kati atik yonetimi,
0] altyapi yatinmlan  enerji, cevre, afetlere
Planlama icin finansman ve iklim etkilerine karsi
saglamaktadir. dayanikhlik ve sosyal
(ii) hibe yonetimi altyapi hizmetlerini
ve kapasite iyilestirmeye ydnelik
olugturma belediye altyapi
faaliyetleri yatinmlari igin
belediye finansmani
saglayacaktir.
Belediye Proje Yonetimi Proje yénetimi (llbank
Yatinmlar: (llbank tarafindan  tarafindan finanse
talep odakh finanse edilmektedir), izleme
bir yaklosim edilmektedir) proje ve dederlendirme,
ile belediye yonetimi, izleme erisim ve iletisim
yatirimlarin ve degerlendirme, faaliyetlerine yonelik
finanse erisim ve iletisim mal alimlarini
etmektedir. faaliyetlerine ve donismanlik
yonelik mal hizmetlerini finanse
alimlanni ve etmektedir.
danismanlhk
hizmetlerini
finanse etmektedir
CHETEN AN Proje Yonetimini
C finonse
etmektedir.

Sekil 8: Stirdliriilebilir Sehirler Projesi Bilesenleri

Diinya Bankasi s6z konusu projelerin finansmani gergevesinde;

Birinci Strdurilebilir Sehirler Projesi (SSP-1) kapsaminda Aralik 2016 tarihinde 132,7

milyon dolar tutarli,

ikinci Strdurilebilir Sehirler Projesi (SSP-2) kapsaminda Nisan 2018’de 91,54 milyon

dolar tutarl,
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Mayis 2019’da SSP-2 Ek finansmani gergevesinde 500 milyon Euro (560,6 milyon dolar

esdegeri) tutarli bir finansmani onayladigini duyurmustur. (The World Bank, 2019)

Sekil 9:Calismanin Siirdiiriilebilirlik Cercevesi Yaklasimi

Programin kalkinma amaci, katiimci belediyelerde ve idarelerde planlama kapasitesini
gelistirmek ve hedeflenen belediye hizmetlerine erisimi artirmak olarak ifade
edilmektedir. Diinya Bankasi, iller Bankasi koordinatérligiinde yiritiilen Belediye
Hizmetleri Projesi (MSP) adinda benzer bir projeyi 391,1 milyon avro tutarinda finanse
etmistir. MSP kapsaminda 2006 yilindan 2017 yilina kadar 12 belediyeye ve 2 su idaresine

su temini, atik su ve kati atik alanlarinda basarih bir sekilde finansman saglanmistr.

Ordu
Balikesir
Kayserl _ _pialatya an
Denizli Kahramanmarag
Mugla Mardin

Antalya

Faz 1 BB'leri
Faz 2 BB'leri

Diger lller

Sekil 10: Siirdiiriilebilir Sehir Planlamasi ve Yénetim Sistemleri Destedi Kapsamindaki iller
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2.1.4 Surdurilebilir Sehirler icin Avrupa Referans Cercevesi (RFSC) Kapsaminda Verilen
Destekler

Avrupa Komisyonu, yerel yonetimlerin cevreyi iyilestirmedeki 6nemini uzun bir siredir
kabul etmis olup cesitli fonlar ve paketlerle desteklemektedir. Strdlrlebilir Kentler i¢in
Referans Cercevesi (RFSC); Avrupa Belediyeler ve Bolgeler Konseyi, Avrupa Komisyonu ve
yerel yonetimlerin Avrupa kuruluslari, Fransa Konut ve SirdUrulebilir Evler Bakanhg ve
Fransiz Planlama Ajanslari Agi ile Uye Devletler tarafindan birlikte gelistirilen bir aractir.
Arac, Avrupa sehirleri arasinda bilgi paylasimi icin bir ag olusturmayi hedeflemekte ve
sehirler strdurulebilirlik ilkelerini yerel politika ve eylemlere sistemli bir sekilde dahil

etme konusunda pratik destek almaktadir.

RFSC 2007 yilinda kabul edilen Leipzig Sozlesmesi ve Sirdirilebilir Avrupa Sehirleri
vizyonunun taahhutlerini gergeklestirmek ve Avrupa sehirlerinin bitlinlesik gelisimini
desteklemek igin gelistirilmis bir dizi kosuldur ve ayrica Birlesmis Milletler’in yayinladigi

Surdurdlebilir Kalkinma Amaglarinin uygulanmasini desteklemektedir. (iLBANK, 2021)

Avrupa Birligi 6zellikle eski altyapilara ve teknolojilere sahip sehirlerin stirdirilebilir bir
sehir olma hedefleri 6niinde birtakim zorluklar bulundugunu belirtmektedir. Bu bakis
acisina gore yerel yonetimlerin butceleri i¢in belirledigi tasarruf onlemleri ve vergi

gelirlerinin diismesinden dolayi yesil ekonomiye geciste gecikme riski artmaktadir.

Avrupa Birligi 2020 yili stratejisinde, Akilli, Sirdirilebilir ve Kapsayici Bliyiimenin dnemi
vurgulanmistir. Stirdurdlebilir kentlesme hedefi kapsaminda, Avrupa’nin Yesil Baskenti,
Sardirilebilir Kentlesme Konferanslari, AB Sirdirilebilir Enerji Haftasi, Otomobilsiz
Kentler Agi, Avrupa Cevre Ajansi, European Network of Living Labs (ENoLL) gibi bircok
girisimi desteklenmekte ve bu kapsamda faaliyetler gerceklestirilmektedir. Akilli Sehirler

ve Topluluklar igin Avrupa inovasyon s birligi insiyatifi (EIP SCC), sehirleri etkileyen bazi
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ortak zorluklarin Ustesinden gelmeyi amaglamaktadir. AB, Ufuk 2020, Uyum Fonu ve
ERDF dahil, ulusal ve bélgesel finansman ve 6ézel yatirimlar taahhiit etmektedir. (ILBANK,

2021)

2.1.5 Avrupa Bolgesel Gelisme Politikasi ve Yapisal Fonlari

Avrupa Bolgesel Kalkinma Fonu (ERDF) ve Uyum Fonu (CF) Avrupa Birligi bolgesel
politikasinin iki temel unsurudur. ERDF kentsel alanlari yatirimlarinin merkezine
almaktadir. ERDF'den gelen yaklasik 10 milyar Euro’nun, strdirulebilir kentsel kalkinma
icin batlnlesik stratejilere aktariimasi ve strdirilebilir kentsel gelisim icin bu baglantih
stratejileri uygulama konusunda yaklasik 750 sehrin giglendirilmesi planlanmaktadir.
Sardurlebilir kentsel gelisim alanindaki faaliyetlere yonelik 7 yillik donemi kapsayacak
371 milyon Euro ayrilmistir. (T.C. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Cografi Bilgi

Sistemleri Genel Mudurligi, 2020)

Uyum Fonu Bolgesel politikanin bir diger 6nemli fonudur. Bu fon AB (lkelerinin kisi basina
milli gelir ortalamasinin %90’Indan az olan AB uyesi ulkeleri kapsamakta olup bu
Ulkelerdeki ekonomik ve sosyal konulari gelistirmeyi, esitsizlikleri azaltmayl ve
surdirulebilir kalkinmayi tesvik etmeyi hedeflemektedir. Bulgaristan, Hirvatistan, Kibris,
Cek Cumhuriyeti, Estonya, Yunanistan, Macaristan, Letonya, Litvanya, Malta, Polonya,
Portekiz, Romanya, Slovakya ve Slovenya 2014- 2020 doénemi igin Uyum Fonu
kapsamindaki Ulkelerdir. Uyum Fonu kapsaminda 63,4 milyar Euro tahsis edilmistir.
Desteklenecek konular iklim degisikligine uyum, risk 6nleme, cevre koruma, karbon
ekonomisi, kaynak verimliligi, stirdurilebilir ulasim, ag altyapilarindaki iyilestirmeler,
kurumsal kapasitenin artirilmasi olarak belirlenmistir. (T.C. Cevre Sehircilik ve iklim

Degisikligi Bakanligi Cografi Bilgi Sistemleri Genel Muddrliigi, 2020)
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2.1.6 Sehirler Ortaklig: (Cities Alliance)

Sehirler Ortakligi platformu kentsel biylmenin hizli oldugu Ulkeler basta olmak Uzere,
kentsel yoksullugu ve cinsiyet esitsizligini azaltmayr amacglamakta ve bu konularda
operasyonel destek saglamayi hedeflemektedir. Bu kapsamda dayaniklilik, adil ekonomik
bliyiime, goc ve cinsiyet konulari gibi 4 tematik odak alani Gzerinde uzun vadeli kentsel
girisimler finanse edilmektedir. Fonun finansmanina katkida bulunan ve sirdirilebilir
kalkinma yolunda faaliyetlerde bulunan ulusal hikimetler, ulusal ve uluslararasi
kurumlar, STK’lar, 6zel sektor Gyeleri ve Universiteler dahil 29 farkl Gye bulunmaktadir.

(Cities Alliance, 2023)

2.1.6.1 Catalytic Hibeleri
Temel amaci diizenli sehirlesme ve yoksulluk ile miicadele amacglarina hizmet etmek olan
Catalytic Hibeleri (CATF) ise Cities Alliance tarafindan oOncelikle sehirlere, yerel

yonetimlere ve onlarin derneklerine veya hiikiimetlere saglanan fonlardan olugsmaktadir.

Kapsayici, entegre ve uzun vadeli kentsel gelisim girisimleri ile yerel yénetimlerin
giclendirilmesi hedeflenmektedir. Hibeler icin; finansman talep sinir1 (50,000 — 250,000
dolar arasi), en az bir Citites Alliance Uyesi tarafindan desteklenmesi ve yasalara uygun

olmasi sartlari gerekli gorilmektedir (TBB, 2020)

2.1.7 Isveg Surdirilebilir Sehirler Finansmani:

isve¢ sehirlerinin strdirilebilirlige giden yolunda iklim nétrligiine ulasmak icin gereken
toplam finansman 9 sehir Uzerinden arastirilmis olup bu tutarin 2030 yilina kadar kisi
basina yilda en az 19.271 SEK (isve¢ kronu) oldugu goriilmustir. 2013 yilinda Goéteborg
sehri, diinyada vyesil tahvil ihra¢ eden ilk sehir olmustur. Bu diger 8 sehir icin 6nci bir
hareket olmus ve bu sehirler de ilerleyen zamanlara yesil tahvil ihra¢ etmislerdir. Bu

tahviller su konulara odaklanmaktadir:
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e Yenilenebilir enerji Gretimi (riizgar, glines termal, hidroelektrik),
e Fosil yakitlarin ikamesi,

e Temiz ulasim,

e Yesil binalar ve enerji verimliligi,

e Atk bertarafy, kirliligin 6nlenmesi ve kontroltdr.

9 sehir toplamda 52 yesil tahvil ihrag etmis ve 31,2 milyar SEK toplanmistir. (Vanhuyse,

Piseddu, & Arra, 2022)

Belediye |Yesil Tahvil Sayisi| Tutar (mSEK)| Gelirlerin Kullanim Grnekleri
Giines Enerjisi Parki (2018)
Giteborg 16 13.350
30 elektrikli otobiis vb.
Linkoping 5 2.200 Okul, Park
Lund 3 1.750 Demiryolu, Giines Enerjisi
Malmo 8 4,050 Riizgar Tiirbini, istasyon
MNacka 1 00 Bisiklet yolu, okul
Grebro 9 4.750 Okul, spor merkezi
. Riizgar Tiirbini, Hidroelektrik
Ostersund 4 2.425
Santral
Vasteras 2 1.500 Okul, Biyogaz Uretimi
Vellinge 4 650 Led Sokak Lambalan, Okul

Sekil 11: Dokuz Isve¢ Sehri Tarafindan ihrag Edilen Yesil Tahviller

Ornegin yukaridaki sehirlerden birisi olan Linkdping’de siirdiriilebilir sehirlerin
finansmani icin cikarilan tahviller kullanilarak bir is merkezi olan Ebbepark yapilmistir.
Ebbepark yalnizca bir is merkezi olmamakla birlikte strdurilebilir bir yasam merkezidir.
Ebbepark kendini sehrin cesur, sefkatli ve akilli bir parcasi olarak tanimlamakta, burada
yasayarak veya calisarak surdrulebilir bir gelecege katkida bulunabilecegini iddia
etmektedir. Bolgenin timi igin gelisimi, diisiik enerji kullanimini, malzemelerin geri
doénisimiini, biyolojik cesitlilik kosullarini ve ¢ok daha fazlasini saglayan iddiali bir
surdurdlebilirlik programini takip etmektedir. (Ebbepark, 2023)
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Malmo sehriise Kristinehamn’da bulunan Langmarken riizgar ciftligini mulkiyetine alarak
yilda yaklasik 9100 mWh elektrik tGretimi yapmakta ve bu tGretim Malmo Belediyesi’nin

elektrik tiketiminin yaklasik %6’sina denk gelmektedir. (Malmo Stad, 2023)

Ayni sekilde Goteborg sehri 2018 yilinda cikarilan tahvili glines enerjisi parkinin

finansmaninda kullanmistir.

Sekil 12: Isveg'te Siirdiiriilebilir Tahviller Kapsaminda Desteklenen Projelerden Gérseller (Soldan Sada Sirasiyla; Ebbepark,
Langmarken Riizgdr Ciftligi, Géteborg Giines Enerjisi Parki)

Surdurdlebilir Sehirlerin finansmani ¢alismalari icin yalnizca isve¢’te degil tiim Diinya’da
calismalar devam etmektedir. Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cerceve Sézlesmesi
kapsaminda 2019 yilinda Beyrut, Libnan’da gerceklestirilen Finans Komitesi Forumunun
ana temasi iklim degisikligi ve slrdirulebilir sehirler temasi olmustur. Forumun amaci,
surdirilebilir sehirlerin kalkinmasi icin iklim finansmaninin harekete gecirilmesinin ve

saglanmasinin hizlandirilmasi olarak belirtilmistir.

Forum ana baslklari asagidaki gibidir;

e iklim finansmani ve siirdiiriilebilir sehirler,
e iklim eyleminde sehirlerin 6nemi,
e Kentlerin stirdirilebilir kalkinmasi baglaminda iklim finansmani,

o Kilit sektorler icin strdirilebilirlik coziimleri ve finansman ihtiyaclari,
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e S{irdurdlebilir sehirlerin planlanmasi ve finansmani,

e Sehirler igin iklim finansi kaynaklari,

e Sehirlerin iklim eylemi igin yenilikgi finansman mekanizmalari ve araglari,

e Sehirlerin finansal ihtiyaglari ve yatirrm éncelikleri,

e Sirdurdlebilir sehirler igin iklim finansmaninin harekete gecirilmesi icin kapasite
olusturma ve elverisli ortamlar,

e Daha kapsayici siirdiirilebilir sehirlerin insasinda iklim finansmaninin roli. (UN

Framework Convention on Climate Change, 2019)

2.2 Yesil Konutun Finansmani

Surdurlebilir sehirlerin kent planlarinin olusturulmasinda en énemli adimlardan birisi
de yesil konutlardir. Enerji verimli, cevreye etkisi diislik, yapisal olarak dayanikli, konforlu
ve iyi planlanmis konutlar sirdirilebilir sehirlerin anahtari konumundadir. Oyle ki,
AB’nin 2017 yilindaki nihai eneriji tiiketiminin %40’indan fazlasi binalarda gergeklesmistir.
Bu kapsamda AB tarafindan cikarilan Binalarda Enerji Performansi Direktifi, AB bina
sektoriinde enerji kullanimini ve verimliligini etkileyen baslica yasal aragtir. Tim
sektorlerde hem yeni ingaat hem de mevcut bina stokunu ele almaktadir. (European

Comission, 2023)

Binalarin Enerji Performansi Direktifi, Avrupa Parlamentosu tarafindan 2002 yilinda
ylrirlige konulmustur. Direktif 2018 yilinda, mevcut binalarin maliyet optimizasyonu ile

hizl bir sekilde yenilenmesi icin revize edilmistir. AB, 2010’da yapilan EPBD degisikligi ile
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ilk defa “yaklasik sifir enerji performansina sahip bina (nZEB)” terimini tanitmistir. (Kalfa

& Sénmez, 2023)

|Bina enerji talebini en aza indirmekl
v
|En yluksek tasarruf | ' | Maliyet uygunlugu| ‘ I En disuk maliyet I

b
Azaltiimis enerji ihtiyaglari igin uygun J ‘I Pasif tasarim

teknolojileri secmek stratejileri
.

Verimii hizmetier | |

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin I
kullaniimasi
v

Sekil 13: Yaklagik Sifir Enerji Performansina Sahip Bina Diyagrami

Kiiresel duzeyde vyesil binalar/konutlar ile ilgili bu gibi regtilasyonlarin yayilmasi bu
konuda bagimsiz sertifikalandirma kuruluglari ve aglarinin ortaya ¢ikma ihtiyacini
dogurmustur. Diinya Yesil Bina Konseyi, 1999 yilinda kurulan global sirdurtlebilir bina
¢alismalarini yayginlastirmayi ve hiz kazandirmayi amaglayan, Yesil Bina Konseylerinden

(GBC'ler) olusan kiiresel bir agdir. (CEDBIK, 2023)

Kurulus 2050 yilina kadar su hedeflere ulasmayi taahhiit etmektedir:

e Kiresel sicaklik artiglarini 2 santigrat derece ile sinirlamak;
e Bina ve ingaat sektdriiniin CO; emisyonlarini 84 gigaton azaltmak;

e TuUm binalarin net sifir emisyona sahip olmasini saglamak.

Bu hedefler, bina ve ingaat sektoriiniin Paris Anlagmasi'nin amacina ulagmasinda lzerine

disen roli oynamasini saglayacaktir. (Wikipedia, 2023)

1993'te kurulan ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC), bina tasarimi, insaati ve isletmesinde
surdirlebilirligi tesvik eden kar amaci glitmeyen 6zel bir kurulustur. USGBC Enerji ve
Cevre Tasariminda Liderlik (LEED) yesil bina derecelendirme sistemlerini gelistirmesi ile
taninir. USGBC, Diinya Yesil Bina Konseyi'nin (World GBC) kurulmasina yardimci olan sekiz
ulusal konseyden birisidir. Dlinya’da en ¢ok kullanilan yesil bina sertifikasi olan LEED Yesil

Bina Derecelendirme Sistemi (LEED), yesil binalarin lglnci bagimsiz taraflarca
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dogrulanmasini saglayan bir sertifika programidir. LEED, tasarim, insaat, isletme ve bakim
da dahil olmak Uizere ilgili bina yasam donglsinin her asamasi icin ticari binalari,
konutlari, semtleri, magazalari, saghk hizmet alanlarini ve okullari derecelendirir.
Projeler, belirli sayida puan bazli kredi elde ederek LEED sertifikasyonunun dort
seviyesinden (Sertifikali, Gimus, Altin veya Platin) birini kazanabilmektedir. (Wikipedia,

2023)

ingiliz menseili Bina Arastirma Kurulusu (BRE) tarafindan yayinlanan BREEAM (Bina
Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Yontemi) ise binalarin strdirulebilirligini
degerlendirme, derecelendirme ve belgelendirme konusunda diinyanin en koklu
yontemidir. BREEAM sertifikasi Dlinya ¢apinda 50'den fazla Gilkede 550.000'den fazla bina

icin alinmig olup ve iki milyondan fazla bina sertifikasyon igin kayithdir. (Wikipedia, 2023)

Binalarda Ekolojik ve Surdiirtlebilir Tasarim Sertifikasi (B.E.S.T.) ise Turkiye’de kurulus
amaci llkenin yerel sertifika sistemini olusturmak olan sivil toplum &rgiti CEDBIK
tarafindan olusturulmus ve T.C. Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi ile bir iyi

niyet anlagsmasiyla kamu tarafindan da kabul gérmustur.

Enerji, Su, Malzeme ve Kaynak, Saglik ve Konfor, Entegre Yesil Proje Yonetimi, Konutta
Yasam, isletme ve Bakim, Arazi Kullanimi ve Yenilikcilik konularini degerlendiren
B.E.S.Tin amaci yasanabilir bir c¢evre, saglikh toplumlar ve gelismis bir ekonomi

yaratmaktir.

B.E.S.T sertifikasinin derecelendirmesinde projeler stratejilerine gore degerlendirilerek 4
farkh sertifika derecesinden biri ile sertifikalandirilir. Bunlar; onayh (46-64 puan), iyi (65-
79 puan), cok iyi (80-99 puan) ve mitkemmel (100-110 puan) dereceleridir. (CEDBIK,

2023)
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Guvenilir ve disik maliyetli bir sertifikasyon programi kullanarak yesil konutlar insa
etmek, yatirnmci ve gelistiricilere binalarin insaat kalitesini ve ¢evresel performansini
arttirmak igin bir firsat sunmakta olup, daha fazlasi igin daha az maliyet yesil konut
Ureticilerinin mottosu haline gelmistir. Yesil konut Ureticileri ve bunlara finansman lireten
mortgage sirketleri Urlnlerini yasam donglsli maliyet analizi ciktilar ile
desteklemektedir. Ornegin, enerji verimliligi konusunda genellikle kullanilan bir ekipman
yerine kurulum, bakim-onarim, tahmini dmir, garanti sliresi, saglayacagi tasarruflar ve
cevreye etkisi yasam donglisii maliyet analizi ile optimize edilerek alternatif ekipman

kullanimi 6nerilmektedir.

Yesil konut sertifikalari net sifir enerjili binalar, toksik olmayan malzeme kullanimi, insaat
atiklarinin yonetimi (azaltilmasi), ve malzemelerin lretimi esnasinda ¢evresel etkilerinin
azaltilmasi (bir yerel ¢cap belirlenerek malzemelerin belirlenen daire icerisinden temini,
kaynak verimliligi, dénglisel ekonomi, emisyon azaltimi vb.) gibi konularda insaat

sektorint hazirlamaktadir.

Konut yatirnmcilari ve gelistiricilerinin sertifikali yesil konutlarin yapimina katkida
bulunmasi, insaat ve emlak sektoriiniin diistik karbonlu yesil ekonomiye dogru hizli ve

karh bir sekilde donlisimini kolaylastiracaktir. (Smarter Finance for Families, 2020)

Finansman saglayicilar, finansman maliyetini distirmesi, gayrimenkullerin degerini ve
kalitesini artirmasi nedeniyle yesil konutlarin finansmanina pozitif bakmaktadir. Yesil
konut projeleri enerji verimliligi, diisik onarim maliyetleri ve disik kullanici saghgi
giderleri gibi durumlar ile avantajlar saglamaktadir. Bu avantajlar finansman saglayicilarin
kar payini koruyarak aylik faiz oranini diisiirmesini saglamakta olup kredi temerriit

risklerini distirmektedir. (Smarter Finance for Families, 2020)
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Yesil konutlarin finansman siireci projelendirme asamasinda baslamalidir. Yatirimci,
banka, proje sahibi ve alicilarin birlikte hareket ederek yesil binanin 6zelliklerini cevresel,

sosyal ve finansal acidan taleplere gore optimize etmek icin calismasi gerekmektedir.

Kuzey Karolina Universitesi tarafindan 2013 yilinda yapilan bir arastirmaya gore enerji
verimli yesil konutlar sagladigi yaklasik %20-30 oranlarindaki enerji tasarrufu ile kredi
taksit 6demelerinin 1-2 tanesini saglayabilmekte ve dolayli olarak temerrit risklerini
disirmektedir. Artan enerji maliyetleri disinildiginde yillar icerisinde bu durumun
daha da cok etkiye neden olacagi acik bir sekilde izlenebilmektedir. (Smarter Finance for

Families, 2020)

Ayrica binanin kalitesinin diisiik olmasi, bakim ve onarim maliyetlerini artirmaktadir. Bu
durumda banka tarafindan geri alinmalari durumunda portfoy zararlarini ve gelecekteki
ev sahipleri igin borglanma maliyetini yikseltir, boylelikle konutlarin gelecekteki piyasa

degerinin diismesine neden olmaktadir.

Yesil Konutlarin kredilendirilmesinin bankalar icin bircok faydasi bulunmaktadir:

e Rekabetci bir ortam olan bankacilik pazarinda farklilasmaya olanak saglayan,
beklenen faydasi yiiksek yeni bir finansal Griin firsat,

e Bankanin portfoyiinde, varlik degeri normal konutlara gore daha yiiksek olan yesil
konutlarin eklenmesi ile kredi riskinin azaltilmasi,

e Bankalarin sosyal ve cevresel sorumluluk bilincinin gosterilmesini saglamasi,

kurumsal itibar, diislik karbonlu ekonomiyi tesvik eden 6nci olmak.

Nitekim Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun 2022-2025 Sirdirilebilir
Bankacilik Strateji Planinda da finansal sektorin, iklim degisikligi ve disik karbon

ekonomisine gecis slireclerinde dogrudan ve dolayli olarak karsi karsiya oldugu riskler ve
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firsatlarin yani sira disiik karbon ekonomisine gecis sirecinde finansor olarak oynadigi
yonlendirici ve tesvik edici roli dolayisiyla kritik bir konumda oldugu vurgulanmis, 2019
yilinda enerji performansi yiuksek konut finansmanini artirmak amaciyla s6z konusu

krediler icin kredi-deger orani yikseltildigi belirtilmistir.

Turk Bankacilk sektoriinde Yesil Konutlarin finansmani bircok farkli adlandirma ile
yapilmaktadir. Kredilerin ozelliklerine bakildiginda genellikle satin alinacak evin ipotek
edildigi, konutlarin yesil olup olmadiginin Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
tarafindan verilen Enerji Kimlik Belgesi'nin yani sira LEED, BREEAM vb. yesil konut
sertifikalari ile belirlenebildigi, faiz, vade ve 6deme yontemleri konusunda cesitli
avantajlarin saglandigi gortlmustir. Asagida bazi bankalarin Yesil Konutlarin finansmani

icin sagladig kredi Grlnlerine yer verilmistir.

T.C. Ziraat Bankasi A.S.- Yesil Ev Konut Kredisi:

T.C. Ziraat Bankas! Sirdurulebilirlik Politikasi geregi yesil enerji dontisiminin stratejik
Onemini vurgulayarak karbon salimi ve sera gazi emisyonlarinin azaltilmasina yonelik
kredi secenekleri ile misterilerine destek vermeye devam ettigini belirtmistir. Bu
kapsamda cikarilan “Yesil Ev Konut Kredisi” Grlini Glkemizdeki enerji verimliligi yliksek
konut sayisini artirmak amaciyla, Enerji Kimlik Belgesi bulunan konutlara 6zel avantajli

bir kredidir. Kredinin 6zellikleri bankanin internet sitesinde asagidaki gibi aciklanmistir:

e Kredi Enerji Verimlilik Belgesi (EKB) bulunan ve enerji performansi A ve B sinifi
olan konutlarin finansmani kapsaminda kullandirilir.

e Kredi tutari, satin alinacak konutun SPK lisansina sahip ekspertiz firmalari
tarafinda diizenlenen ekspertiz raporundaki degeri (izerinden, BDDK tarafindan

belirlenen azami kredi tutarlarina/oranlarina gére belirlenmektedir.
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e Krediye konu gayrimenkul Gzerine ipotek tesis edilir. Bankanin gerekli gérmesi
halinde ek teminat talep edilebilir.

e (Odeme segenekleriyle esnek bir yapiya sahiptir.

e Banka, bireysel kredi kullanan musterilerine hayat, konut ve zorunlu deprem

sigortasi Urlnlerini sunmaktadir. (T.C. Ziraat Bankasi, 2023)

Vakifbank- Yesil Konut Kredisi:

Fransiz Kalkinma Ajansi (AFD) ile 200 milyon Euro’luk 'Yesil Konut Kredi’ anlasmasi

imzalayan Vakifbank, bu kapsamda ‘Yesil Konut Kredisi’ kampanyasi baslatmistir.

Banka’nin strdirilebilirlik stratejisi ile baglantisi kurulan bu kredi Grindyle Vakifbank
Turkiye’de enerji verimliligi yiksek ve ¢evreye duyarli insaatlarin yapimini tesvik ederek,

konut sektériine ve siirdlrilebilir kalkinmaya katkida bulunmayi amaglamaktadir.

Kredinin ozellikleri Bankanin internet sitesinde asagidaki gibi aciklanmistir:

Krediden tamamlanmis veya yapimi stiren A ve B sinifi enerji verimli konutlar
kampanyadan yararlanacaktr.

e Uygun faiz oranlari ve 120 aya varan vade imkani bulunmaktadir.

e Esit taksitli, esit anaparali ve azalan taksitli alternatif planlar sunulmaktadir.

e Kampanya, belirli il ve ilgelerden yeni konut alimlari igin gegerlidir.

e Kredili hayat sigortasi zorunludur. (Vakifbank, 2023)
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Sekil 14: Vakifbank Yesil Konut Kredisi Kapsaminda EKB siniflarina gére belirlenen projelerden
bazilani: (Saat Yéniinde: Nev Yali izmir (Sag Ustte) (EKB:A),Nevbahar Kemer Konaklar
(EKB:B),Cekmekdy Cinar Evleri (EKB:A), Finans Sehir (EKB:A)

Tiirkiye Halk Bankasi A.S.-Cevreye Duyarh Yesil Ev Konut Kredisi

Kredi A ve B eneriji sinifi verimli konutlara 6zel olusturulmus ve siirdirilebilir kalkinmaya

destek saglayan, cazip faiz orani ve %50 indirimli tahsis Ucreti ile sunulmaktadir.

Halk Bankasi tarafindan kredi 6demelerinde esneklikler saglanmistir. Aylik esit taksitli,
serbest 6demeli, artan taksitli ve azalan taksitli 6deme ydntemleri miusterilerine

sunulmustur. (Halkbank, 2023)

Turkiye Garanti Bankasi A.S. ve Yapi ve Kredi Bankasi A.S. ise yesil konutlarin

kredilendirilmesine “mortgage” yontemine yakin bir perspektiften yaklasmaktadir.

Garanti Bankasi’nin sundugu “Yesil Mortgage” kredisinde Enerji Kimlik Belgesine gére A
veya B enerji sinifina sahip konut insa eden yapsatcgilardan ya da banka olarak dahil
olunan konut projelerinden konut satin alinmasi islemlerinde avantajli faiz oranlari
sunulacagl belirtilmistir. Kredi Urlnlnun istege gore sabit faiz tercih imkani da

bulunmaktadir. (Garanti Bankasi, 2023)
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Yapi Kredi Bankasi “Doga Dostu Mortgage” tiriini ile cevre bilincini artirmak lizere A ve
B sinifi Enerji Kimlik Belgesi (EKB)'ne sahip olan konutlara odaklanarak misterilerine
kredi tahsis Gcretinde %50 muafiyet avantaji saglamaktadir. Satin alinacak konutun Enerji
Kimlik Belgesi’nin varligi ve enerji performansina gore uygulanacak kredilendirme orani
degiskenlik gosterebilmektedir. Satin alinacak evin ipotek altina alinmasiyla konut kredisi

saglanmaktadir. (Yapi ve Kredi Bankasi, 2023)
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Sonug:

Surdurulebilir Sehirler ve Yesil Konutlarin finansmani g¢evreye ve dogaya etkisi,
toplumlarin kalkinmasina ve sosyal yasamina pozitif katkisi, sagladigi tasarruf, uzun
vadede maliyet etkin getirisi, bankalar ve diger finans kurumlarinin portféy degerlerini
artirmasi ve gelirlerini garanti altina almasi, tim sektér ve topluluk temsilcilerinin
gelmesi olasi ulusal ve uluslararasi baglayici regillasyonlara hazirhgini saglamasi
acisindan kritik diizeyde 6neme sahiptir. Diinya’da ve llkemizde heniiz ¢ok yeni olan bu
konularin aktarim mekanizmasi olan finansman araglari konusunda belirli sinirhliklar
bulunmaktadir. Bu noktada finansmanin akis debisini yilikseltecek araclarin
cesitlendirilmesi, uluslararasi toplumun birlikte calisarak fon aktarim mekanizmalari
olusturmasi gerekliligi ortaya ¢cikmaktadir. Tum bu araclar ve aktarim mekanizmalari
tasarlanirken kimseyi geride birakmayan, bilhassa kirilgan toplumlari 6n planda tutacak
adil bir gecisin olusturulmasi hususu ¢cok 6nemlidir. Bu noktada kamu, 6zel sektor
temsilcileri, bilim insanlari ve sivil toplum temsilcilerinin ortak ve entegre olarak
calismasi gerekliligi ortaya cikmaktadir. Sonug¢ olarak surdirilebilir sehirler ve yesil
konutlarin finansmani hazirlanan tim gecis senaryolarinin anahtari ve katalizori

konumundadir, konu Gzerine odaklanilmasi gerekmektedir.
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