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Esler arasindaki mal rejimlerine iliskin kurallar hem 743 sayili Tiirk Kanuni Medenisi, hem de
01.01.2002 tarihinde yiiriirliige giren 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nda diizenlenmistir. Mal
rejimi ve mal rejimi tasfiyesi ve 6zellikle katki pay1 alacagi, deger artis pay, artik degere katilma
haklar1 ve bu haklarin tespitine iligkin usul ve esaslar ile tasfiye konusu mallarin degerlemesi ve
degerlemede uygulanan veya uygulanmas: gereken degerleme olgiitlerinin yasal diizenlemenin
amir hiikimleri ve uygulamalarimin farklilik gosterdigi dikkati ¢ekmektedir. Bu calismada;
bilimsel teori ve ¢alismalar 11g1nda, yasal diizenlemeler ¢er¢evesinde mal rejimleri tasfiyesi is ve
islemlerine bilimsel altliklarin olusturulmasi temel hedef olmustur.

Calisma kapsaminda gerek yasal diizenlemeler ve gerekgeleri, gerekse Yargitay kararlar
cercevesinde dava ve savunma dilekgeleri, bilirkisi raporlart ve bu raporlara dayanilarak
olusturulan yerel mahkeme kararlar1 ile yiiksek yargi kararlari ¢ergevesinde lilkemizdeki mal
rejimleri uygulamasi; mal rejimi, mal rejimi tasfiyesi, katki pay1 alacagi, deger artis payi, artik
degere katilma haklar1 ve haklarin tespitine iliskin usul ve esaslar, tasfiye konusu mallarin
degerleme islemleri, degerleme oOlgiitleri (piyasa degeri yontemi, gelir yontemi, maliyet yontemi
ve karma yontemler gibi) Ve uygulama sorunlari; hem teorik esaslar ve mevzuat hiikiimleri, hem
de secilmis ornekler ¢ergevesinde agiklanmustir. Arastirma sonuglarina gore evlilik birliginde,
edinilen mal varliginin alacak hakki dogurmasi, evlilik Oncesi eslerin sosyo-ekonomik
durumlarina gore bir mal rejimine tabi olmalari, baglamadan bitecegi diisiiniilen evliliklerin, tipki
sirket tasfiyesine benzetilme yaklagimlarinin, toplumun gelecegi igin zararli olacagi
gozlenmektedir. Katilma rejiminin tasfiyesinde, sosyo-ekonomik durumu iyi olan esin, katilma
alacaginda kendi lehine bir durum olusturdugu goriilmiistiir. Bu sonuglar dogrultusunda tasfiye
konusu mallarin belirlenmesine iligkin genel hiikiimler olsa da degerleme iglemlerinin uluslararasi
diizeyde akredite edilmis gayrimenkul gelistirme ve yonetimi boliimlerinde lisans ve lisansiistii
diizeylerde egitim almis uzmanlar ile lisansli degerleme uzmanlarindan olusan bilirkisi
kurullarinca yapilmasi, adil bedelin tespiti agisindan zorunlu goriilmektedir.
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The rules on the regimes governing marital property are regulated by the former Turkish Civil
Code numbered 743 and in the modern Turkish Civil Code numbered 4721, which entered into
force on 01.01.2002. The regimes related to marital property and liquidation of marital property,
particularly those associated with contribution share receivables, share of value increase, rights
to participate in surplus value, and the principles and procedures for the determination of these
rights as well as valuation of properties subject to liquidation and the valuation criteria applied or
that should be applied show differences in statutory provisions and governing stipulations of the
legislation. In this study, in the light of scientific theory and studies, the establishment of scientific
bases for the liquidation of goods regimes in the framework of legal regulations has been the main
target.

Within the scope of the study, both within the framework of the legal regulations and
justifications, as well as the decisions of the Supreme Court of Appeals, case and defense
petitions, expert reports and local court decisions based on these reports and the implementation
of the goods regimes in Turkey within the framework of the high court decisions, the property
regime, the liquidation of goods regime, increase share, right to participate in residual value and
procedures and principles related to the determination of rights, valuation procedures of the
subject matter of liquidation, valuation criteria (such as market value method, income method,
cost method and mixed methods) and implementation problems, have been examined both based
on theoretical principles and legislation provisions, and also described around selected examples.
Based on the results of the study, approaches such as assets acquired in the marriage union giving
rise to the right to receivables claims, the spouses being subject to a commodity regime based on
their pre-marriage socioeconomic status, and approximations such as the likelihood that some
marriages are expected to come to an end even they start, likening of all these to liquidation of
companies, are observed to be harmful for the future of the society. In the liquidation of the
participation regime, it was seen that the spouse who had good socioeconomic status created a
situation in favor of themselves. In line with these results, even though there are general
provisions regarding the determination of the goods subject to liquidation, to ensure that fair
values are determined properly, valuation procedures should be carried out by expert bodies
consisting of experts and licensed valuation experts that have received education in undergraduate
and graduate levels in real estate development and management departments accredited at the
international level.
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1. GIRIS

Eslerin evlilik birligi siiresi ve birligin sona erme siirecinde, sahip olduklar1 mal
varliklarinin yonetim, tasarrufu ve tasfiyesine iliskin biitiin diizenlemeler mal rejimini
olusturmaktadir. Esler arasindaki mal rejimlerine iliskin kurallar hem 743 sayili Tiirk
Kanuni Medenisi, hem de 01.01.2002 tarihinde yiiriirliige giren 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanunu’nda diizenlenmistir. Bu ¢alismada agirlikli olarak 4721 sayili Kanuna gore
yapilan uygulama ele alinmis olup, 743 Sayili Kanun sadece karsilagtirma amach olarak

incelenmistir.

4721 Sayili Kanun esler arasindaki ekonomik iligkiler i¢in ¢esitli modeller ongormiistiir.
Esler, bu modeller arasindan birini se¢gme hakkina sahiptirler (Canel 2012). Yeni Medeni
Kanun ile birlikte literatiire mallarin tasfiyesi, deger artis payr alacagi, denklestirme
alacak, artik degere katilma veya katilma alacaklar1 gibi nasil hesaplanacagi yeterince
bilinmeyen ve uygulama sonuglar1 ve etkileri dnceden kestirilemeyen yeni kavramlar
girmistir. Mal rejimine dahil mallarin tasfiye islemi ise teknik detaylar iceren hiikiimlerle
diizenlenmistir. Ancak 4721 Sayili Kanun’un yiiriirliige girdigi tarihten giiniimiize kadar
olan dénem boyunca uygulamada esler arasinda mal rejimine iliskin taleplerin sadece
oturduklari konuttan pay alma ile sinirl oldugu, genel olarak mal rejimi tasfiyesi talebini
iceren davalarin agilmadigr goézlenmistir. Bununla birlikte tasfiye konusu mallarin
degerlemesine iliskin kanunda ongdriilen degerleme yoOntemlerinin anlasilamadigi,
geleneksel ve genel geger yontemlerle kaba (yaklasik) deger tahminlerinin yapildig: ve
yapilan degerleme calismalarinin ¢ogunlugunun uluslararas1 degerleme standartlar1 ve

bilimsel esaslarda uzak oldugu tespit edilmistir.

Eslerin edinilmis mallara katilim rejiminde ve uygulamalar1 sinirli sayida ¢calismaya konu
edilmis (Demir 2005, Kiligoglu 2002, Ozugur 2006, Zeytin 2008, Senocak 2009, Uzun
2009, Acar 2012, Simsek 2012, Mortas 2013) ise de, bu islemde kullanilmas1 gereken
degerleme yontemleri ve uygulamalarinin genel olarak inceleme konusu yapilmadigi ve
uygulamada yasanan temel sorunlarimin basinda da degerleme konusunun geldigi
gozlenmistir. Bu ¢alismada, yasal diizenleme ve uygulama yonlerinden Tiirkiye’deki mal

rejimleri; mal rejimi tasfiyesi, katki pay:1 alacagi, deger artis pay1, artik degere katilma



haklar1 ve haklarin tespitine iliskin usul ve esaslar, tasfiye konusu mallarin degerleme
islemleri, degerleme oOlgiitleri ile uygulamadaki sorunlari hem teorik esaslar hem de
secilmis Ornekler gergcevesinde agiklanmistir. Yapilan arastirma ve ornek olay analizleri
neticesinde elde edilen bulgu ve bilgilere dayali olarak, mal rejiminin tasfiyesinin temel

sorunlar1 ve baslica ¢oziim olanaklari ortaya konulmustur.

Literatiir ¢aligmasi, se¢ilmis ornek olaylar ve konu ile ilgili yargi kararlarinin analizine
dayal1 olarak yapilan ¢alismanin sonuglar1 yedi boliim halinde 6zet olarak sunulmustur.
Konunun 6nemi, amag ve kapsaminin agiklandig giris boliimiinii izleyen ikinci boliimde
mal rejimine iliskin temel kavramlar ve ilkeler agiklanmis, {igiincii boliimde 743 sayili
Tiirk Medeni Kanununa gore mal rejimi mal ayriligi ve dordiincti boliimde ise 4721 sayili
Tiirk Medeni Kanununa gore mal rejimi ve edinilmis mallara katilma rejimi ana hatlar
ile agiklanmistir. Mal rejimi ve edinilmis mallara katilima iligskin islemlerde degerleme
uygulamalar1 ve temel sorunlari, 6rnek olay analizlerine dayali olarak besinci boliimde
aciklanmis ve altincit boliimde ise konu ile ilgili yargi kararlar1 analiz edilmistir.

Arastirmanin toplu sonuglar1 ve bazi ¢ozlim 6nerileri de son boliimde sunulmustur.



2. MAL REJIMINE iLiSKiN TEMEL KAVRAMLAR VE ILKELER

Mal rejimi, evlilik birliginde taraflarin sahip oldugu mallarin bosanma ve diger nedenlerle
sona ermesi gibi durumlarda nasil paylasilacagini belirlemektedir. Esler, bosanma
stirecinde ve diger nedenlerle sona eren evliliklerde birlige ait mallar1 paylasamamakta
ve bu nedenle de ihtilaflar dogmaktadir. Mal rejimleri de esasta bu ihtilaflari ¢6zmeyi
hedeflemektedir. Bu amagla Tiirk Medeni Kanununun 202 ve devami maddelerinde mal
rejimi diizenlenmistir. Buna gore; Edilmis Mallara Katilma (Yasal Mal Rejimi), Mal
Ayriligi, Paylasmali Mal Ayriligi ve Mal Ortaklhigi olmak tizere dort gesit mal rejimi
diizenlenmistir. Belirtilen diizenlemenin yiiriirliige girmesinden sonra olduk¢a uzun bir
slire gecmis olmasina kargin, mevzuatta hiikiim altina alinmis olan yontemlerin uygulama
basarisinin siirh diizeyde kaldig1 ve belirtilen dort tiir mal rejiminde mal paylasimi ve
mallarin  degerleme islemlerinin yapilmasinda o©Onemli sorunlarin oldugu ve

mahkemelerce alinan raporlarin da kalitesinin diisiik diizeyde kaldig1 gozlenmistir.

2.1 Mal Rejimi Kavraminin Tanim ve Kapsami

Mal rejimi, eslerin evlilik 6ncesi ve evlilik birligi siiresi igerisinde edindikleri mallar
tizerindeki ve evliligin son bulmasi halinde bu mal varliklarina iligkin hak ve
yiikiimliiliiklerinin diizenlendigi kurallar toplulugudur. Bu kavram, evlilik birliginin sona
ermesi ve diger sartlarin meydana gelmesi halinde, evlilik oncesi ve sonrasinda eslerin
edinmis olduklar1 mal varliklarina iliskin olarak, eslerin hak ve ytkiimliliiklerini

kapsamaktadir.

Tiirk Hukuk Sistemi’ndeki mal rejimine iliskin kurallar, genel olarak eslerin her birinin
kendisine ve esine ait mal varligina yonelik haklarini, ytikiimliiliiklerini, mal rejimi sona
erdiginde birbirlerinden (6liim halinde mirasgilarindan) talep edebilecekleri haklarin
neler oldugunu diizenlemektedir (Simsek 2012). Kanunda mal rejimi; yasal ve segimlik
mal rejimleri olarak iki ana baslik halinde ve se¢imlik mal rejimi de kendi i¢inde alt

basliklar halinde diizenlenmistir (Sekil 2.1).



743 Sayili
Kanuna Gore

Mal Ayriligt Katki Pay1
Rejimi Alacagi
Katilma
Alacag:
Katilma . Deger Art1? Pay1
Rejimi Alacag1

Denklestirme
Alacagi

YASAL MAL |
REJIMI
4721 Sayili
Kanuna Gore
MAL REJ H\/ILE

MAL AYRILIGI
SECIMLIK | PAYLASMALI
MAL REJIMLE MAL AYRILIGI

MAL
ORTAKLIGI

Sekil 2.1 Eski ve yeni kanuna gore mal rejimlerinin karsilagtirilmasi

2.2 Mal Rejiminin Yasal Yonden Degerlendirilmesi

4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun “yasal mal rejimi” baslikli 202. maddesi “Esler
arasinda edinilmis mallara katilma rejiminin uygulanmasi asildir” hitkkmii ile 743 sayili
Tirk Kanunu Medenisi’nde yasal mal rejimi olarak ongoriilen “mal ayriligi rejimini”
secimlik rejim olarak, edinilmis mallara katilma rejimini ise yasal mal rejimi olarak kabul
etmistir. Esler arasinda mal rejimine iliskin bir sdzlesme yapilmamis ise gegerli olacak
olan mal rejimi, edinilmis mallara katilma rejimidir. Esler mal rejimi sozlesmesi ile

secimlik mal rejimlerinden birini tercih etme haklarina sahiplerdir.

Yeni Medeni Kanun’un 6zellikle aile hukukuna iliskin getirdigi diizenlemeler ve kadin
erkek esitligine yonelik olarak mal rejiminde, katilma rejiminin yasal mal rejimi olara
kabulii reform niteligindedir. Ucceyrek asr1 asan bir siirede esler arasinda gegerli olan mal
ayrilig1 rejiminin yerine getirilen edinilmis mallara katilma rejimi, sosyoekonomik agidan
zaylf olan ev kadimi esin konumunu giiclendirmistir (Zeytin 2008). Ancak sistemin
getirdigi yeni dengeye uyum saglamada bir¢ok giicliigiin yasandigi ve uygulamada
yasanan sikintilarin da yapilan yasal diizenlemeden istenen Olgiide basarinin

kazanilmasini kisitladigr gozlenmektedir.



2.2.1 Secimlik mal rejimleri

Eslerin se¢imlik mal rejimlerinden birini segmeleri “mal rejimi sdzlesmesi” ile olur. Mal
rejiminin se¢imi, degistirilmesi veya kaldirilmasi da kural olarak mal rejimi sdzlesmesi
ile olur. Mal rejimi s6zlesmesi noterde diizenleme seklinde olabilecegi gibi esler,
evlendirme memuruna segtikleri mal rejimini beyan ederek de bu secimlik haklarini

kullanabilirler.

Evlilik dncesinde oldugu gibi evlilik birligi icerisinde de noterde diizenleme seklindeki
mal rejimi sdzlesmesi ile yeni bir mal rejiminin tercih edilebilecegi gibi mahkeme karari
ile de mal rejiminin degigsmesi s6z konusu olabilmektedir. Ancak “taraflar, yasada
gosterilenler disinda bagka {lke hukuklarinda gecerli olan veya kendilerinin
kararlastiracagi baskaca bir mal rejimini segemeyecekleri gibi kanundaki mal rejimleri

tizerinde yasal sinirlar disinda herhangi bir degisiklik yapamazlar” (Kiligoglu 2002).

Secimlik mal rejimleri; mal ayriligi, paylasmali mal ayrilig1 ve mal ortakligi olmak tizere

li¢ alt baslikta incelenebilir. Bunlar kisaca asagida aciklanmistir:

Mal ayriligi, Tirk Kanunu Medenisinde yasal mal rejimi olarak diizenlenmistir. Ancak
yeni kanunda sec¢imlik rejim olarak kabul edilmistir ve “eslerden her biri, yasal sinirlar
icerisinde kendi malvarlig1 lizerinde yonetim, yararlanma ve tasarruf haklarimi korur.”
Eslerin sadece bu haklar kisisel mallarda vardir. Edinilmis mallar s6z konusu degildir.
Kural olarak yasal sinirlar igerisinde her bir esin kendi kisisel mali iizerinde diledigi gibi
tasarruf etme hakki ve yetkisi vardir. Ancak yasa koyucu yasal sinirlar diizenlemesi ile
eslerin mallari lizerinde yapacaklari tasarruf islemlerine birtakim sinirlamalar getirmistir.
Mezklr Kanun’un 243’lincii maddesinde paylasmali mal rejimi hiikiimlerine atifta

bulunularak oradaki sinirlamalar kabul edilmistir.

Genel olarak, her es kisisel olan, evlilik birligini temsille ilgili olmayan borg¢larindan
dolay1 kendi kisisel malvarligt ile sorumludur. Diger esin sorumlulugu séz konusu

degildir. Miilkiyetin kendisine ait oldugunu iddia eden esin, iddiasini ispat etme



yiikkiimliiliigi s6z konusu olup, bunun ispat edilememesi halinde esya eslerin payl
miilkiyetinde kabul edilecektir. Es, diger este bulunan kendine ait esyay1 alma hakkina
sahiptir. Evlilik birligi igerisinde diger esin mallarinin alimina, iyilestirilmesine veya
korunmasina bir katkida bulunulmus ise katki yapanin katkidan dogan alacak hakki s6z

konusudur. Bu konu ileride genis sekilde ele alinacaktir.

Tiirk Medeni Kanunu’nun yiiriirliige girmesine iliskin kanun hiikiimleri geregi, “Esler
Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil iginde mal rejimi ile ilgili bir sézlesme
yapmamislarsa bu tarih itibari ile yasal mal rejimi olan edinilmis mallara katilma rejimine
tabi olacaklardir.” 01.01.2002 tarihi oncesi ise Onceki yasal mal rejimi olan mal ayriligi

rejimine tabi olacaklardir.

Mal ayrilig1 rejimi, eslerden birinin 6liimii, baska mal rejiminin se¢imi, mahkemenin
evliligin iptaline karar vermesi veya bosanma karari ile sona ermektedir. Ayrica mal
ayrilig1 rejimi, olaganiistii mal rejimi olarak da kabul edilmektedir. Ciinkii eslerden
birinin istemi iizerine, hakli sebebin varligi halinde, mahkeme esler arasindaki mevcut
mal rejiminin mal ayrilig1 rejimine donlismesine karar verebilir. Egler, karar tarihi itibari
ile mal ayrilig1 rejimine tabi olmaktadirlar. Hakli sebepler kanunda 6rnekleme usulii ile
sayillmistir. Diger esin mal varliginin borca batik olmasi, tasarruf islemi yapabilmesi i¢in,
diger esin hakli bir sebebi olmaksizin rizasini esirgemesi, diger esin siirekli ayirt etme

giiciinden noksan olmasi1 ve benzeri sebepler seklinde siralanabilir.

Eslerden biri hakkinda iflas karar1 verilmis olmas: halinde, mal ortaklig1 rejimi karar
itibari ile mal ayrilig1 rejimine dontigmektedir. Goriildiigii iizere mal ayriligi rejimi, Tiirk
Medeni Kanunu’nda yasal mal rejimi olmasa dahi olaganiistii mal rejimi olma &6zelligi

nedeniyle uygulamada giincelligini korumaktadir.

Paylagmali mal ayrilig1, Tiirk Medeni Kanunu’nun getirdigi yeni ve se¢imlik bir mal
rejimidir. Bu rejimde, eslerin kisisel mallari, eslerin payli miilkiyet konusu, malda pay
sahipligi, bu rejimin kabuliinden sonra edinilmis olup ailenin ortak kullanmasina ve
yararlanmasina 6zgiilenmis ve ailenin ekonomik gelecegini giivence altina almak iizere

yapilan yatirimlar ve bunlarin yerine gecen degerleri kapsamaktadir (Ozugur 2006).



Paylagmali mal rejiminde eslerin kisisel mallarinin yaninda edinilmis mallar1 da vardir.
Rejimin kabuliinden sonra, ailenin kullanmasina veya yararlanmasina 6zgiilenen mallar,
ailenin ekonomik gelecegi i¢in yapilan yatirimlar ve bunlarin yerine gegen degerler
edinilmis mal olarak sayilmaktadir. Katilma rejiminde oldugu gibi evlilik birligi siiresi
icerisinde eslerin kazanimlar1 degil, belli amaca 6zgililenmis mallar edinilmis mal olarak
kabul edilmektedir. Burada 6zgiilenen mallar rejimin kurulmasindan sonra yapilmis
olanlar1 kapsamakta, onceki mallar bu nitelikte olsa dahi paylasima konu olmamaktadir.
Ailenin kullanilmasina 6zgililenen mallari; ev, araba, yazlik, ev esyalar1 ve benzerleri
olarak sayabiliriz. Yapilan yatirimlar1 ise hisse senedi, arsa alimi, kooperatif hissesi ve

benzerleri olarak siralayabiliriz.

Rejim, eslerden birinin 6liimii, baska mal rejiminin se¢ilmesi veya mahkemenin evliligin
iptaline veya bosanmaya karar vermesi ile sona ermektedir. Rejimin kabuliinden sonra
ailenin kullanmasina veya yararlanmasina 6zgiilenen mallar, ailenin ekonomik gelecegi
icin yapilan yatirimlar ve bunlarin yerine gegen degerler, edinilmis mal, esler arasinda
kural olarak esit paylasilmaktadir. Diger esin kisisel mallarina yapilan katkilara iliskin
olarak Tirk Medeni Kanunu’nun 249’uncu maddesine gore yapilan katki oraninda,
hakkaniyete uygun olarak bedel istenebilmektedir. Paya konu olan mallardan kisisel
mallara katki yapilmis ise Tirk Medeni Kanunu’nun 230’uncu maddesine gore

denklestirme alacagi talep edilebilmektedir.

Bu rejimde, paylasmaya konu mallar eslerin katkis1 oranina bakilmaksizin esit paylasilir.
Eslerden biri paylasmaya konu mallarin iyilestirilmesine katkida bulundugu gerekcesiyle
katk1 tazminati isteyemez (Ozugur 2006). Paylasma konusu malin edinilmesine,
korunmasina dair katki yapan esin katki alacagindan s6z edemeyiz. Ancak esin payi
azaltmak amaciyla yapmis oldugu ivazsiz kazandirmalar dolayisiyla bir denklestirme
alacagi s6z konusu olacaktir. Bu mal rejiminde, pay s6z konusudur. Katilma rejimindeki
katilma alacagi nakdi bir alacak iken, bu mal rejiminde ayni hak s6z konusudur. Kural
olarak pay, ayni oranda yapilir. Miimkiin olmamas1 halinde bedel eklenecektir. Eslerden

biri bedel ddeyerek ayni hakki alabilecegi gibi mallarin bedelini de talep edebilmektedir.



Esler, aile konutuna iliskin farkli bir anlagsma yapmamislarsa, hakim eslerin sosyal ve
ekonomik durumlarina, ¢ocuklarin menfaatlerine gore karar vermektedir. S6z konusu
rejimin Olim ile sona ermesi halinde sag kalan es, terekede ev esyasi ve konut olmasi
halinde kendisine miras kalan ve paylasmadan dogan hakkindan mahsup edilmek iizere
bunlarin miilkiyetini talep edebilir. Hakl1 sebebin varligi halinde diger mirasgilarin birinin

talebi ile miilkiyet yerine intifa hakki tesis edilebilmektedir.

Mal ortaklig1 rejiminde, eslerin ortak mallar ile kisisel mallar1 bulunmaktadir. Bu
rejimde, esler olagan yonetim digsinda ortaklik mallari {izerinde tek basina tasarrufta
bulunamazlar. Ortaklik konusu malda eslerin elbirligi ile miilkiyetleri s6z konusudur. Her
birinin hakki miilkiyet konusu malin tamamina yaygindir. Olagan yonetim isleri disinda,
oybirligi ile karar vermeleri gerekmektedir. Ortaklik bor¢larindan dolayr hem kisisel
mallar1 hem de ortaklik mali ile sorumludurlar. Ortaklik konusu mal ile sanat ve meslek
icra edebilir, bunlara iligkin hukuki islemleri tek basina yapabilirler. Ortaklik malina
girecek olan mirasi reddedemez, tereke borca batiksa mirasi tek basina kabul edemezler

(Ozugur 2006).

Kisisel mal sayilanlar disindaki mallar ve bunlarin gelirleri, ortaklik malim
olusturmaktadir. Kanun koyucu, bu konuda kisilere diger rejime oranla kismen genis
yetki vermistir. Sadece edinilmis mallar1 ortaklik mal olarak kabul edebilecekleri gibi
ortaklik mali sayilabilecekken belirli mal varlig1 degerlerini veya tiirlerini, taginmaz
mallari, bir esin kazancini, meslek ve sanatin icrasi i¢in kullandi1g1 mallar1 ortaklik disinda

tutabilirler.

Eslerden sadece birinin kisisel kullanimina ayrilmis olan mallar ve manevi tazminat
alacaklari, kanun geregi kisisel mal sayilmakta ve ayrica ti¢giincii kisilerden karsiliksiz
kazanimlar ile varsa mal ortakliginda belirtilen kisisel mallar, kisisel mal olarak kabul
edilir. Bunlarin gelirleri kural olarak ortakliga dahil degildir. Kural olarak aksi ispat

edilinceye kadar tiim mallar, otaklik mali olarak kabul edilmektedir.

Mal ortaklig1 eslerden birinin 6liimii, diger mal rejiminin kabul edilmesi, eslerden biri

hakkinda iflas karar1 verilmesi, mahkemece evliligin iptali, bosanma durumu ve mal



ayriligina gecilmesi ile sona ermektedir. Rejimin tasfiyesi sona erme bakimindan 6zellik
gostermektedir. Ortaklik mallarinin paylastirilmasina iliskin, rejimin sona erme sekline
gore farkli diizenlemeler yapilmistir. Oliim veya baska mal rejimine gecis halinde her ese
(veya mirasgilarina) ortaklik konusu mallarin yarisi verilir. Mal ortakligi rejimi;
bosanma, evliligin iptali veya mahkemece mal ayriligina doniistiiriilmesi karar1 verilmek
suretiyle sona ermisse, oncelikli olarak Tiirk Medeni Kanunu’nun 220°nci maddesinde
kisisel mal sayilan mallar sahip olan es tarafindan geri alinmakta ve geriye kalan ortaklik

konusu mallar esit paylasilmaktadir.

Ortaklik malmin degerinin belirlenmesinde, tasfiye anindaki degeri dikkate alinir.
Ortaklik malinin aktifinden heniiz 6denmeyen borglar, denklestirme alacagi varsa
hesaplanip bu denklestirme ve deger artis pay1 diisiiliir. Rejimin 6liimle sona ermesi
halinde aile konutu ve ev esyalar1 ortaklik mallarina dahilse, sag kalan es ortaklik payina
mahsuben bunlarin miilkiyetinin kendisine verilmesini isteyebilmektedir. Rejimin diger
sekillerde sona ermesi halinde bu hakkin kullanilabilmesi i¢in talepte bulunan esin, bu

durumdan {istiin yararinin oldugunu ispat etmesi gerekmektedir.



3. TURK KANUNU MEDENISINE GORE YASAL MAL REJiMi MAL
AYRILIGI

Tirk Kanunu Medenisi’ne gore esler arasindaki mal ayriligi rejimini, Tirk Medeni
kanunundan farkli olarak, yasal mal rejimi olarak dngoriilmiistiir. Ayrica, Tirk Kanunu
Medenisinde, Esin, diger esin mal edinmesine yapmis oldugu katkiya iliskin talep
hakkina ve bu katkinin miktarma iliskin bir diizenleme 6ngoriillmemistir. Buna talepler,
Yarg Ictihatlari ile ¢dziimlenmeye ¢alisiimistir. Bu talep, Katki Pay1 Alacagi Kavrami

olarak hukuk sisteminde yer almistir.

3.1 Katki Pay1 Alacagi Kavram ve Hesaplanmasi

Tirk Kanunu Medenisi’ne gore esler arasindaki mal ayrilig1 rejimi, yasal mal rejimi
olarak 6ngoriilmiistiir. Eslerin sadece kisisel mallar1 s6z konusudur ve bu mallar iizerinde
yasal sinirlamalar gergevesinde istedikleri gibi tasarruf etme yetkisi verilmektedir. Evlilik
birliginin devaminda, eslerin kendi kisisel mallarinin kazanilmasinda, iyilestirilmesinde
ve korunmasinda diger esin katkis1 oldugu, bilinen ve kabul edilen bir durumdur. Esin,
diger esin mal edinmesine yapmis oldugu katkiya iligkin talep hakkina ve bu katkinin
miktarma iligkin Tiirk Medeni Kanunu’nda bir diizenleme yer almamis ve Tiirk Medeni
Kanunu’nun yliriirliige girmesinden 6nce bu hakka iligkin taleplere Yargitay ictihatlari ile

¢0ziim bulunmustur.

Yargitay ictihatlarina gore, 743 sayili 6nceki Medeni Kanun’un yiiriirlikte oldugu
donemde edinilip, sadece eslerden birinin miilkiyetinde olan mallarin edinilmesinde,
tyilestirilmesinde ve bu mallarin korunmasinda katkis1 oldugu iddias1 ile malik olmayan
es, malik es aleyhine “katkidan dogan alacak davasi” agabilmektedir. Buradaki katki
alacagi ayni olarak s6z konusu maldan pay alma degil, katki oraninda nakdi bir alacaktir.
Ornegin davaci, davali adina kayitli olan tasinmazin alimima katkida bulundugunu ileri
stirlip taginmazin 1/2, 1/3 gibi belirli bir payinin tapuda kendi adina tescilini talep edemez

(Simsek 2012).
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Dava konusu alacakta katki yapilan mallar “tarla, arsa, bag, bahge, ev, diikkan gibi
taginmazlarin ti¢ilincii kisilerden satin alma yolu ile edinilerek eslerden biri adina tapuda
tescil edildigi, arsa olarak alinip lizerine bina yapildigi, kooperatif iiyesi olunup daha
sonra kat irtifaki, kat miilkiyeti kurularak tapuya tescil edilen mallar” (Simsek 2012) dan
olusmaktadir. Bu davanin hukuki dayanagini 743 sayili Kanun hiikiimleri, Borglar

Kanunu hiikimleri ve Yargitay kararlar1 olusturmaktadir.

Davanin sartlar1 asagidaki gibi siralanabilir: Katkidan dogan alacak iddiasinin dayanagi;
dava konusu malin alinmasi, onarilmasi, iyilestirilmesi, korunmasi ve benzer amaglar i¢in
harcanan para, emek ve malzemedir. Once davacinin yaptigi katkinin nasil ve ne sekilde
oldugunun, miktarinin, tanik dahil her tiir delille kanitlanmas1 gerekir. Mal rejiminin
basladig1 tarihten dava konusu malin edinildigi tarihe kadar, taraflarin gelirleri de dikkate
alarak ve diger deliller toplandiktan sonra davacinin katkist belirlenir. Taginmazin
edinildigi tarihteki degerine gore davacinin tasinmaza yaptigr katkinin orani rakamsal
olarak belirlenir. Ornegin % 30 veya % 50 gibi. Ancak kadmin katki payr orani
belirlenirken 743 sayili 6nceki Medeni Kanun’daki “kocanin, karisinin ve ¢ocuklarin
infak ve iasesi ile sorumlu olduguna iliskin 152’inci madde hiikmiiniin uygulamasi

dikkate alinir” (Simsek 2012).

Uygulamada, kocanin evini gegindirme yiikiimliiligii nedeni ile kanun kocanin malin
edinilmesine katkisinin daha diisiik olacagi varsayimina karar vermektedir. Kadinin
katkisi, gelir durumu da dikkate alinarak daha yiiksek belirlenmektedir. “Katki oran1”
dava konusu tasinmazin “dava tarihindeki’’ degeri ile carpilarak katki payr alacagi
belirlenir (Simsek 2012).

3.2 Katki Pay1 Alacagina Iliskin Uygulama ve Yargi Kararlar

Katk1 pay1 alacagi davasinda gorevli mahkeme aile mahkemesi, yetkili mahkeme ise
davalinin yerlesim yeri mahkemesidir. Bu yetki, kesin yetki niteliginde olmadigindan
mahkeme tarafindan resen dikkate alinamaz. Ancak davalinin, siiresinde ve usuliine

uygun yetki itirazi mevcut ise durum mahkeme tarafindan incelenip degerlendirilir. Dava
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nispi har¢ ve nispi vekalet ticretine tabi olup, talep olmasi halinde faize “dava tarihinden”
itibaren hitkkmedilir (Simsek 2012).

Katk1 pay1 alacagi davasinda dava agma siiresi; Yargitay 8. Hukuk Dairesi kararlarinda
10 yillik genel zamanasimi siiresi olarak kabul edilmektedir. Yargitay 8. Hukuk Dairesi
bir kararinda; “...Dava konusu tasinmaz 1986 yilinda alinmistir. Davaci tarafindan katki
yapildigi iddia edilen tasinmazin edinildigi tarih itibariyle esler arasinda 743 sayili
Kanun’un 170’inci maddesi uyarinca mal ayriligi rejimi gegerlidir. Uyusmazlik, Borglar

Kanun’unun genel hiikiimlerine gore ¢oziime kavusturulmalidir...” seklindedir.

Yeni Medeni Kanun’da katki alacagina iliskin yasal bosluk fark edilmis ve katki pay1
alacagina iliskin yasal diizenleme yapilmistir. Katki payr alacagi davalarinda, 1.1.2002
sonrasina iligkin olarak yasal mal rejiminin edinilmis mallara katilma oldugu ve eski yasal
mal rejimi olan, mal ayriligindan dogan katki payr alacagi, deger artis payr alacagina
iligkin hiikiimler uygulanarak acilacagina iliskin 1.1.2002 sonrasinda bu dava, deger artis
pay1 alacagina doniismektedir. Ancak burada dikkat edilmesi gereken husus, tasfiye
konusu malin 1.1.2002 dncesinde edinilmis olmas1 halinde davada katki pay1 alacagi ve
deger artis pay1 alacag olarak ikili bir calisma m1 yapmak, yoksa deger artis pay1 alacagi
olarak bir degerlendirme mi yapmak gerektigidir. Yargitay 2. Hukuk Dairesi’nin
E.21662, K.17738 (T: 25.12.2007) sayil1 kararinda taraflar arasinda evlenme tarihinden
itibaren devam ede gelen mal ayrilig1 rejimi (TKM 170), Tirk Medeni Kanunu’nun
yiirlirliige girmesiyle esler yiiriirliik tarihinden itibaren bir yil i¢cinde bir baska rejimi
secmediklerine gore, 1.1.2002 tarihinden gecerli olmak {iizere bu yasadaki edinilmis
mallara katilma rejimine doniismiistiir. Bunun sonucu olarak da davacinin davaliya ait,
aralarinda mal ayrilig1 rejiminin gegerli oldugu donemde edinilen kisisel mallara yapilan
katkiya iliskin talebine, 4721 sayili Kanun’un 227°nci maddesinde yer alan “deger artis
pay1 oraninda alacak niteligini almistir” karar1 verilmistir. Yiiriirliik Kanunu’nda mal
ayrilig1 rejiminin yeni yasadaki yasal mal rejimine doniigmesi halinde, rejim sona
ermeden eski mal ayrilifi rejiminin tasfiye edilecegine iliskin bir hiikiim
bulunmamaktadir. Eski mal rejimi sona ermemis, yeni hale doniiserek devam etmistir.
Eski mal ayrilig1 rejimi dolayisiyla yapilan katkinin, yeni yasal mal rejiminde 6ngoriilen

deger artis pay1 hiikiimlerince belirlenmesi gerekmektedir.
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Devam etmekte olan katki payr alacagi davalarinda, dnceki uygulamalar siirecektir.
Ancak yeni agilacak davalarda bu dava “deger artis pay1 alacagina” doniiserek, talep
edilmesi gerekmektedir. Ancak uygulamada kavramlarin c¢oklugu veya yogunlugu
nedeniyle, eslerin 1.1.2002 yilindan 6nce edinmis olduklar1 mallara yapilan katkiya
iligkin taleplerinin “katki payr alacag’” davasi olarak talep edilmesi gerektigi
gerekeesiyle, deger artis pay1 alacagi davasi reddedilmis ve bu karar Yargitay 8. Hukuk
Dairesi tarafindan onanmistir. Burada tartisilmasi gereken durum, 743 sayil1 Kanuna gore
kocaya getirilen evi ge¢indirme yiikiimliiliiglinlin yeni kanunda 6ngoriilmemis olmasidir.
Dolayisiyla, 1.1.2002 tarihinden sonra esler arasinda yiikiimliiliikkler esit olacagina gore
kadin esin katkis1 hesaplanirken, daha fazla katki yapma ihtimali olmayacaktir. Ancak
1.1.2002 oncesinde ise kadinin katkisinin daha ¢ok olmasi nedeniyle, katki pay1 orani

daha ytiksek hesaplanacaktir.

Sonug olarak katilma alacagi, yasal diizenleme ile degil uygulamalar sonucu olusan bir
alacak tiirli olup asil olan diger esin kisisel malina yapilan katkinin talep edilmesidir.
Deger artis pay1 da ayn1 amaca yoneliktir ve yasal bir dayanagi vardir. Dolayisiyla deger
artis payr dikkate alinarak hesaplama yapilmasi daha gercekci olacak, oransal olarak
yapilan hesaplama borglu tarafi daha fazla zor durumda birakacaktir. Ornek olay

analizinde bu durum daha net anlasilacaktir.

Ankara 10. Aile Mahkemesinin 2004/125 E. sayili dosyasi kapsaminda goriilen davanin
kararinda; taraflar N. 1. ve S. 1.’nin 4.8.1978 tarihinde evlendikleri ve bosanma davasini
21.5.2004 tarihinde actiklari, 22.4.2004 tarihinde hiikiim kurularak karar kesinlestigi
goriilmektedir. Taraflarca, evlilik birligi icinde 7.5.1997 tarihinde Ankara ili Balgat
Semtinin Erzurum Mahallesinde, 1529 ada ve 9 parsel nolu anagayrimenkuliin 15 nolu
bagimsiz boliimii satin almmustir. Davact N.I., evlilik birligi siiresince Hacettepe
Hastanesinde hemsire olarak g¢alistigini bildirerek, evin satin alinmasinda katkisinin

oldugu talebi ile katki pay1 alacagi davasini agmustir.

Yargilama devaminda dosya bilirkisiye intikal etmis, oncelikle 7.5.1997 tarihinde satin

alman bagimsiz boliim tasinmazin degeri ingaat miihendisi bilirkisi tarafindan
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hazirlanmis bir rapor ile tespit edilmis ve bu rapordaki tasinmaz degeri dikkate alinarak,

N.I.’nin katki pay1 alacag: diger bilirkisi tarafindan hesaplanmistir.

Birinci rapora gore mezkur taginmazin degerinin, Cankaya Tapu Miidiirliiglinden alinan
bilgiye gére 7.5.1997 tarihinde 5.000.000.000 TL ile S.I. adina tescil edildigi, yapilan
mabhalli incelemede mezkur tasinmazin zemin art1 3 kat oldugu, dairenin ikinci katta
oldugu, ii¢ oda, salon, mutfak, banyo, antre, tuvalet,1 adet balkon olmak iizere 112 m?
yiiz6l¢timlii oldugu, binanin dis cephesinin akrilik boya ile boyali oldugu, giris ve
merdivenlerin mozaik yapili oldugu, 1sinma siteminin kat kalorifer sistemi oldugu, evin
1sinma sisteminin sobal1 sisteme uygun oldugu, 1slak ve kuru zeminin normal bir insaat
ozelliklerinde oldugu, belediye hizmetlerinden yararlandigi ve dolayisiyla bagimsiz
boliimiin bulundugu mevki, serbest piyasadaki alim satim rayigleri, insa tarzi, alani,
insaatin iscilik ve malzeme kalitesi, is ve ticaret merkezlerine olan mesafesi, bina i¢cindeki
konumu, yipranma payi, degerine etki edebilecek tiim etkenler ile giliniin ekonomik
kosullar1 ve emlak degerindeki artiglar da dikkate alinarak halihazir durumu itiban ile
arsa payl dahil dava tarihi olan 21.4.2004 tarihi itibari ile 60.000 TL olacag: takdir

edilmistir.

Ikinci bilirkisi raporuna gore katki pay1 alacagi hesab ise su sekilde olmustur: Kadin esin
gelirinin % 30’unu 6zel masraflarina ve mesleki masraflarina tahsis edecegi, geri kalanin
% 70’ini tasarruf edebilecegi ve erkek esin ise evin infak ve iase saglama yikimliligi
nedeni ile gelirinin % 65’ini evin infak ve iagesine ve ¢ocuklarin ge¢imine harcayacagi
ve kalan % 35’ini tasarruf edebilecegi belirlenmis, Yargitay uygulamalari neticesinde

gelisen genel kabulii ile katki pay1 orani saptanmustir.

Bilirkisi, raporunda dncelikle eslerin gelirlerini dava dosyasinda sunulan 1992 - 1997
yillarma iligkin iicret belgelerine ve tanik ifadelerine gore tespit etmistir. Buna gore
davacinin ticretini 1.583,02 TL ve davalinin ticretini 3.514,93 TL olarak belirlemistir.
Davalinin 2.248,20 TL normal geliri ve 2.533,45 TL emekli ikramiyesi bulunmaktadir.
Bu ikramiyenin evin satin alinmasindan 6-7 ay sonra alinmis olmasi nedeniyle bu {icreti
ikiye bolerek 2.248,20 + 1.266,73 = 3.514,93 TL {icret bulunmustur. Yargitay genel kurul

uygulamalar1 ¢ergevesinde; davacinin tasarruflarinin  toplam tasarruflara orani,
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1.108,11/2.162.59 = 0,51 olan katki pay1 oranina ulasiimistir. inceleme sonuglaria gore
taginmazin dava tarihindeki degeri; 60.000,00 x0,51 = 30.600,00 TL olarak bulunmustur.
Tasinmazin kesif tarihindeki degeri; 90.000,00 x0,51=45.900,00 TL olarak saptanmis ve
katki alacagi tespit edilmistir.

Mahkeme, tasinmazin kesif tarihindeki degerine gore N.1. lehine 45.900,00 TL katki pay1
alacagima hiikmetmistir. Yargitay, davalinin tasarruf oraninin % 30 yerine % 35 olarak
saptanmas1 gerektigi ve katki pay1 oraninin ve tasinmaz degerinin dava tarihi itibari ile
esas alimmas1 gerekirken, kesif tarihinde tespit edilen 90.000,00 TL’nin esas alinarak

hiikiim kurulmasinin dogru olmadig1 gerekgesiyle karar1 bozmustur.

Konuya iligskin degerlendirme yapilirsa, dncelikle tasinmazin degerine iliskin olarak
hazirlanan bilirkisi raporunda bu degeri neye gore belirledigi anlagilmamaktadir. Raporda
tasinmazin kimlik bilgileri, satin alma degeri ve insaat 6zelliklerine yer verilmistir. Ancak
bu insaat 6zelliginin degere ne kadar yansidig1 ve/veya yansimasi gerektigi ile ilgili bir
aciklama yapilmamistir. Piyasadaki emsallerinin satis fiyatlar1 hakkinda bir bilgiye yer
verilmemistir. Binanin eskime oranindan bahsedilmis, ancak bu eskimenin, degeri ne
kadar diistirdiigii ile ilgili bir aciklama veya hesaplama yapilmamistir. Bunlarin yerine
genel geger gerekgelerle tasinmazin degeri 60.000 TL olarak belirlenmistir. Ayrica ikinci
bilirkisi raporunda, tasmmmazin degeri kesif tarihi itibari ile 90.000 TL olarak
bulunmustur. Bu degerin nasil bulunduguna iliskin herhangi bir bilgi veya belgeye
rastlanilmamistir. Dava tarihi ile kesif tarihi arasinda gecen 6-7 aylik siire icinde
taginmazin degeri % 50 artmistir. Bu artisin nedeninin agiklanmasi gerekir ki bdyle bir

aciklamaya rastlanilmamustir.

Bilirkisi raporunda, gelir tespitlerine iligkin olarak 1992- 1997 dénemindeki gelirler esas
alinmig ve eslerin yillik gelirleri bulunmaya c¢alisilmistir. Evlilik tarihi olan 1978 tarihi
itibari ile ticret kayitlarmin incelenerek, eslerin gercek gelirlerinin tespit edilmesi
gerekmektedir. Kamu kurulusunda ¢alisan taraflarin, kurum kayitlarindan iicret
bilgilerine ulasilmasi ve f{icretlerinin bugiinkii degerlerine getirilerek bulunmasi
gerekmektedir. Ayrica konut alimi i¢in yapilan borg¢lanmalara da bakilmasi gerekir.

Konut borgsuz satin alinmis ise evlilik tarihi ve mal edinme tarihleri arasinda ticretlere
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gore katki payir alacagimi bulabiliriz. Ancak borglanma séz konusu ise -ki davada bu
anlagilmamaktadir- borglarin taginmazin degerinden diisiilerek, tasinmazin borgsuz
degerinin katki payr orani ile ¢arpimi sonucunda katki payr alacaginin hesaplanmasi

gerekir.

Ornek olayda, ilk derece mahkemesi kararina gére N.1.’nin 45.900 TL katk1 pay: alacagi
oldugu bilinmektedir. Yargitay kararina gore hesaplama yaparsak 28.200 TL katki pay1
alacag1 soz konusu olacaktir. Arada 17.700 TL bir fark ortaya ¢ikmaktadir. Bununla
birlikte tasinmazin ger¢ek degeri olan 90.000 TL ise 45.900 TL olacaktir. Ayrica eslerin
gelirleri 1992- 1997 tarihleri arasinda degil de 1978- 1997 tarihleri arasinda alinip
giincelleyerek hesapladiginda katki pay:1 orani daha farkli olacak, katki pay1 alacagi daha
yiiksek veya daha diislik olarak bulunacaktir. Sonug¢ olarak kisilere haklarin1 verirken
haksiz kazang saglamalarinin da 6niine gecilmesi gerekmektedir. Yukaridaki tablodan da
anlagilacagr lizere, yapilan degerleme sonucunda taraflar haksiz kazang

saglayabilecekleri gibi taraflarin hak kaybi1 yasamalar1 da s6z konusu olmaktadir.
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4. TURK MEDENI KANUNU’NA GORE YASAL MAL REJIMi EDINILMIS
MALLARA KATILMA REJiMi

Tirk Medeni Kanununa gore, yasal mal rejimi, edinilmis mallara katilma rejimidir. Esler
tarafindan edinilmis mallara katilma rejimine tabi olmak istenmiyorsa, evlenme

bagvurusu sirasinda evlendirme memurluguna diger mal rejimini segtiklerini

bildirebilirler.

4.1 Genel ilke ve Esaslar

4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu dort ¢esit mal rejimi ongormiistiir. Bunlar; edinilmis
mallara katilma rejimi (TMK m. 218-241), mal ayriligi rejimi (TMK m.242-243),
paylagsmali mal ayriligi rejimi (TMK m. 244-255) ve mal ortakligi rejimidir (TMK m.
256-281). Esler mutlaka kanunda gosterilen bu dort mal rejiminden birine tabi olmak
zorundadirlar. Eger kendileri bu dort rejimden birini mal rejimi sozlesmesi ile
se¢mezlerse; kanun karsisinda “yasal mal rejimi” olarak adlandirilan edinilmis mallara

katilma rejimini (TMK m. 218-241) se¢mis sayilacaklardir (Simsek 2012).

Mal rejiminin segilmesi, degistirilmesi ve kaldirilmasi kural olarak “mal rejimi
sozlesmesi” ile olur. Bu sozlesme noterde “diizenleme” veya “onaylama” seklinde
yapilabilir ve siki sinirlamalara tabidir. Evlenecek olan taraflar isterlerse evlenme
basvurusu sirasinda evlendirme memurluguna hangi mal rejimini sectiklerini
bildirebilirler. Taraflar, yasada gosterilenler disinda baska iilke hukuklarinda gecerli olan
veya kendilerinin kararlastiracagi baskaca bir mal rejimini secemeyecekleri gibi,
kanundaki mal rejimleri tizerinde yasal smirlar diginda herhangi bir degisiklik
yapamazlar. Mal rejimi sozlesmesi, ancak ayirt etme giicline sahip olanlar tarafindan
yapilabilir. Ayirt etme giicline sahip olan kiigiik ve kisitlilarin yapacaklart mal rejimi

sOzlesmesinin gegerli olabilmesi i¢in yasal temsilcilerinin de rizasi gerekir (Demir 2005).
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4.2 Edinilmis Mallara Katilma Rejiminin Kurulmasi

Evlenme ile edinilmis mallara katilma rejimi baslar. 4721 sayili Medeni Kanun’un
yiriirlige girdigi 01.01.2002 tarihinden 6nce evlenen esler, evlendikleri tarihten itibaren,
743 Sayili Kanunda yasal mal rejimi olarak kabul edilen mal ayrilig1 rejimine tabi
olacaklar ve bu rejim 4721 sayili Medeni Kanun’un yiiriirlige girdigi 01.02.2002
tarihinde sona erip, ayni tarihte 4721 sayili Medeni Kanun’unun yasal mal rejimi olarak
Oongordiigii edinilmis mallara katilma rejimine doniiserek, katilma rejimine devam
edeceklerdir. O1. 01. 2002 tarihinden sonra evlenen esler arasinda da sayet mal rejimi
sOzlesmesi yapilmamis ise evlendikleri tarihte edinilmis mallara katilma rejimi

baslayacaktir.

Eslerin secimlik rejimden vazgec¢meleri ile edinilmis mallara katilma rejimi yeniden
baslar, esler, mal rejimi sdzlesmesi ile se¢cimlik mal rejiminden birini tercih edebilirler.
Eger aralarinda se¢imlik mal rejimini kabul etmislerse, o mal rejimine iliskin kurallar

uygulanir.

Secimlik rejimden birini tercih eden esler, evlilik birligi igerisinde se¢imlik rejimlerden
vazgegcip yasal mal rejimine gecebilmektedirler. Bu durumda, bu tarihten itibaren yeni

tercih etmis olduklar1 yasal mal rejiminin kurallar1 uygulanir.

4.3 Edinilmis Mallara Katilma Rejiminin Sona Ermesi

Esler arasindaki yasal mal rejiminin hangi hallerde sona erecegi Tirk Medeni
Kanunu’nun 225. maddesinde gosterilmistir. Edinilmis mallara katilma rejimi, eslerden
birinin 6limii veya baska bir mal rejimini se¢meleri seklinde son bulabilecegi gibi,
mahkeme tarafindan evliligin iptali veya bosanma karar1 veya hakli sebeplerden birine
dayanarak olaganiistii mal rejimine (mal ayrilig1) gecis karar1 verilmesi sonucunda da

sona ermektedir (Demir 2005).
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Tiirk Medeni Kanunu’nun 235. maddesi birinci fikrasina gore “mal rejiminin sona erdigi
sirada mevcut olan edinilmis mallar....” diizenlemesinden de anlasilacag {lizere, mal
rejiminin sona ermesi kisisel mal ve edilmis mallarin tespiti i¢cin 6nemli bir hukuki
durumdur. Her bir sona erme sekline gore mal rejiminin sona erme zamani farklilik
gostermektedir. Oliim halinde, evlilik birligi ile mal rejimi ayni anda sona ermektedir.
Bosanma durumunda veya evliligin iptalinde davanin a¢ildig: tarihte mal rejimi sona
ermektedir. Mahkeme karari ile olagantistii mal rejimine gegiste, davanin agildigi zaman

ve yeni rejime geciste sdzlesme tarihi esas alinacaktir.

4.3.1 Oliim

Eslerden birinin 6liimii durumunda, hem evlilik birligi hem de mal rejimi 6liim tarihinden
itibaren sona erer. Eslerin birlikte 6lmeleri veya birlikte 6lme karinesi ile 6liime karar
verilmesi halinde de evlilik birligi ve mal rejimi 6liim tarihi itibari ile sona ermektedir.
Bu durumda yasal mirascilar1 agisindan durum soyledir: Oncelikle miras birakanlarin mal
rejiminden dogan paylari hesaplanacak ve daha sonra miras paylasimi yapilacaktir.
Ayrica, Yargitay’in sayili kararina gore, “...Davacilarin murisi N ile davalilarin murisi
M 08.10.1988 tarihinde evlenmis, 27.04.2003 tarihinde esler ve ¢ocuklar1 B ile M.C
karbon monoksit zehirlenmesi suretiyle 6lmiislerdir.” Bu tarihte de mal rejimi sona

ermistir.

Eslerin birlikte 6liimiiyle katilma rejiminin sona ermesi halinde, hangisinin digerinden
once veya sonra 6ldiigii belirlenemiyorsa, bunlarin ayni anda 6lmiis olduklar1 karinesi
gecerli olacaktir. Oliimle miras edinme ehliyeti ve kisilik son buldugundan, birinin 8liimii
aninda diger es sag olmadig1 i¢in, esler birbirinin mirasgis1 veya vasiyet alacaklisi
olamayacaktir. Buna karsin eslerin katilma alacaklari miras haklarindan ayr1 oldugundan,
katilma rejimi birlikte 6liim karinesi geregince eslerin 6liimii aninda sona erecek, ancak
6liimle sona eren katilma rejiminin tasfiyesi sonunda katilma alacagi veya alacaklari
dogarsa, bu alacak haklar1 eslerin kanuni mirasg¢ilarina intikal edecektir. Ciinkii, ayni1 anda
Olenlerin birlikte 6liim karinesi geregince birbirlerine miras¢i olamayacaklari kural ise de
bu kisilerin her birinin miras1 kendi mirasgilarina gececek, dolayisiyla bu mirasgilar

katilma alacagi borglusu esin mirasgilarindan, katilma alacagiyla ilgili miras haklarimi
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talep edebileceklerdir. Bu agiklamalar dogrultusunda, birlikte 6ldiikleri anlasilan eslerden
N.R’nin mirasgilari, varsa katilma alacagina iligskin haklarini diger esin mirasgilarindan
talep edebileceklerdir. Buna gore, eslerin birlikte 6lmeleri veya birlikte 6ldiikleri kabul
edilmesi halinde 6lenin mirasgilari, varsa katilma alacagina iliskin haklarim1 diger 6len

esin mirasgilarindan talep edebilirler.

4.3.2 Edinilmis Mallara Katilma Rejiminin Sona Erdiren Diger Nedenler

Bunlardan ilki, baska mal rejimine gegistir. Eslerin mal rejimi sdzlesmesi ile aralarindaki
mevcut mal rejimi disinda, kanunda gosterilen diger rejimlerden birini segmeleri halinde,
bu yeni rejimin segildigi tarihte aralarindaki eski mal rejimi de sona erer. Ornegin eslerin
01.01.2004 tarihinde evlendikleri ve mal rejimi sozlesmesi yapmadiklarini varsayalim.
Kanun uyarinca, evlendikleri tarihten itibaren zorunlu olarak edinilmis mallara katilma
rejimine tabi olacaklardir. Eslerin 01.01.2012 tarihinde kanunda gdsterilen diger mal
rejimlerinden birini, 6rnegin mal ayrilig1 rejimini segmeleri durumunda; evlilik birligi
devam ettigi halde, evlenme tarihi olan 01.01.2004 tarihinde baslayan edinilmis mallara
katilma rejimi, mal rejimi sézlesmesi ile mal ayrilig1 rejiminin se¢ildigi 01.01.2012
tarihinde sona ermis olacaktir (Simsek 2012). Yoksa sozlesme, evlilik tarihinden itibaren
hiikiim ifade etmeyecek, sozlesmenin yapildiglr tarihten ileriye dogru uygulama
bulacaktir. Diger bir neden, bosanma veya evliligin iptal edilmedir. Bosanma ve
evlenmenin iptali davasinin agildig: tarihte esler arasindaki mevcut mal rejimi de sona
erecektir. Evlilik birligi ise bosanma veya evlenmenin iptali davalarinin agildig: tarihte
degil, bosanma veya evlenmenin iptaline iligskin kararin kesinlestigi tarihte sona erecektir

(Simsek 2012).

Eslerin birinin basvurusu {izerine mahkeme karar1 ile de yasal mal rejimi sona
erebilmektedir. Kural olarak esler, istedikleri zaman aralarindaki mevcut mal rejimini
yasal smirlara bagh kalarak degistirebilir veya kaldirabilirler. Ornegin; énce mal ayrilig
rejimini sectikleri halde daha sonra mal ortakligi veya kanunda gosterilen diger
rejimlerden birini segebilirler. Ancak kanunda gosterilen bazi istisnai durumlarda (TMK
m. 206 vd.), eslerden birinin basvurusu ve aile mahkemesi hakiminin karari ile mevcut

mal rejimi “mal ayrilig1 rejimine” doniistiiriilebilir. Bu durumda evlilik birligi devam
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ettigi halde taraflar arasindaki mevcut mal rejimi, edinilmis mallara katilma rejimi, mal

ortaklig1 rejimi veya paylasmali mal ayriligi rejimi, olaganiisti mal rejimine gecis

davasinin agildig: tarihte sona erecektir (Simsek 2012).

4.4 Edinilmis Mallara Katilma Rejiminin Tasfiyesi

Evlilik birliginin, bosanma ve diger nedenlerle sona ermesi durumunda giindeme gelen

mal rejimini tasfiyesi, eslerin, kisisel mallar1 ve kisisel mallar1 ana basliklarinda toplanan

mallarinin, mevuzat ¢ercevesinde paylastirilmasi amaglanmaktadir. Tasfiyeye konu

mallar agagida tablo olarak gosterilmektedir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1 Tasfiye konusu mallar

21



4.4.1 Tasfiye konusu Kisisel mallar

Edinilmis mallara girmeyen diger mal varliklari sadece eslerden birisi ile ilgili malvarligi
olarak kabul edilmektedir (Mortas 2013). Tiirk Medeni Kanunu’nun 220°nci maddesinde
ornekleme yoluyla kisisel mallar sayilmistir. Bunlar 6rnekle siirli olmayip, bu kapsam
genisletilebilmektedir. Bunlar; eslerden birinin yalniz kisisel kullanimina yarayan esya,
mal rejiminin baslangicinda eslerden birine ait bulunan malvarligi, bir esin sonradan
miras yoluyla edindigi malvarligi, eslerden birinin herhangi bir sekilde karsiliksiz
kazanma yoluyla elde ettigi malvarligi, manevi tazminat alacaklari, Kigisel mallar yerine

gecen degerler seklinde siralanabilir.

Kisisel kullanima tahsisli mal, eslerden birinin yalniz kisisel kullanimina yarayan esyadir.
Sozgelimi makyaj takimi, dikis makinesi, sa¢ diizlestirici gibi esyalar kadinin kisisel
kullanimina yarayan esyadir. Buna karsilik kol diigmesi, tiras makinesi gibi esyalar
erkegin kisisel kullanimina yarayan esyadir. Burada 6nemli olan esyanin kullanilma
amacidir. Bazi esya ise eslerin ortak kullaniminda olabilir (Mortas 2013). Eslerin meslek
ve sanat icrasi i¢in kullandiklar1 esyalar ese tahsisli olsa bile kisisel mal sayilmazlar.
Ancak bir meslegin icras1 veya igletmenin faaliyeti sebebiyle dogan edinilmis mallara

dahil olmasi1 gereken mal varlig1 degerlerinin “kisisel mal sayilacagi” kabul edilebilir.

Mal rejiminin baslangicinda bir ese ait olan mal, mal rejiminin baslangicinda eslerden
birine ait bulunan malvarlig1 degerler, kisisel maldir. Bir bagka ifade ile mal rejimi
kurulmadan 6nce bir mal kime ait ise onun kisisel mali olmaya devam edecektir (Mortas
2013). Bu kapsamda eslerin ¢eyizleri ve evlenmeden Once miilkiyetlerinde olan arsa,

arazi, araba, ev, kooperatif hissesi, bankadaki mevduatlari ve benzeri onun kisisel malidir.

Miras yoluyla edinilen mallar, evlilik birligi i¢inde edinilmis mallara katilma rejiminin
devamu siiresince bir esin miras yoluyla elde ettigi malvarligi degerleri, onun Kkisisel
malidir.  “Mirastan feragat sozlesmesinde, yasadaki ifadesiyle karsilik verilerek
gerceklesmisse alinan bu karsilik kisisel maldir zira zaten feragat etmeseydi de miras pay1

olarak intikal edecektir (Mortas 2013).
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Karsiliksiz kazanmalar, bir esin, rejimin devamu siiresince her seyden dnce herhangi bir
sekilde karsiliks1z kazanma yoluyla elde ettigi mal varliklar1 onun kisisel malidir (Mortas
2013). Eslerden birine, 6liime bagh tasarrufla (vasiyetname) veya bagislama yoluyla

iktisap ettigi ivazsiz kazanmalar kisisel malidir.

Ivazsiz kazanmalarda karsimiza en ¢ok bagis ve sans oyunlari ¢ikmaktadir. Basta piyango
biletleri olmak tiizere loto, at yaris1 gibi akla gelebilecek her tiirlii sans oyunundan elde
edilen kazanimlar ve kumardan elde edilen gelirler de kisisel maldir. Ayrica kazandirict
zaman asimiyla elde edilen tasinmazlar da kisisel maldir. Yine, bulunan bir define kisisel
maldir. Manevi tazminat, manevi tazminat alacaklar1 kisisel mal sayilirlar. Manevi
tazminat; cismani zarar, 6liim ya da kisilik haklarina saldir1 gibi nedenlerle agilan dava
sonucu hilkkmedilmis olan manevi tazminat alacagi olabilir.Kisisel mallarin yerine gecen
degerler, kisisel mallarin yerine gegen degerler de kisisel maldir. Bunlar daha ¢ok kisisel
malin satilmasi ya da takas ve benzeri yolla kisisel malin yerine baska bir mal alinmasidir.

Bu malin edinilmesi kisisel maldan yapildigi i¢in kisisel mal sayilir.

Kisisel malin yerine ge¢mede ikame edilen mal varligi, tamamen kisisel mallardan
karsilanmig olabilir. Bu durumda digerine gegen degerin bedelinin yaridan ¢ogu kisisel
mallardan karsilanmissa kisisel mal, edinilmis mallardan karsilanmigsa edinilmis mal
olarak degerlendirilecektir. Esitlik durumunda malin edinilmis mal olarak kabulii gerekir

(Mortag 2013).

Sosyal giivenlik, sosyal yardim ve sandik 6demelerin bakiyeleri, eslerden birine sosyal
giivenlik veya sosyal yardim kurumlarinca yapilmis olan toptan ddemeler veya isgiicii
kaybi dolayisiyla 6denmis olan tazminat, toptan 6deme veya tazminat yerine ilgili sosyal
giivenlik veya sosyal yardim kurumunca uygulanan usule gore dmiir boyu irat baglanmis
olsa idi, mal rejiminin sona erdigi tarihte bundan sonraki doneme ait iradin pesin
sermayeye cevrilmis degeri ne olacak idiyse, tasfiyede o miktarda kisisel mal olarak

hesaba katilir.

Buna gore eslerden birine sosyal giivenlik veya sosyal yardim kurumlarinca yapilmis olan

toptan 6demeler veya iggiiciiniin kayb1 dolayisiyla 6denmis olan tazminatlar i¢in farkl
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bir uygulama yapilmaktadir. Bunlarin bir kismi edinilmis mal, geri kalan kismi kisisel
mal olarak kabul edilmektedir. Buna iliskin tazminati alan kisinin yasina ve PMF
tablosuna gore, kalan bakiye Omrii dikkate alinarak bir hesaplama yapilmaktadir.
Oncelikle baglanan tazminatin aylik miktar1 bulunur. Sonug, bu kisinin yasmin 12’ye
boliinmesi ile elde edilir ve tazminat yasamis oldugu aya boliiniir. Kalan 6miir ay olarak
bulunduktan sonra, aylik geliri ile kalan omiir (ay) carpilir. Bu miktar, kisinin kisisel
malidir. Devaminda toplam tazminattan bu miktar ¢ikartilir ve kalan kisim ise edinilmis

mal olarak kabul edilir.

Ornegin; temizlik isinde ¢alisan kadin temizlik iiriinlerinden zehirlenmis ve gdrme kaybi
nedeni ile iggiiciiniin % 80’ini kaybetmistir. 14.6.2008 tarihinde isgiicii kayb1 nedeniyle,
kendisine 47.000,00 TL tazminat 6denmistir. Bu, normal sartlarda kadin(in) edinilmis
malidir. Esler baskaca bir mal rejimi se¢imi yapmadiklar1 i¢in edinilmis mal rejimine
tabidirler. Eslerden koca 29.03.2011 tarihinde bosanma davasi agmis ve dava 20.04.2012
tarthinde bosanmalar1 yoniinde kesinlesmistir. Mal rejimi, dava tarihi olan 29.03.2011
tarihinde sona ermistir. Rejimin sona erdigi tarihte kadin 37 yasindadir. PMF tablosuna
gore kalan bakiye 0mrii 31 yildir. 37x12 = 444 yasamis oldugu ay; almig oldugu tazminat
47.000.00/444 = 105,85 TL aylik tazminat miktaridir. Geriye kalan bakiye omrii x ay
31x12 = 372 olduguna gore, 372x105,85 TL = 39.376,20 TL kadmin kisisel malidir ve
7.623.80 TL edinilmis mal1 olacaktir.

Akdi kisisel mallar, esler, mal rejimi sdzlesmesiyle bir meslegin icras1 veya igletmenin
faaliyeti sebebiyle dogan edinilmis mallara dahil olmas1 gereken malvarlig1 degerlerinin
kisisel mal sayilacagini kabul eder. Esler, mal rejimi soézlesmesiyle kisisel mallarin
gelirlerinin edinilmis mallara dahil olmayacagini da kararlastirabilirler. “Bu hallerde
aslinda edinilmis mal niteliginde olan bir mal varlig1 sézlesme ile kisisel mal haline

getirilmektedir” (Mortas 2013).

4.4.2 Tasfiye konusu edinilmis mallar

Kanun’un 219’uncu maddesinde edinilmis mal, her esin bu mal rejiminin devami

stiresince karsiligini vererek elde ettigi malvarligi degerleridir. Katilma rejiminin temelini
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eslerin evlilik birligi siiresince emek karsilig1 bir mal edinmesi s6z konusu ise diger esin
de bunda katkis1 oldugu gercegi olusturmaktadir (Kiligoglu 2002). Edinilmis malda esas
olan, evlilik birligi icerisinde emek karsiligi bir mal edinmis olmaktir. Kanunda bunlar
sayllmaya calisilmistir (Simsek 2012). Burada sayilanlar sinirli olmayip, kanunun

diizenlemesi 6rnekleme amaciyladir.

Bir esin edinilmis mallar1 olarak sunlar sayilabilir: Caligmasinin karsiligi olan edinimler,
sosyal giivenlik veya sosyal yardim kurum ve kuruluslarinin veya personele yardim amaci
ile kurulan sandik ve benzerlerinin yaptig1 6demeler, calisma giiciiniin kayb1 nedeniyle
O0denen tazminatlar, kisisel mallarinin gelirleri edinilmis mallarin yerine gecen

degerlerdir.

Calisma karsilig1 edinimler, bir bedel karsilig1 yapilan mesleki ve bedeni faaliyet sonucu
elde edilen mal varliklaridir. Kuskusuz faaliyet, bir ticari isletmenin calistirilmasi
seklinde ve temelinde emek, calisgma ve isgiici esas1 hakim olacak sekildedir. Bu
baglamda 6liinceye kadar bakma akdi ¢ercevesinde elde edilen mallar edinilmis maldir
(Simsek 2012). Esas olan, edinimlerin bir ¢alismanin karsiliginda elde edilmis olmasidir.
Bu kapsamda bagis, miras ve benzeri kazanimlar herhangi bir karsili§i olmadig: igin

edinilmis mal sayilmazlar.

Sosyal giivenlik veya sosyal yardim kurum ve kuruluslarinin veya personele yardim
amactyla kurulan sandik ve benzerlerinin yaptigi 6demeler (6rnegin, Emekli Sandigi,
Sosyal Sigortalar Kurumu, Bag-kur ve personeline yardim amaciyla kurulan yardimlagsma
ve dayamisma sandiklarinca yapilan 6demeler gibi) edinilmis maldir. Burada sunu
eklemek gerekmektedir: Sosyal gilivenlik veya sosyal yardim kurumlarinca yapilan
O0demelerin ya da ¢alisma giicliniin kayb1 nedeniyle hak sahibi ese 6denen tazminatlarin,
mal rejiminin sona ermesinden sonra bakiye hayat siiresine tekabiil eden kismi, o esin
kisisel malidir. Burada yapilan 6demelerin ¢ok iyi arastirilip yapilan 6demenin tazminat
mi, ikramiye mi yoksa diger 6deme mi oldugunun tespit edilmesi gerekir. Emekli
ikramiyesi ise bu yonteme tabi degildir. Edinilmis mallara katilma rejimi doneminde

alinan emekli ikramiyesi, edinilmis maldir. Yargitay uygulamasi da bu yondedir.
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Is giicii kayb1 tazminatlar, isgiicii kayb1 nedeniyle 8denen tazminatlar da edinilmis maldir
(TMK 219/3). Sozgelimi is kazasi sonucu 0denen tazminatlar ile trafik kazasi sonucu
O0denen tazminatlar bu kapsamdadir. Kuskusuz mal rejiminin devam ettigi siireyi
kapsayan donem igin verilen tazminatlarin edinilmis mal olacagi agiktir (Morats 2013).
Bir baska ifade ile hak sahibi kazaya ugramasa idi ¢alisacak ve aldig1 tazminat yerine
ticret elde edecekti. Bundan dolayr hak sahibinin aldig1 bu tazminatin evliligin devam
ettigi slireye tekabiil eden miktari, edinilmis mal olarak hesaba katilacaktir. Mal rejiminin
sona ermesi tarihinde hak sahibinin kalan yasam siiresince tekabiil eden tazminat miktari

kisisel mal olarak hesaplanacaktir (Kiligoglu 2002).

Ogretide bu kurum ve kuruluslarca yapilan 6demeler disinda, 6zel hayat sigortas1 yapan
sirketler tarafindan yapilan 6demelerin kisisel mal sayilacagi ileri siirtilmektedir. Sigorta
pirimi 6zel hayat sigortalarina edinilmis mallardan 6denmis ise sigorta sirketinin yaptig

O0demelerin de edinilmis mal sayilmasi gerektigi hakli olarak savunulmaktadir.

Kisisel mallarin semereleri, kisisel mallarin gelirleri de edinilmis mal sayilacaktir.
Sozgelimi, bankaya yatirilan manevi tazminat kisisel mal iken, faiz geliri edinilmis
maldir. Eslerden birine miras yoluyla kalan taginmazin kira bedeli edinilmis maldir.
Ancak esler mal rejimi so6zlesmesiyle elde ettikleri kisisel mallarin gelirlerinin ve bir
meslegin icrasi veya igletmenin faaliyeti sebebiyle dogan edinilmis mallara dahil olmas1
gereken mal varlig1 degerlerinin, edinilmis mallara dahil olmayacagini kararlastirabilme
hakkina sahiplerdir. Edinilmis mallarin yerine gegen degerler, edinilmis mal satilip,
yerine baska bir mal alindiysa o da edinilmis mal olacaktir. Evlilik birligi i¢erisinde alinan

araba satilarak ev alinmis ise bu ev, edinilmis mal sayilacaktir.

Bu degerler, hem edinilmis mal hem de kisisel maldan karsilanmigsa, yapilan katkinin
agirhigina gore degerlendirme yapilir. Yani katkinin agirligr edinilmis malda ise bu deger
edinilmis mal olarak kabul edilecektir. Ancak kisisel mal lehine bir denklestirme
yapilacaktir. Katki esit olursa edinilmis mal kabul edilir. Miilkiyet hakkini satarak baska
bir hak alinmasi so6zgelimi, siirli ayni hak alinmasi durumunda bu hak edinilmis mal

yerine gecen degerdir.
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4.5 Tasfiye Konusu Mallarin Degerlerinin Belirlenmesi

Mal rejimine giren mal ve haklar belirlenip, bunlarin hangi tiir mal grubuna girdigi
belirlendikten sonra, tasfiyenin yapilabilmesi, artik deger ve katilma alacaginin
belirlenebilmesi i¢in bunlarin parasal degerlerinin tespit edilmesi gerekir. Bu varliklarin
parasal degerleri, Tiirk Medeni Kanunu m. 235/1°e gore tasfiye sirasindaki degerleriyle
hesaba katilirlar” diizenlemesi ile, tarih itibari ile degerlerin belirlenmesi s6z konusu
olamaktadir. Medeni Kanun’da, tasfiye konusu mallarin degerinin belirlenmesi siiriim
degerine gore ve eger tasfiyeye konu tarim isletmesi ise gelir degerine gore degerleme
yapilmasi 6ngoriilmiis olmasi nedeni ile, sadece tarih bakimindan degerleme s6z konusu
olmayip, Degerleme bilimi agisindan farkli yontemlerle degerleme yapilmak sureti ile

mal ve haklarin degerlerinin belirlenmesi s6z konusu olmaktadir.

4.5.1 Tarih bakimindan degerlerinin belirlenmesi

Mal rejimine giren mal ve haklar varliklar itibariyle belirlenip, bunlarin hangi tiir mal
grubuna girdigi belirlenmis bile olsa, tasfiyenin yapilabilmesi, daha agik¢a artik deger ve
katilma alacaginin belirlenebilmesi i¢in bunlarin parasal degerlerinin tespit edilmesi

gerekir.

4721 Sayili 235/1’inci maddesindeki “mal rejiminin sona erdigi sirada mevcut olan
edinilmis mallar, tasfiye sirasindaki degerleriyle hesaba katilirlar” hitkkmdi, tasfiye konusu
edinilmis mallarin degerlerinin tasfiye anindaki degerinin esas alinmasi yoniinde oldugu
goriilmektedir. Mal rejimi farkli sekillerde sona ermekte ve tasfiye islemi hemen
yapilmamaktadir. Boylesi zaman farkliligi, edinilmis mallarin deger kaybina ugramasina
veya deger kazanmasina sebep olabilir. Bu durumda eslerden birinin lehine digerinin
aleyhine haksiz durum ortaya ¢ikmaktadir. Enflasyon baskis1 altinda yasanan bir iilkede
bunu rahatlikla gérmek miimkiindiir (Acar 2012). Bu sebeplerden &tiirii deger

belirlemede de tasfiye aninin 6l¢ii alinmasi gerekmektedir.
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Tasfiyenin mahkeme kararina dayanmasi durumunda tasfiye an1 olarak en son karar tarihi
esas alinir. Fakat bosanma karari, tasfiye i¢in bir 6n sarttir. Bu nedenle, siire¢ bakimindan
bosanma kararindan sonra tasfiye karari verilebilecektir. Tasfiye talebine bagl olarak

verilen mahkeme karari, tasfiye an1 bakimindan dikkate alinacak en son tarih olacaktir.

Olim durumunda ise tasfiye ani, miras¢ilarin (es de dahil) taleplerine bagli olarak
degisecektir. Sayet sag kalan es, terekenin tasfiyesi yerine sadece mal rejiminin
tasfiyesini istiyorsa, talebi lizerinde mahkemenin karar verdigi tarih tasfiye tarihi olarak
dikkate alinir. Buna karsin es ve diger mirasgilar terekenin tespitini ve tasfiyesini talep
ediyorlarsa, yargic oncelikle mal rejimi tasfiyesini yapacagi i¢in muhakeme siirecinde
mal rejiminin tasfiyesine yonelik faaliyetlerin tamamlandigi an tasfiye an1 olarak dikkate
aliacaktir (Acar 2002). Mal rejiminin tasfiyesinde edinilmis mallara hesapta eklenir ve

onlarin degeri devredildikleri tarihe gore belirlenir (TMK m.235/2).

4.5.2 Degerleme bilimi yontemleri ile degerlerinin belirlenmesi

4721 Sayili Kanun’da, tasfiye konusu mallarin degerinin belirlenmesi siirim degerine
gore ve eger tasfiyeye konu tarim isletmesi ise gelir degerine gore degerleme yapilmasi
ongorillmiistiir. Bu kapsamda deger ve degerleme yontemlerine iliskin aciklama
yapilmast gerekmektedir. Deger, esasen belirli bir zaman zarfinda satin alma amaci
dogrultusunda, bir mal veya hizmet i¢cin 6denmesi muhtemel tutar1 tahmin etme isidir.
Degerleme islemi yapilmasi i¢in birtakim standartlar belirlenmis ve buna bagli olarak

belli yontemler 6ngdriilmiistiir.

Deger, satin alinmak i¢in sunulmus bir mal veya hizmetin, alicilar1 ve saticilar1 tarafindan
mutabik kalacagi muhtemel fiyattir. Deger, alicilar ile saticilarin mal veya hizmet i¢in
tizerinde mutabakata varmalari olasi, kuramsal veya hayali bir fiyat1 belirler. Bu nedenle,
deger esasen belirli bir zaman zarfinda satin alma amaci dogrultusunda bir mal veya

hizmet i¢in 6denmesi muhtemel fiyatin bir tahminidir (Anonim 2017).
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Tasinir ve tasinmaz degerlemede; pazar degeri (karsilagtirmali (emsal) satis analiz, ikame
fiyat, doniisiim fiyati /¢ikartma teknigi ve tamamlayici deger yontemi gibi), gelir yontemi
(artik gelir, kira geliri, briit gelir veya kira carpani, indirgenmis nakit akim analizi ve
tamamlayict deger yontemi gibi), maliyet yontemi (tarihi maliyet, yeniden iiretim
maliyeti, yerine koyma maliyeti gibi) ve karma yontemler genellikle tekil degerleme

calismalarinda kullanilmaktadir (Tanrivermis 2017).

4721 Sayili Kanun’un siirim degeri bashkli 232’nci maddesinde; “Mal rejiminin
tasfiyesinde mallarin siiriim degerleri esas alinir” seklinde hiikiim kurulmustur. Ancak
stirim degerinin ne oldugu ve/veya tasfiye konusu mallarin degerlemelerinde nasil bir
yontem uygulanacagina iligkin bir diizenleme yapilmamistir. Kanunda diizenlenen siiriim
degerinin UDS veya degerleme genel ilkelerine gore karsiliginin ne oldugu veya hangi

degerleme yontemine karsilik geldiginin oncelikle tespit edilmesi gerekmektedir.

Kanun gerekcesinde; “Maddeye gore mal rejiminin tasfiyesinde degerleme yapilirken
malin siirim (rayi¢) degerleri esas alinacaktir. Boylece bu konuda tasfiye sirasindaki
stirim degerlerin esas alinacagimin hiikme baglanmas: suretiyle kesit 6l¢iit konulmak
istenmistir” yer almistir. Medeni Kanun’un gerekgesine gore siiriim degerinden kastin
rayi¢ deger oldugu anlasilmaktadir. Kaynak kitaplarda da kanun gerekgesine gore siirlim
degeri, rayi¢ deger olarak kabul edilmistir. Buna gore 4721 Sayili Kanun’un 232.
maddesinde kural olarak mallarin rayi¢ degerleri esas alinarak degerleme yapilmasi esas
alinmistir. Dolayisiyla kural olarak rayi¢ deger olacaktir. Bu islemde mallarin aktiiel
degeri veya piyasa fiyat1 esas alinacaktir (Acar 2012). Diger bir ifade ile katilma
rejiminde kural olarak mallarin tasfiyesi sirasindaki rayic degerleri esas alinacaktir
(Ozugur 2006). Kural olarak mallar; tasfiye anindaki siiriim (rayi¢) degerleri iizerinden

hesap edilerek mal rejimi kararlart mahkemece tesis edilmektedir.

Medeni Kanun’da diizenlenen “siiriim degeri” kelimesine karsilik gelen (veya seklinde
terciime edilen) “Verkehrswertk” kelimesinin Tiirkge karsihigi “piyasa degeri” ve
“Verkehrswert” kelimesinin Ingilizce karsilign olan “market value” kelimesinin de

Tiirkge karsilig1 “piyasa degeri” olmaktadir.
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(13

Kanun gerekcesinde “...tasfiye sirasindaki siirim degerlerin esas alinacaginin...”
denilmekte ise de “siirim degerinin” agikla(n)mamis olmasi ve kaynak kanundaki
“Verkehrswertk” kelimesinin “piyasa degeri” olarak terciime edilmesine karsin, siirim
degeri olarak Medeni Kanun’da yazilmis olmasi nedenleri ile tasfiye konusu mallarin
degerlemesinde hangi degerleme yoOnteminin uygulanacagi veya burada kastedilen

degerleme yonteminin ne oldugu veya ne olacagi belirsiz bulunmaktadir.

Oncelikle siiriim degerinin degerleme ilkelerinde ve uluslararasi standartta hangi deger
kavramina karsilik geldigi bilinmemektedir. Ancak kaynak kanundaki “Verkehrswertk”
kelimesinin “piyasa degeri” olarak tercimesi ve kanun gerekgesinde ki “...degerleme
yapilirken malin siiriim (rayi¢) degerleri esas alinir...” ibaresi ve kaynak eserlere gore

stiriim degerinden kasit piyasa degeri olduguna iligkin bir yaklasim dngoriilebilir.

Bu agiklamalar dogrultusunda, kanun maddesine gore tasfiye konusu mallarin piyasa
(stirim) ve gelir degerine gore degerlemesi gerekmektedir. Her ne kadar yasa koyucu
tasfiyeye konu mallarin degerinin belirlenmesinde, degerleme yontemlerinden biri olan
maliyet yontemine gore degerleme yapilacagina iliskin bir diizenleme yapmis ise de
tasfiye konusu mallar1 ¢ogunlukla konut/bagimsiz boliimler olusturdugu icin, piyasa
degerine gore yapilacak degerleme ile birlikte, dogrulama amagli gelir ve/veya maliyet
yontemlerine gore de degerleme yapilmasmin ger¢ek degeri bulma agisindan gerekli
olacag: diistiniilmektedir. Dolayisiyla piyasa degeri, gelir yontemi ile birlikte maliyet

yontemine iliskin agiklama (Sekil 4.2) yapilmistir.
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Sekil 4.2 Degerleme yontemlerinin siniflandirilmasi (Tanrivermis 2017)

4.5.2.1 Pazar (Piyasa) degeri yontemleri

Degerlemenin gerceklestirildigi tarihte istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda
taraflardan her birinin bilgili, basiretli ve herhangi bir baski altinda kalmadan karsilikli
hareket ettikleri, uygun bir pazarlamadan sonra, uygun sartlarla yapilan bir anlagsma
cercevesinde, miilkiin el degistirmesi i¢in 6denecek tahmini tutardir. UDS’de tasinmazin

degeri genellikle onun alim- satim islemindeki degeri ile iliskilendirilir.

Piyasa yaklasimi, 6ncelikle bir tasinmazin yeni satilmis olan benzer taginmazlarla yapilan
mukayesesi ile mevcut (cari) olan talep ve tekliflere dayanir. Bu yontemde

gayrimenkullere kars1 piyasanin gosterdigi reaksiyon ol¢iiliir (Tanrivermis 2016).

Degerlemede asagidaki hususlarin gegerli oldugu varsayilmaktadir; Alic1 ve satict makul
ve mantikli hareket etmektedirler ve miilkiin kullanilabilecegi alanlar hakkinda yeterli

bilgiye sahiplerdir. Taraflar tasinmaz ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
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kendilerine azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler. Tasinmazin satisi
icin makul bir siire verilmistir. Odeme nakit veya nakit benzeri araglarla yapilabilir.
Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 {izerinden

saglanmaktadir (Tanrivermis 2016).

Degerleme konusu tasinmaza benzer, satis1 yapilan ve satig fiyatlari bilinen tasinmazlar
var ise, bu tasginmazlarin alim satim fiyati/pazar fiyati esas alinarak tasinmazin degeri

belirlenir.

Pazar Degeri Yontemleri

Karsilastirmali Satis Analiz Yontemi

fkame Fiyat Yontemi

Doniistim Fiyati/Cikartma Yontemi

Konu tasinmazlar, karsilastirilabilir nitelikteki tasinmazlar icin degerleme verileri;
gerceklesmis satislar, sozlesmeler ve teklifler, emlak komisyonculari, gazete ve internet,
degerleme uzmanlari ve kuruluslarin 6nceki raporlari ve galismalari, miizayede Sonuglari,
bankalarin yaptirmig olduklari degerleme raporlari, kamu ve 6zel kuruluslarin yapmis

olduklar1 kiymet takdiri sonuglari (Tanrivermis 2016) incelenerek elde edilmektedir.

Pazar degeri yontemi ile yapilacak degerlemenin gercek¢i sonu¢ vermesi icin, emsal
alinacak mal ile konu tasinmaz arasinda benzerliklerin olmas1 gerekmektedir. Ayrica satig
zaman1 yakin olmali ve mekan/bélge agisindan da yakin bir emsal segilmelidir. Ornegin;
bir arsa bu yaklasima gore degerlenecegi zaman, gercek alim-satim degeri kullanilacak
emsal arsa veya arsalarin konum, sekil, biiyiikliikk ve benzeri niteliklerinin benzer olmasi
gerekir. Ancak arazi ve arsa gibi tasinmaz mallar i¢in birebir benzerlik s6z konusu
olmayacagindan, bu gibi durumlarda benzerlik derecesinin yliksek olmasi kosulunu

aramak uygundur.

Degerlemede kullanilacak fiyatlar, serbest rekabet kosullarinda olusmus, gercek ve

normal alim-satim degeri olmalidir. Satiglarin 6zel amaghi ve muvazaa konusu olup
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olmadiginin incelenmesi gerekir. Kamu kuruluslarinin alim-satimlari  diizeltme
yapmadan emsal olarak kullanilamayacagi gibi, tiizel kisilerin alim-satimlar1 da inceleme
konusu yapmadan emsal olarak kullanilmamasi gerekmektedir. Satis isleminin gergekei
olup olmadiginin belirlenmesi, eger gercekei degilse bu satisa kusku ile bakilmasi, eger

bunu kullanmaya bir mecburiyet varsa gerekli diizeltmelerin yapilmasi gerekir.

Degerlemede malin degerini olumlu ve/veya olumsuz yonlerini de etkileyebilecek biitiin
ozelligi kapsamli bir sekilde saptanmal1 ve hatta degeri, etki derecesi oran veya puanlarla
ifade edilmelidir (Tanrivermis 2016). Halihazirda yapilacak bir degerleme icin, iki yil
Oncesinin fiyatlarini oldugu gibi (dogrudan) kullanmak dogru olmayacaktir. Yeterli emsal
bulunamamasi halinde farkli mekan ve niteliklere sahip emsaller ile daha 6nceki zamanda
alimi-satim1 yapilmis ve gergek degeri bilinen emsalin diizeltme islemi yapilarak
degerleme siirecinde kullanilma olanagi zaman diizeltmesi ile kullanilabilir (Tanrivermis

2016).

X:X =.D(41) (4.1)

Burada; X: Degerleme zamanina gore degerinde diizeltme yapilacak arazi degeri, b : Alim
satim degerinin ait oldugu ayin endeksi, D: Herhangi bir yilda yapilan arazinin
gergeklesmis olan alim satim degeri ve a: Degerleme yapilan ayin endeksi

gostermektedir.

Esitlik (4.1)’de ge¢mis zamanda yapilan satiglarin bugiinkii degerini bularak giincel satis
degeri elde edilmektedir. Degerleme konusu malin degerini bulmak ic¢in kullanilan
emsaller s6z konusu tasinmaz ile birebir eslesmesi miimkiin olmadigindan degerleme
tarthinde karsilastirilabilir satis ile tasinmaz esdeger hale getirilmesi i¢in diizeltme islemi
yapilir (Tanrivermis 2016). Bu diizeltmeler, degerleme konusu mallara gére degisim
gostermektedir. Tasinmaz konusu kadastro parseli ise ve emsal satiglar imar
parsellerinden olugmakta ise, imar parseli degerlerini kadastro parseli i¢in kullanmayip
diizeltme islemleri yapilir. Oncelikle, imar parseline verilen imar haklarinin parsele
kazandirmis oldugu deger tespit edilip, bu deger diisiildiikten sonra kadastro parselinin
degeri i¢in kullanilir. Konu taginmaz konut ise, emsal konutlarin 6zelliklerinin konuta

kattig1 deger oraninda, degerde eksiltme veya arttirma yoluna basvurulur. Emsal konutta
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olan veya olmayan; asansor, binanin yasi, yon, cephe, bulundugu kat, boyut, kalorifer
tesisati, mimari yapist ve benzeri 6zelliklerin deger etkisi hesaplandiktan sonra bulunacak

deger, konu tasinmazin degeri olarak kullanilir.

Bu diizeltmeleri yaptiktan sonra, incelenen farkli niteliklerde, degeri belli olan ve amag
icin uygun olan alim-satim degerini birim fiyatina doniistiirerek konu taginmazin degeri

bulunur (Tanrivermis 2017):

De:D1+D2+...+DnfY1+ Y2+ ...+ Y (4.2)
Burada; Ds...... Dn: Benzer tasinmazlarin gergeklesen veya fiilen yapilan satis degerleri,
Y1i..... Yn: satilan tasinmazlarin yiizolgiimleri ve De: Karsilastirma igin alinan

tasinmazlarin ortalama alim-satim degeri (TL/m? veya TL/da) veya emsal degeridir.

Ornek olay ile anlatilacak olur isek; tasinmaz, Ankara ili Yenimahalle Ilcesi Bestepe
Mabhallesi 35. Sokakta bulunmaktadir. 4 yil énce yapilan, 175 m? kullanim alanina sahip,
3+1 olarak insa edilen taginmaz 3 katli binanin 2’nci katinda yer almaktadir. Binanin bati-
giiney-dogu cepheleri agik ve sadece bati tarafi kismen AOC arazisini gormekte olup,

onun disindaki cephelerde herhangi bir manzarasi yoktur.

Mabhalleye iliskin olarak; mahallenin kuzey yakasi eski yerlesim yeri olup, metro ve toplu
tasima araglarindan yararlanabilmesi ve sehirlerarasi otobiis terminaline yakin olmasi
bakimindan ulagim imkanlar1 son derece iyidir. Mahalle, Gazi Hastanesi, Gazi Dis
Hekimligi, Ankara Universitesi Dis Hekimligi, Turgut Ozal Universitesi Hastanesinin
burada olmasi sebebiyle saglik tesislerine yakin olma avantajina sahip ve egitim
kurumlarma yakin bir konumdadir. Bolge Idare ve Vergi Mahkemeleri ve Ankara idare
ve Vergi Mahkemelerinin burada olmasi, Kredi Yurtlar Kurumuna ait yurtlarin bu
bolgede bulunmasi ve devaminda Devlet Mezarligi, Atatiick Orman Ciftligi arazisi,
Orman Genel Miidiirliigii arazilerinin sagladigt manzara bu mahalleye genel itibari ile bir
deger atfetmistir. Mahallenin eski yerlesim yerinde imar uygulamasi klasik imar parselin
(cekme mesafesi ve kat yiiksekligi ile belirlenen parselleri) ortalama 90-120 m?2

biiyiikliigiindedir ve 3 katli yapilagsma s6z konusudur.
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Mabhallenin giiney yakasi1 gecekondu bolgesi durumunda iken, 2005 yili itibariyle
doniisiim baglamistir. Giiney cephesinde ise imar alaninda 6ngoriilen yap1 yogunlugunun
bolge i¢in yeterli olmamasi/az olmasi gerekgesiyle agilan dava sonucunda, mahkemenin
yap1 yogunlugunun arttirilabilecegi yoniindeki karar1 dogrultusunda, yapilan imar tadilati
ile bu bolgede yapilasma yogunlugunun sadece 2.40 emsal degeri ile belirlendigi, kat
serbestligi  taniyan yap1 adalari  olusturulmustur. Insaat teknigi acisindan
degerlendirildiginde modern mimari tarzi ve kullanilan ingaat malzemelerinin kalitesi
acgisindan liiks konutlar, korunakli siteler de insa edilmistir. Siteler kendilerine ait
alanlarin peyzaj islemlerini bitirmis olmakla birlikte, diger sitelerin devam eden insaat ve
peyzaj ¢aligmalar1 ve bos parseller nedeniyle santiye havasindan heniiz kurtulamamustir.
Ancak bdlgedeki Orman ve Su Isleri Bakanligi, TOBB Universitesi ve yakin AVM’lerin
varlig1 ve bolgede kentsel doniisiim alani ilani ile birlikte Bagbakanlik kampiis alani
olusacak olmasi ve AOC arazilerine manzarali olmasi, bolgeye bir deger atfetmektedir.
Bestepe Mabhallesinde konut satin alan kisilerden edinilen bilgilere gore veri seti

hazirlanmistir (Cizelge 4.1).

Degerleme konusu malin degerini bulmak i¢in kullanilan emsallerin, s6z konusu tasinmaz
ile birebir eslesmesi miimkiin olmadigindan degerleme tarihinde karsilagtirilabilir satis
ile tasinmazin esdeger hale getirilmesi icin diizeltme islemi yapilir. Buna gore 15 ve
16°nc1 parseller % 20°lik dilimin disinda kalmalari nedeni ile hesaplamanin disinda
tutulur ve sonug 3.636,14 m?TL olarak hesaplanir. Konu tasinmaz 175 m? alana sahip
olduguna gore degeri; 175x3.636,14 TL = 636.324,96 TL olur.

Konu taginmaz konut ise emsal konutlarin 6zelliklerinin konuta kattig1 deger oraninda
degerde eksiltme veya arttirma yoluna bagvurulur. Emsal konutta olan veya olmayan,;
asansor, binanin yasi, yon, cephe, bulundugu kat, boyut, kalorifer tesisati, mimari yapist
ve benzeri Ozelliklerin deger etkisi hesaplandiktan sonra bulunacak deger, konu

tasinmazin degeri olarak kullanilir (Cizelge 4.2).
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Cizelge 4.1 Emsal bagimsiz boliimlerin satis listesi

Degerle Diizeltilmis Deger Birim

Sira Satis Sati Satis me Alan Fiyat1

N Cadde Sokak Degeri T ﬁ Tarihinde | Gt [Degerleme Zamani pac (TLy/mz)
© T aiht | “Endeks | M | (Endeks / Sans Tarihinde

Endeks)*Satis Degeri]
1 BESTEPE 9.50K 515.000 | 30.08.09 | 160,93 210,33 | 673.087,37 | 673.000,00 | 175 | 3.845771

2 BESTEPE 9.SOK 490.000 | 14.07.09 | 160,26 210,33 | 643.090,60 | 643.000,00 | 175 | 3.674,29

3 BESTEPE 9.S0K 525.000 | 05.07.09 161,4 210,33 | 684.158,92 | 684.000,00 | 185 | 3.697,30

4 BESTEPE 20.SOK 700.000 | 07.02.13 208,9 210,33 | 704.791,77 | 704.000,00 | 175 | 4.022,86

5 BESTEPE 20.S0K 850.000 | 05.03.13 | 208,63 210,33 | 856.926,14 | 856.000,00 | 215 | 3.981,40

6 BESTEPE 20.SOK 690.000 | 20.03.13 | 210,33 210,33 | 690.000,00 | 690.000,00 | 175 | 3.942,86

7 BESTEPE 20.SOK 730.000 | 05.03.13 | 208,63 210,33 | 735.948,33 | 735.000,00 | 190 | 3.868,42

8 BESTEPE 9.S0K 580.000 | 05.09.10 | 175,46 210,33 | 695.266,16 | 695.000,00 | 190 | 3.657,89

9 BESTEPE 20.SOK 760.000 | 10.02.13 208,9 210,33 | 765.202,49 | 765.000,00 | 215 | 3.558,14

10 | BESTEPE 20.SOK 670.000 | 14.01.13 208,9 210,33 | 674.586,40 | 674.000,00 193 | 3.492,23
1 BESTEPE | 33.SOK 520.000 | 19.06.11 191,44 210,33 571.310,07 | 571.000,00 170 3.358,82
12 MERTEBE 320.000 | 04.09.10 175,46 210,33 383.595,12 | 383.000,00 120 3.191,67
13 BESTEPE | 33.SOK 500.000 | 20.05.10 174,61 210,33 602.285,09 | 602.000,00 190 3.168,42
14 | A.TURKES 290.000 | 05.07.12 203,77 210,33 299.336,02 | 299.000,00 100 2.990,00
15 MERHALE | 170.0000 | 28.07.09 161,92 210,33 220.825,72 | 220.000,00 100 2.200,00
16 MERTLER 240.000 | 01.03.11 187,69 210,33 268.949,86 | 268.000,00 115 2.330,43

9.462.000,00 | 2.683 | 3.526,65

+20% 4.231,98

Deger Diizeltme Islemi ve Nihai Tasinmaz Degeri
-20% 2.821,32

8.974.000,00 2.468 | 3.636,14

Bagimsiz boliimlerin bulundugu katin degere etkisi: 10 ve 7 no.lu emsal bagimsiz
boliimlerin katlar1 hari¢ diger 6zellikleri birbirine benzemekte olup, aralarindaki deger
farki, katlarinin farkli olmasindan kaynaklanmaktadir. Incelenen 10 no.lu tasinmazin
birim fiyat1 3.492,23 TL/m? ve 16 no.lu bagimsiz bdliimiin birim fiyat1 ise 3.868,42
TL/m? olarak bulunmustur. Aradaki fark m? basma 74,44 TL olup, 10 no.lu bagimsiz
boliimiin 7. katta ve 7 no.lu tasinmazin 13. katta olmasi1 nedeni ile aralarinda 4 kat

olduguna gore 18,60 TL/m? kat basma diizeltilir.

Bagimsiz boliimlerin yaginin degere etkisi: 15 ve 16 no.lu emsal bagimsiz boliimlerin
diger oOzellikleri ayni, yaslarmin farkli olmasi nedeni ile yasin degere etkisi, bu

tasinmazlara gore hesaplanir. 15 no.lu tasinmazin m? birim fiyat1 2.200,00 TL ve 16 no.lu
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tasinmaz 2.330,43 TL olup aralarinda 5 yas fark olmasi nedeni ile 2.330.43 TL -
43.2200.00 = 659.57/5 = 131.91 TL/m? her bir yas icin diizeltilir.

Cizelge 4.2 Taginmazlarin yon, cephe, manzara, yas ve kat ozellikleri

Birim s
Satis Briit Site I¢i
Satu ¢
Sira Cadde Sokak Hakim Y6n Manzara Degeri . $_ Alan S.atls Yas Bulunulan veya
No 8 Tarihi 5 Fiyat1 Kat
(TL) (m ) (TL/mZ) D1$l
1 | Bestepe | 9Sok | KUZEY-BATI AOC- 673.000 | 30.08.09 | 175 | 3.84571 | 5 12 2
step : ORMAN : s sl
2 | Bestepe | 9Sok | GUNEY-DOGU | TOBB-ASTI | 643.000 | 14.07.09 | 175 | 3.67429 | 5 9 2
3 | Besepe | 9.Sok | GUNEY-DOGU | TOBB-ASTi | 684.000 | 05.07.09 | 185 | 3.697,30 | 5 7 2
4 | Besepe | 20.S0k | GOUNEY-DOGU | TOBB-ASTI | 704.000 | 07.02.13 | 175 | 4.022.86 | 3 6 2
5 | Bestepe | 20.Sok | KUZEY-BATI AOC- 856.000 | 05.03.13 | 215 | 3.981,40 | 1 15 2
step : ORMAN : U 98l
6 | Bestepe | 20.S0k | KUZEY-BATI AOC- 690.000 | 20.03.13 | 175 | 3.942,86 | 1 1 2
step - ORMAN : o R
7 | Besepe | 20.S0k | KUZEY-DOGU ASTI 735.000 | 05.03.13 | 190 | 3.868,42 | 1 13 2
8 | Besepe | 9Sok | GUNEY-BATI TOBB- | 695000 | 05.00.10 | 190 | 3.657,89 | 4 8 2
step : ORMAN : s 20
9 | Best 2050k | GUNEY-BATI TOBB- | 265000 | 100213 | 215 | 355814 | 1 2 2
estepe . B ORMAN . .02. .558,
10 | Bestepe | 20.S0k | KUZEY-DOGU ASTI 674.000 | 140113 | 193 | 349223 | 1 7 2
11 | Best 3350k | GUNEY-BATI TOBB- | 579 000 | 10.06.11 | 170 | 3.358.82 | 3 8 2
estepe . B ORMAN . .06. .358,
Mertebe AOC-
12 oo KUZEY-BATI | AU | 383.000 | 04.00.10 | 120 | 3.19167 | 30 3 1
13 | Bestepe | 33Sok | GUNEY-DOGU | TOBB-ASTI | 602.000 | 20.05.10 | 100 | 3.16842 | 4 3 2
14 | ATirkes KUZEY-DOGU AOC 299.000 | 05.07.12 | 100 | 2.990,00 | 25 2 1
15 Merhale | GUNEY-DOGU MA?&'—LE 220.000 | 28.07.09 | 100 | 2.200,00 | 30 2 1
16 Merhale | GUNEY-DOGU MA%}LLE 268.000 | 01.03.11 | 115 | 233043 | 25 2 1

Bagimsiz boliimlerin manzara avantajinin degere etkisi: 14 ve 16 no.lu bagimsiz
boliimlerin diger 6zellikleri ayni olup, sadece 16 no.lu tasinmazin manzarasi olmamasi
nedeni ile esas alimis ve 16 no.lu bagimsiz boliimiin degeri 2.330,43 TL/m? ve 14 no.lu
bagimsiz boliimiin degeri 2.990,00 TL/m? olup, sonug olarak deger farki; 2.990,00 TL -
2.330.43 TL = 968.00 TL/m? oldugu ortaya ¢ctkmaktadir.

Ornek olaydaki konu bagimsiz boliimiin manzara avantajinin olmamasi nedeni ile

tasinmazin bulunan 636.324,96 TL degerinde diizeltme yapilmasi gerekir. Buna gore, 175

37



m?x 968,00 TL = 169.473,68 TL bagimsiz bSliimiin degerinden diisiiliir ve nihai deger;
636.324,96 TL - 169.473,68 TL = 466.851,68 TL olarak bulunur.

4.5.2.2 Gelir yaklasimlan

Gelir yontemi; bir tasinmazin gelir liretme kapasitesi ile o tasinmazin degeri arasinda bir
iliski oldugu ilkesi ilizerine dayanir. Gelir yaklagimi, beklenen kazanglarin bugiinki
degerlerini tahmin ederek varlik/sahiplik haklarinin degerini tahmin eder. UDS bir
tasinmazin kiymetini, ondan gelecekte elde edilecek biitiin gelirlerin, toplam bugiinkii
degerine esit olacagi varsayimma dayanir. Paranin zaman degeri dikkate alinir. Gelir
yontemine gore bir malin degeri, ortalama gelirinin “yiiriirliikkteki kapitalizasyon” faiz
oranina gore kapitalize edilmesi ile bulunan degere esit olmaktadir (Tanrivermis 2016).
Gelir yontemi, siirekli gelir saglayan mallarda arazi, bina, meyve bahgesi, bag, orman ve

benzeri i¢in kullanilir.

Gelir (hasila) kapitalizasyonu yontemi; artik gelir yaklasimu, kira geliri yaklasimi, hazila
kapitalizasyonu, indirgenmis nakit akimlari (bugiinkii deger analizi) gibi farkli
yaklagimlar siralanabilir. Bu islemde tasinmazin degeri; gelecekte tasinmazin
verebilecegi gelirlerin kapitalizasyon oranina bolinmesi yoluyla belirlenmektedir.
Oncelikle tasinmazin net geliri (rant1) ve kapitalizasyon oraninin bilinmesine ihtiyag

vardir. Buna gore tasinmazin kiymetini bulmak i¢in;

D = NG / KO esitligi (4.3) kullanilmaktadir. Esitlikte; D: tasinmazin degeri (TL), NG :
tasinmazin net geliri ve KO: Kkapitalizasyon oranin1 (%) gostermektedir. Dolayisiyla
emsal taginmazlarin veya tarim isletmelerinin net gelirlerinin ve gegerli kapitalizasyon

oraninin tespit edilmesi gerekmektedir.

Tasinmazin niteligi arazi ise, arazinin degerinin artik gelir teknigine gore hesaplanmasi
uygun olur. Bu yonteme gore bireysel arazi veya tarim isletmesinin geliri (R) asagida

verilen esitlik ile bulunabilir:
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R=GSUD-M + if + li+ Eii+ v (4.4)
Burada; R: arazinin yillik ortalama net geliri, GSDU: gayrisafi iiretim degeri, M:
masraflar, Ir: isletme sermayesi faizi, Is: idari ticret karsiliklari, Eq: el emegi iicret karsilig

ve V: emlak vergisini gostermektedir.

Gelir analizi uygulamasinda, genellikle Tarim il/Ilce Miidiirliiklerinin verim degeri esas
alinmaktadir. Ancak bu veriler ortalamay1 gosterir. Dolayisiyla her bir parsel 6zgiin
kosullara sahip oldugundan degerlemede kendi kosullart ile islem yapilmalidir

(Tanrivermis 2016).

Gelir yonteminde degerlemede, arazinin yillik ortalama net liri veya ranti (R)
bulunduktan sonra kapitalizasyon orani (f) aranir. Kapitalizasyon oraninin tespiti burada
onem kazanmaktadir. Ciinkii bu orana gore tasinmazin degeri belirlenmis olmaktadir. iI,
ilce ve koylerde satis yapilan arazilerden elde edilen toplam gelir, bu arazilerin toplam
satig fiyatlarina oranlamasi seklinde bulunmaktadir. Bolgelere 6zgii kapitalizasyon orani
belirlenmemis olup, yerlesmis uygulama ve Yargitay ictihatlarima gore bu oranin
Tirkiye’nin cografi konumu, iklim kosullari, toprak yapisi ve verimlilige etki eden diger
unsurlar dikkate alinarak % 3 ile % 15 arasinda olabilecegi kabul edilmistir (TC Yargitay
Hukuk Genel Kurulu, E:2007/160, K:2007/189, T.01.01.2007).

Arazilerde gecerli kapitalizasyon orani ve arazi gelir degeri asagidaki gibi bulunabilir:

Kapitalizasyon Oran1 = Arazilerin Net Gelirleri Toplami/Toplam Arazi Satis Degerlerix100 (%)

Arazinin Gelir Degeri = Arazinin Yillik Net Geliri(R)/Kapitalizasyon Orani (f)

Belirli bir tasinmazin degert, briit kira carpani veya briit gelir carpan1 yontemleri ile takdir
edilir. Bu yontemlerin ikisi de tasinmazin pazar fiyatini, geliri ile iliskilendirir. Gelirler
artar veya azalirsa satig fiyatlar1 da genellikle bu hareketi yaklasik ayni derecede izler
(Tanrivermis 2016). Briit gelir veya kira ¢arpanmi teknigine gore arazi veya tasinmaz

degerinin tespitinde ¢arpan katsayilar1 da asagidaki esitlik ile bulunur:
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Briit Gelir Carpan1 = Benzer taginmazlarin satig fiyatlar1 toplami/Benzer taginmazlarin
briit geliri toplam1
Briit Kira Carpan1 = Benzer tasinmazlarin satis fiyatlar1 toplami/Benzer tasinmazlarin

briit kira toplam1

Carpan katsayisi; arazinin konumu, kiyiya, kente, yola yakinligi, verimliligi, egimi, taslik,
kayalik olmasi1 gibi birgok faktor dikkate alinarak diizeltilmektedir. Diizeltilmis ¢arpan
katsayis1 iizerinden hesaplanan arazinin gelir degeri, konu taginmazin 6zel niteliklerine

dayanarak takdir edilmis olas1 satis degeri olur.

Tasinmazin Degeri = Gayrisafi tiretim degeri X Carpan Katsayisi esitligi ile taginmazin

degeri bulunur.

Arazi lizerinde bina, konut, ikinci konut, depo kuyu ticari isletme gibi yapilar da
bulunabilir. Bunlarin degerleme islemi yapilarak, bulunan degerlerin arazi bedeline
eklenmesi gerekir. Arazi ilizerinde meyve-meyvesiz agac, siis bitkileri varsa bunlarin
bedeli takdir edilen arazinin bedeline eklenmesi gerekir (Tanrivermis 2016). Gelir
yontemi, arazi ve binalar1 degerlemede esas degil tamamlayici bir yaklasim olarak kabul
gormektedir. Yasa koyucu, tasfiye konusu tarim isletmelerinin degerlemesinde gelir
yontemi ile degerlenecegini 6ngérmiis olmasi nedeni ile tarim igletmeleri gelir yontemine
gore degerlenecektir (Tanrivermis 2016). Ancak piyasa degeri yontemi ile bir kontrol
yapilarak degerde diizetmelerin yapilmasi, isletmenin gergek degerinin bulunmasi

acisindan gercekei olacaktir.

Orneklendirmek gerekirse, Kapitalizasyon orani il, ilge, ydre, kdy, arazi nevi ve arazilerin
isletmeleri ozelliklerine gore degismektedir. Rize ili Ardesen Ilgesi cay bahgeleri icin
kapitalizasyon orani ve cay bahgelerinin degeri bulunur. Iigede yapilan satislar ve satisi

yapilan ¢ay bahgelerinin gelirleri esas alinarak kapitalizasyon orani tespit edilir.
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Caykur Genel Miidiirliiglinden alinan ¢ay bahgesine iliskin briit ve net gelir verileri esas

alimip, uzun donem isletmelerin net gelirleri tespit edilerek, ¢ay bahgesi ve bos arazi

degeri bulunur (Cizelge 4.3 — Cizelge 4.4).

Cizelge 4.3 Rize Ili Ardesen Ilcesi cay bahgeleri satis listesi

Ozellikler 1. Emsal 2. Emsal 3. Emsal 4. Emsal 5. Emsal
Koy/Mahalle Diiz Mah Armagan Koyii | Kurtulug Kéyii | Seslikaya Koyt Piringlik Koyii
Yiizolgiimii (m?) 1.000 1.000 750 1.500 2.300
Denizden Yikseklik (m) 15 150 90 260 50
Satig Fiyati (TL) 580.000,00 TL | 23.000,00 TL 29.000,00 TL 40.000,00 TL 85.000,00 TL
Satig Tarihi 04.05.2013 03.07.2012 03.01.2013 05.07.2009 05.09.2010
Vasfi Arsa/arazi Cay Bahcesi Cay Bahgesi Cay Bahgesi Cay Bahgesi
Giincel Satig Degeri (TL) 580.000,00 23.740,44 29.000,00 52.126,39 101.892,45
Birim Degeri (TL/m?) 580,00 23,00 38,67 34,75 44,30
Ortalama Net Gelir (TL/da) 1.500,00 1.500,00 1.125,00 2.250,00 3.450,00
Kapitalizasyon Orani 0,002586 0,065217 0,038793 0,056250 0,040588
Ortalama Kapitalizasyon Oran1 0,0502

Cay bahgeleri uzun Omiirlii tarim isletmeleri niteliginde olup, bunlarin degerlerinin
belirlenmesinde gelir, periyodik gelir olarak tanimlanmaktadir. Periyodik gelirlerin
tahmini i¢in, uzun Omiirlii tarim igletmelerinin ekonomik Omiirleri i¢inde yillara gore
getirebilecekleri gelir ve yapilacak giderlerin tahmin edilmesi, gelir ve gider farklarinin
hesaplanmas1 ve bu farklarin kapitalizasyon orani ile ekonomik 0mriin sonuna kadar
toplanmasi gerekmektedir. Toplanan biitiin verilerin birlikte analizi yapilarak cay tesis
edilmis arazilerin bir ekonomik dmiir boyunca yaglara gore iirlin verimleri, cay bahgesinin

gayrisafi liretim degeri, tiretim giderleri ve net gelirleri tespit edilmistir (Cizelge 4.4).

Cay bahgelerinin sabit periyodik arazi rant1 ve net ortalama gelirleri, ¢izelgedeki veriler
esas alinarak hesaplanir. Kapitalizasyon oran1 % 5.02 olarak tespit edilmis olup, konu
tagsinmazin degerinin takdirinde diizeltilmis kapitalizasyon oran1 % 5 olarak alinmistir.
Bir ekonomik 6miir yaglara gore hesaplanan arazinin net geliri, gelecek deger esitligi ile
ekonomik Omriin sonuna toplandig1r zaman sabit periyodik arazi rant1 elde edilir ve bu

deger kapitalize edildigi zaman arazinin ¢iplak degeri elde edilir:
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Cizelge 4.4 Cay bahgelerinde dénemlere gore GSUD, maliyetler ve net gelirler

Or.tUaI'gma Uézttllcl Toplam Toplam | Net Gelir | Net Gelir
Dénemler Tesis Yast run, >als Gider GSUD
Verimi Fiyat1 (TL) (TL) TL/Da 3 Sezon
(Kg/Da) | (Krs/Kg) TL/Da
1.Y1l (Ekim yil) 0 112 3.800 -3.800,00 | -3.800,00
Tesis
Donemi 2.YIL 0 112 100 -100,00 | -100,00
3.YIL 0 112 150 -150,00 | -150,00
4YIL 80 112 200 90,000 | -110,00 | -110,00
\/’frrt'l';” 5.YIL 150 112 250 168,000 | -82,00 -82,00
Dénemi 6.YIL 300 112 300 336,000 36,00 108,00
7.YIL 500 112 350 560,000 | 210,00 630,00
Normal
Verim 8-50 Y1l 800 112 400 896,000 | 496,00 | 1.488,00
DoOnemi
51.y1l 600 112 350 672,000 | 322,00 966,00
) 2. yil
Verim 52.31 600 112 350 672,000 | 322,00 966,00
Eksiliy 3.yl 600 112 350 672,000 | 322,00 | 966,00
Donemi
54yl 600 112 350 672,000 | 322,00 966,00
55. y1l 600 112 350 672,000 | 322,00 966,00

Cay tesislerinin 55 yillik donem icindeki yaglara gore net gelirlerinin 6mriin sonunda

faizleri ile birlikte toplam1 asagidaki gibi bulunur:

T55(R)=  (-3.800,00x1+0,05)%4)+(-100,00x(1+0,05)53)+(-150,00x(1+0,05)52)+(-110,00x
(1+0,05)5%)+(-82,00%(1+0,05)*%)+(108,00x(1+0,05)*8)+(630,00x(1+0,05)*7)+((1.488,00x

[(1+0,05)%4-1])/0.05x(1+0.05))+(966,00x(1+0,05)*)+(966,00x(1+0,05)3)+(966,00x

(1+0,05)?) +(966,00x (1+0,05)) + (966,00 TL) = 167.064,95 TL

Esit 6demelerin gelecek degeri esitligi ile yila diisen yillik ortalama net gelir ise asagidaki

gibi bulunur:
R=Y>(R)*r/((1+)"-1)
R=226.173,94TL*0.05/((1+0,05)* -1)= 167.064,95TLx0,003667=617,35 TL/da

Cay tesis edilmis arazilerin gelir degeri de asagidaki gibi bulunabilir:

Arazi Deger = 617,63 /0.05=12.252,54 TL/da
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4.5.2.3 Maliyet yontemleri

Miilkiin veya bir bagka varligin degerine yonelik olup, belirli bir miilkiin satin alma
degerine ikame olarak, bu miilkiin orijinalinin bir esdegerini gecikmeden kaynaklanan
herhangi bir maliyet olmaksizin, bir bagka miilkii aynen yapma olasilig1 halinde ortaya
cikacak maliyete dayali karsilagtirmali bir yontemdir. Degerlemeye konu olan miilkiin
veya varligin kopyalanmasi veya yenisiyle degistirilmesi maliyetinden, toplam (tahakkuk

etmis) amortismanin ¢ikartilmasindan sonra kalan degerdir.

Yapinin degerleme gilinlindeki maliyetine ulasilmaya calisilir. Maliyet degerlerinde, bir
tasinmazin yeniden insa edilmesi durumunda veya yerine konacak ingaatin maliyetiyle
karsilagtirilarak  degerlendirilir. Maliyet tahmini yapildiktan sonra kar eklenir,
amortisman diisiildiikten sonra arsa degeri eklenerek yapinin degeri bulunur (Tanrivermis
2016). Mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Tasinmaz deger = [(Insa maliyeti + girisimci

kar1 ) —amortisman] + arsa degeri, esitligi ile konu tasinmazin degeri bulunur.

Yapinin ingaat maliyeti; Maliye Bakanligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
miistereken hazirladigr yapilarin yaklagik maliyetlerine goére bulunmaktadir. Arsanin
degeri, piyasa yontemine gore belirlenir. Eklenecek kar ile ilgili farkli sonu¢lar meydana
gelmesi olasidir. Ciinkii  yapt sahiplerinin  yapmis oldugu harcamalar farkh
olabilmektedir. Baz1 temel mevzuatlarda, yapilara maliyet esasina gore degerleme
yapilmas1 ongoriilmekle birlikte bu yontemin uygulanmasi ancak emsal satis verilerinin
olmamasi, piyasada fazla bulunan mal olmamasi ve gelir getirmemeleri halinde tek
yontem olarak kullanilmasi, aksi halde diger yontemlerle birlikte kullanilmasi
ongoriilmektedir. Esas itibari ile tasfiye konusu mallarin degeri piyasa degerine gore

belirlenecek olup, maliyet yonteminin kontrol amagli yapilmasi 6nerilmektedir.
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4.6 Deger Artis Pay:

Deger artis pay1 alacaginin hukuksal niteligi, edinilmis maldaki deger artisinin yapilan
katkilar oraninda esler arasinda paylastirilmasi temel amacindan hareketle, tek yonlii ve
degisken bir alacak hakki olarak belirlenebilir (Demir 2005). Kanun’un 227°nci
maddesinde; “Eslerden biri digerine ait bir malin edinilmesine, iyilestirilmesine veya
korunmasma hi¢ ya da uygun bir karsilik almaksizin katkida bulunmussa, tasfiye
sirasinda bu malda ortaya ¢ikan deger artisi i¢in katkis1 oraninda alacak hakkina sahip
olur ve bu alacak o malin tasfiye sirasindaki degerine gore hesaplanir, bir deger kayb1 s6z
konusu oldugunda katkinin baslangictaki degeri esas alinir” seklinde diizenleme

yapilmuistir.

Deger artis pay1 kavrami, edinilmis mallara katilma rejiminin tasfiyesi asamasinda, 6zel
bir dnemi ve etkisi nedeniyle kendine 6zgii teknik bir anlam tagimaktadir. Deger artis pay1
kavrami, mal ayrilif1 ve paylasmali mal ayriligi rejimlerinde de kendini gdstermekte,
katkidan dogan alacak veya katki pay:1 alacaklari deger artis payr kavramina karsilik
gelmektedir. Zira diger esin miilkiyetindeki bir malin edinilmesi, iyilestirilmesi veya
korunmas sirasinda katkilarda bulunmus ese, yaptigi her bir katki oranini kargilayan
parasal degerin tazmin edilmesini saglamasi, yasal diizenleme ile ulasilmak istenen

normatif bir amagtir (Demir 2005).

Deger artis payi, esin, diger esin mali i¢cin harcama yaptig1 zamanki (piyasa) degeri ile
mal rejiminin tasfiyesi anindaki (piyasa) degeri arasindaki (olumlu ve artis yoniindeki)
parasal farktir. Esasen deger artis payi, yapilan katkinin kendisi degildir. Katki
yapildiktan sonra malin deger kazanmasi durumunda, deger artisinin katkiya yansiyan
kismi deger artis pay: olsa gerektir. Ornegin, 20.000,00 TL degerindeki kisisel mala
10.000,00 TL katki saglanmis olsa, bu haliyle mal 30.000,00 TL edecektir. Katk1 pay1 1/3
oranindadir. Malin tasfiye sirasinda 60.000,00 TL degerinde olmasi durumunda, deger
artis pay1 60.000,00 TL’nin 1/3’i olacaktir. Diger bir ifade ile deger artis pay1 20.000,00
TL olacaktir. Esasen bu miktarin 10.000,00 TL’lik kismi1 katkidir, geri kalan 10.000,00
TL’lik kismu ise deger artigidir. Ancak boyle bir ayrimin pratik degeri yoktur. Bu nedenle
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deger artis pay1 adi altinda hem katki, hem de deger artis1 birlikte degerlendirilmekte ve
bunda da bir sakinca goériillmemektedir (Acar 2012).

Deger artis pay1 adi altinda, katkinin yapildig1 giin ile tasfiye giinii arasinda bulunan
(piyasadaki) deger yoniindeki olumlu farkliligin belli bir orani, katkida bulunan ese
dondirilmektedir. Ancak burada ayni hak s6z konusu olmayip nakdi hak talep
edilebilmektedir. Deger artisindan s6z edebilmek i¢in, malin degerinin ekonomik
dalgalanmalara bagli olarak artmas1 gerekmektedir. Burada s6z konusu olan genel piyasa
kosullar1, 6zellikle arz-talep dengesindeki degismeler ve bunun yansimasi sonucu malin

degerinin kendiliginden artmasidir.

Deger artis payimnin varligmin unsurlarini su sekilde siralanabilir: Esin yaptigi katkinin
maddi-parasal deger tasimasi, Katkinin bir bagislama degil de kars1 edim alacagi elde etme
kastiyla yapilmis olmasi, esin bu katkis1 karsiliginda diger esten hi¢ ya da uygun bir
karsilik almamis bulunmasi, Katkidan sonra diger esin malvarliginda daha sonra ortaya
c¢ikan konjonktiire baglt degisik piyasa kosullar1 sonucunda deger artist goriilmesi, esler
arasinda bu katki payr alacagindan vazge¢meyi konu alan bir anlasmanin yapilmamis

olmasi1 gerekmektedir.

Deger artis payma bagli alacak hakki, bir esin malvarliginda gergeklesen her bir deger
artist durumuna paralel olarak ortaya c¢ikmaktadir. Bu anlamda, malin edinilmesi,
tyilestirilmesi ya da korunmasi tarihinde yapilan katkinin degeri, daha sonradan olusan
artis oraninda kendiliginden degismektedir (Demir 2005). Bu nedenle deger artisina bagh

bu talebin degisken ve parasal (mali) yonii, 6ne ¢ikan bir alacak hakkidir.

Katk1 farkli sekillerde olmaktadir. Es, kendi kisisel malindan diger esin kisisel malina
harcamada bulunabilir. Ornegin, eslerden birine miras kalan otomobilin tamiri i¢in diger
esin kendisine bagislanan haliy1 satmasi, elde ettigi para ile bu otomobilin tamiri i¢in
masraf yapmasinda durum boyledir. Bu sekilde olusan alacak hakki, katilma alacaginin
hesabinda deger artis pay1 olarak dikkate alinmayacaktir. Ayri, bagimsiz bir deger artis
alacag olarak islem goriir (Acar 2012). Burada kisisel mallar arasinda bir katki sz

konusudur.
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Katki kigisel maldan edinilmis mala yapilmis olabilir. Bagis konusu malin satisindan elde
edilen gelir, diger esin katilma rejiminde edinmis oldugu konutun tamiri i¢in kullanilmig
olabilir. Boyle bir durumda kisisel malindan harcamada bulunan es lehine artik deger
hesab1 yapilirken, pasifler arasina deger artis pay1 olarak s6z konusu harcama miktari

yazilir.

Katkida bulunan es, kendi edinilmis malindan diger esin kisisel malina katkida
bulunabilir. Bu durumda esin lehinde bir katilma alacagi s6z konusu olacaktir. Edinilmis
maldan edinilmis mala bir transfer s6z konusu ise, hangi esin miilkiyetinde olursa olsun,
edinilmis mala yapilan harcama nihai deger iizerinden katilma oraninda paylasiimaktadir.
Oyleyse bu durumda prensip itibariyle deger artis paymi bulmaya (hesaplamaya) ve

pasifler arasina yazmaya gerek yoktur.

Deger artisina konu bir edinilmis malin sahibi olan esin malvarligi, daha 6nceden diger
esin para ya da emek bi¢ciminde bir karsilik vererek yaptigi katkist sonucunda ortaya
cikmaktadir (Acar 2012). Deger artis pay1 genel olarak para ile yapilan bir katki sonucu
meydana gelmektedir. Genel kani bu yodndedir. Ancak esin emegi sonucu meydana
gelecek iyilestirme dolayisiyla bir deger artis1 meydana gelirse, deger artis pay: istenip
istenemeyecegi tartismali bir husustur. Bu katki kii¢iik ¢apli ve siradan isleri kapsiyor ise
katk1 olarak kabul edilmeyecek, Tiirk Medeni Kanunu 186/3 maddesi ¢ergevesinde deger-
lendirilecektir. Fakat bir meslek sahibi esin (6rnegin, mimar veya miihendis esin) diger
ese ait evin onarimi, giizellestirilmesi ig¢in Tiirk Medeni Kanunu 186/3 maddesini asar
nitelikte ¢alismasini, deger artis pay1 olarak dikkate almak gerekmektedir (Acar 2012).
Ayrica emek ile katki daha ¢ok kirsal alanda s6z konusu olmaktadir. Kirsal kesimde bos
tarim arazileri - kisisel mal grubu veya edinilmis mal grubundan olsun- yapilan ¢alisma
neticesinde verimli bir araziye doniistiiriilmekte ve siirekli gelir getiren bir nitelige
kavusturulmaktadir. Bu anlamda yapilan emegin bir katki oldugu ve bunun kisisel mala
yapilmis olmasi halinde deger artis payr alacagi kapsaminda talep edilmesi gerekli
olmaktadir. Deger artis pay1 seklinde olusmus alacaga, katkinin yapildig: tarihten tasfi-
yenin tamamlanmasina kadar olan donem boyunca yasadan kaynaklanan bir faiz
yiirtitimii s6z konusu degildir. Fakat tasfiyenin sona ermesiyle birlikte yasal faiz soz

konusudur (TMK m.239/3).
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Eslerden biri digerine ait kisisel veya edinilmis malin edinilmesine, iyilestirilmesine veya
korunmasina hi¢ ya da uygun bir karsilik almaksizin katkida bulunmussa tasfiye aninda

yapmis oldugu katki oraninda alacak hakkina sahip olur (Acar 2012).

Yiirlirlikteki mevcut yasal diizenleme uyarinca deger artis payr alacagi, edinilmis
mallarin net degerinin bulunmasi islemlerinde pasif bir unsur olarak ele alinmaktadir. Zira
bu paya bagh hak, katki saglayan ese ait ayr1 bir alacak hakkinin konusu olarak ortaya
cikmaktadir. Deger artis alacagina sahip olan bir esin ayn1 zamanda diger esin katilma

alacaginin bor¢lusu konumu ya da tam tersi bir durum da s6z konusu olabilir (Demir

2005).

4.7 Denklestirme Alacag:

Kanun’un 230’uncu maddesine gore, denklestirme alacagi hakkinda sdyle sdylenir: Bir
esin kisisel mallara iliskin borglari edinilmis mallardan veya edinilmis mallara iliskin
borglar1 kisisel mallardan O6denmis ise tasfiye sirasinda denklestirme istenebilir.
Denklestirmenin iki yonii bulunmaktadir. Bunlar, kisisel maldan edinilmis mala,
edinilmis maldan kisisel mala yapilan deger kaymalaridir. Denklestirme alacaginda
islemi yapan esin kendi edinilmis malindan kendi kisisel malina veya kisisel malindan
edinimli mala yapilan karsilik s6z konusudur. Diger esin kigisel malina yapilan
transferler, deger artis payr alacagmin konusunu olusturmaktadir. Denklestirme
alacaginin temel fonksiyonu da eslerden birine ait kisisel ve edinilmis mal gruplarinin
olusturdugu her bir mal kesiminin diger esin mal kesimine katkis1 oldugunda, katki veren

esin malvarliginin zarara ugramamasini temin etmektir.

Bir es kendi kisisel veya edinilmis malvarligi gruplarmdan birinin edinilmesine,
korunmasina veya iyilestirilmesine diger mal grubundan harcama yaparsa, bu harcama
ait oldugu mal grubuna déndiiriilecektir. Ornegin, bir es miras yoluyla intikal etmis bir
konutun elde edilmesi i¢in, mirasin taksimi esnasinda ¢alisarak kazandigi paradan diger
mirascilara para 6demis ve bir siire sonra tasinmazin degeri yiikselmis ise, kisisel mal
aleyhine edinilmis mal lehine “deger artis pay1r” séz konusu olacaktir. 4721 Sayili

Kanunun 230/3 maddesinde tanimlanan deger artis payimin hesabi, Tiirk Medeni Kanunu
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227 maddesindeki yaklasim ile 6zdestir. Fakat her iki deger artis pay1 arasinda farklilik
oldugu da gozlenmektedir. Her seyden once siije bakimindan farklilik vardir. Tiirk
Medeni  Kanununun 227 maddesinde esler birbirlerinin  malvarligina katki
yapmaktadirlar. Tiirk Medeni Kanununun 230/3 maddesinde ise bir esin kendi malvarligi

icinde deger kaymasi yaganmaktadir (Acar 2012).

Kisisel Mala Giden Edinilmis Mallarin Karsiliklart (Denklestirme 1): Kanun’un
230’uncu maddesi, katilma rejiminde bir esin kisisel mallariyla edinilmis mallar
arasindaki deger kaymalarini 6nleyen adil bir hiikiim getirmistir. Kisisel mal tasfiyede
degerlendirmeye girmedigine gére bu malin sahibi olan esin, edinilmis mallardan kisisel
malina ait bir borcu 6demis olmas1 halinde, diger es haksizliga ugratilmis olacaktir. Bu
durumu dikkate alan yasa koyucu, edinilmis maldan kisisel mala yapilan deger
kaymalarini tasfiyede Denk 1 olarak belirler ve alacak olarak aktif tarafta yer almasi

gerektigini soyler.

Edinilmis Mala Giden Kisisel Mallarin Karsiliklar1 (Denklestirme 2): Edinilmis bir mala
ait bir borg, bu malin sahibi olan esin kisisel malindan karsilanmis olabilir. Bu borcun
tasfiyede hesaba katilmamasi ise malin sahibi olan esi haksizliga ugratacaktir. Bu durum

tasfiyede Denk 2 seklinde borg olarak pasif tarafta yer almaktadir.

4.8 Eklenecek Degerler

Kanun’un 229’uncu maddesinde; “Eslerden birinin mal rejiminin sona ermesinden dnceki
bir yil i¢inde diger esin rizasi olmadan olagan hediyeler disinda yaptig1 karsiliksiz
kazandirmalar”, “Bir esin mal rejiminin devamu siiresince diger esin katilma alacagim

azaltmak kastiyla yaptig1 devirler” tasfiyede eklenecek deger olarak kabul edilmistir.

Eklenecek deger, katilma alacagi borcundan kurtulmak ve hak sahibinin hakkini almasini
engellemek amacina yonelik olan temlikleri dnlemek amaciyla 6ngdriilmiis bir yaptirim
niteligindedir. Bu hiikiim, 743 sayil1 Kanun’un 507°nci maddesinin {igiincii ve dordiincii

bentlerinde yer alan, mirasta sakli payin ihldli amaciyla yapilmis olan tenkise tabi
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tasarruflara iligkin hiikiimlerle paralellik gostermektedir. Katilma rejiminde eslerin iyi
niyetle hareket etme yiikiimliligiinii 6ngdérmekte ve buna aykiri davranislar ise
onlemektedir. Maddede, temlikte bulunan esten ve {igiincii kisilerden talep edilecek

degerler farkli usulle hesaba katilmaktadir.

4.8.1 Temlikte bulunan esten talep edilecek degerler

Eslerden birinin mal rejiminin sona ermesinden onceki bir yil i¢inde, diger esin rizasi
olmadan, olagan hediyeler disinda yaptig1 karsiliksiz kazandirmalar konusu temliklerin
degerleri tasfiyede aktif olarak hesaba katilir. Hiikiim kapsaminda, oncelikle karsiliksiz
bir kazandirmanin s6z konusu olmasi gerekir. Bunlarin yaygin tiirii bagislamalardir.
Oliime bagli tasarruflar da bu kapsamda yer almaktadir. Ivazsiz kazandirmani diger esin
rizast disinda yapilmis olmasi gerekmektedir. Diger esin rizasi ile yapilan karsiliksiz

temlikler tasfiyede eklenecek deger olarak dikkate alinmaz.

Ivazsiz kazandirma isleminin bir yil igerisinde yapilmis olmas1 gerekmektedir. Bu sart,
zaman yoniinden siirlama getirmektedir. Mal rejiminin (yani 6liim, bosanma veya mal
rejimi sozlesmesi yapimindan) sona ermesinden onceki bir yildan daha 6nceki zaman
diliminde gerceklesen karsiliksiz kazandirmalar bu hiilkmiin kapsamina girmemektedir
(Acar 2012). Bir yilin baslangicinin hangi tarih oldugu sorusu akla gelmektedir. Tasfiye
isleminden onceki bir yil igerisinde yapilan ivazsiz kazandirmalar hesaba katilacaktir.
Sozlesmenin veya borclandirict islemin yapildigi an degil, icra edildigi an onemlidir.
Elden bagislamada zilyetligin devredildigi an, bagislama taahhiidiinde ise ifa edildigi an
dikkate alinacaktir. Zira edinilmis mallarda gercek anlamda eksilme icra ile miimkiin
olmaktadir (Acar 2012). Tasfiyeden 6nceki bir yil i¢inde yapilan ivazsiz kazandirmalarin
degeri, genel hiikiimdeki tasfiye an1 degeri degil islemin yapildig: tarihteki degeri esas

alinarak belirlenir.

4.8.2 Temlikten yararlanan iiciincii kisilerden talep edilecek degerler
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Bir esin mal rejiminin devamu siiresince, diger esin katilma alacagini azaltmak kastiyla
yaptig1 devirler, eklenecek degerler arasinda yer almaktadir. Buna gore, bu temlik
nedeniyle yapilan sdzlesme gecerliligini koruyacak, iigiincii kisiden temlik konusu mali
iade etmesi talep edilmeyecektir. Tasfiyede bu temlikler, yapilmamis gibi edinilmis
mallarin hesabinda g6z Oniinde tutulacak, yapilan bu hesaplama sonucunda, diger esin
katilma alacagina sahip oldugu saptandiginda, diger esten tahsil edilmeyen bu alacagin

o0denmesi istenecektir.

Esin payini azaltmak kastiyla yapmis oldugu her tiirlii temlikler hesaba katilir. Zira,
burada kot niyetli bir davranis s6z konusu olup, diger esten alacak kagirma kasti
bulunmaktadir. Bu bent kapsamina giren temliklerde ise temlikte bulunan esin,
digerinden katilma alacagin1 kagirma kastina sahip olmast ve bunun kanitlanmasi
gerekir.Burada yapilan islem oOnceki bentte Ongoriilen siire ile smirlandirilmamustir.
Ancak genel hiikiimler kapsaminda, es lehine taninmis dava hakki bir ve bes yillik siire
ile sinirlandirilmistir. Hakkin zedelendiginin 6grenilmesinden itibaren bir, mal rejiminin

sona ermesinden itibaren bes yillik siire iginde davanin agilmasi gerekir.

Ugiincii sahis iyi niyetli dahi olsa, kendisine karsi katilma alacaginmn ihlali oraninda
alacak ileri siiriilebilecektir. Ugiincii sahsin iade yiikiimiiniin kapsamini, sinirlarini
zilyetlikte 1ade hiikiimleri belirleyecektir. Eklenecek deger sifatina sahip kazandirmayi
1yi niyetle elde eden kimse, mal rejiminin sona erdigi anda elinde ne varsa onunla sorumlu
olacaktir (Acar 2012). Ugiincii kisilere yapilan devrin, kisisel mallardan degil edinilmis
mallardan gergeklesmesi gerekmektedir. Kisisel mallardan yapilan devirler buraya
girmez. Eklenecek degerlere konu mallarin degeri, genel hiikiimlerdeki gibi 6liim giinii

veya tasfiye gilinii itibariyle degil, aksine malin elden ¢iktig1 ana gore tespit edilir.

4.9 Katilma Alacagi (Artik Deger)

Kanun’un 231’inci maddesinde artik deger; “...eklenmeden ve denklestirmeden elde
edilen miktarlar da dahil olmak {izere her esin edinilmis mallarinin toplam degerinden bu

mallara iliskin borglar ¢ikarildiktan sonra kalan miktardir” seklinde tanimlanmaktadir.
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Edinilmis mallarda, katilma alacagi kavrami artik degere katilma ifadesi yerine
kullanilmakta ise de katilma alacagi bir esin mallarinin yarisina katilmak degil, artik
degerin yarisina katilmaktan dogan bir katilma alacagidir. Artik deger ise evlilik mal
varligi grubu degil edinilmis mal rejiminin tasfiyesi sonucunda bir esin diger ese karsi
bor¢lu oldugu miktar1 (katilma alacagini) tespite yarayan hesapsal bir degerdir (Senocak
2009). Katilma alacagi ve artik deger bir biitiin olarak ele alinmas1 gereken kavramlardir.
Katilma alacag, tasfiye sonunda elde edilen artik deger miktarinin kural olarak yarisina

katilma hakk1 seklinde tanimlanabilir.

Katilma alacagiin hesaplanabilmesi i¢in artik degerin bulunmasi gerekmektedir. Ancak
daha 6ncesinde mal rejiminin kanunda 6ngoriildiigii hususlardan birine gore sona ermesi
gerekir. Mal rejimi sona ermedigi siirece tasfiyeye doniik yasal kurallarin etkinligi
olmadigi gibi artik deger ilizerinden katilma alacagi da dogmaz. Edinilmis mal niteliginde,
fakat bir esin miilkiyetinde olan mal iizerinde, diger esin katilma alacagma sahip
oldugundan s6z ederek miidahalede bulunmasi, bir seyler talep etmesi miimkiin degildir

(Acar 2012).

Mal rejiminin yasada 6ngoriilen hususlardan birine gore sona erdikten sonra, katilma
alacagina iliskin alacak davasi bagimsiz bir davadir. Harglar Kanunu’na gore ise nispi
harca tabiidir. Ancak mal rejiminin evliligin iptali veya bosanma ile sona ermesi
durumunda bu davalarla birlikte, mal rejiminin tasfiyesi davasi da agilabilir. Ancak bu
dava -bosanma veya evliligin iptali- davalinin eki niteliginde bir dava degil, bagimsiz bir
davadir. Ancak her haliikkarda bosanma veya evliligin iptali davalarinda, bosanma veya

evliligin iptali yoniindeki mahkeme kararinin beklenmesi gerekmektedir.

Mal rejiminin sona erdirilmesine miiteakip tasfiye islemlerine baslanir ve 6ncelikle kisisel
ve edinilmis mal ayrigtirmasi yapilir. Artik deger hesabinin gdvdesini, her bir esin
edinilmis mallara katilma rejiminin devami siiresince karsiligim1 vererek elde etmis

oldugu mal varlig1 unsurlari, yani edinilmis mallar1 olusturmaktadir (Senocak 2009).

Kisisel mal ve edinilmis mallar1 tespit ettikten sonra, edinilmis mallarin hangi ese ait

oldugunu tespit etmek gerekir. Edinilmis mallar, kural olarak katilma rejiminin sona
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erdigi tarihteki mevcut nitelik ve 6zelliklerine gore hesaba katilir. Bu degerlere varsa
uygun eklenecek degerlerin ve kisisel mallara giden edinilmis mallarin karsiliklarinin
(denklestirme), deger artis payinin eklenmesi ve edinilmis mala veya mallara giden kisisel
mallarin karsiliklar1 ve varsa iliskin bor¢lar diisiildiikten sonra kalan miktar esas alinacak
ve artik deger bu suretle bulunacaktir. Egler, diger ese ait artik degerin yarisi lizerinde hak

sahibi olurlar.

Bu mallarin degerleri, yukarida izah edildigi gibi piyasa degerine gore belirlenecektir.
Ayrica mal varliginda bir biitiinliikk gosteren tarimsal isletme mevcut ise bu isletmeye
dahil mallarin gelir degerleri esas alinacaktir (Demir 2005). Edinilmis mallara katilma
rejiminde ana kural, edinilmis mallarin aynen paylagilmamasi, hak sahibi olan ese
edinilmis mallar iizerinde ayni degil sahsi bir alacak hakki taninmasidir. Baska bir
anlatimla, edinilmis mallara katilma rejiminde eslerin miilkiyet haklarina
dokunulmamaktadir. Esler katilma rejiminde, ister kisisel olsun ister edinilmis mal olsun,
mallart iizerinde tek basina miilkiyet hakkina sahiptirler. Diger esin hakki ise ancak
katilma rejiminin sona erdigi tarih itibariyle diger esin mevcut edinilmis mallar1 ve bu
mallara eklenmeden ve denklestirmeden elde edilen miktarlarin da dahil edilmesinden
sonra bulunacak artik deger varsa kanuna gore bu degerin yarisi iizerinde sahsi hak,
alacak hakki olarak ortaya c¢ikacaktir (Acar 2012). Artik deger hesaplamasina iliskin
bilgiler asagida sema olarak gosterilmistir (Sekil 4.3). Katilma alacagi talep eden esin
katilma alacaginin olup olmadiginin tespit edilebilmesi icin, Oncelikle artik degerin
bulunmasi gerekir. Artik deger, aktif ve pasif unsurlardan olusur. Aktif unsunlar;
edinilmis mallar, eklenecek degerler ve Denklestirme 1 alacagindan olusur. Pasif
unsurlar; deger artis payi, Denklestirme 2 ve borglardan olusur. Aktiflerden pasifler
cikarildiginda artik degere ulasilir ve eger esler tarafindan sézlesme ile baskaca bir oran
belirlenmemigse kanun geregi ulasilan deger ikiye béliinerek katilma alacak miktar

bulunur.
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EDINILMIS Tasfiye Sirasinda

=== Mevcut Olan Kisisel
MALLAR (EM) Mallar
Esten Talep
Edilecekler
. EKLENECEK
AKTIFLER DEGER CED — Kaliaaﬁéarﬂ(rgaﬁar
(ED) Ugiincii Kisilerden Talep
Edilecekler
DENKLESTIRME Kisisel Mala Giden
o s Edinilmis Mall
ARTIK DFjGER ALACAGI (Dnk 1) nI]é:rl;hkl:rlarm
(NET DEGER)
DEGER ARTIS Diger Esin EM ve KM na
PAYI (DAP) yapilan Katk1
; DENKLESTIRME Edinilmis Mala Giden
PASIFLER - e Kisisel Mallarm
ALACAGI (Dnk 2) Karsiliklart
BORCLAR

Sekil 4.3 Artik deger hesaplama

Katilma alacagi hesaplama ile ilgili Tiirk doktrininde benimsenen kavramlari ifade etmek

tizere su harfler kullanilmaktadir.

Artik Deger = ArD

Aktifler veya Aktif Degerler = AkD

Pasifler veya Pasif Degerler = PsD

Tasfiye Sirasinda Mevcut Olan Edinilmis Mallar = EAM

Eklenecek Degerler = EKD

Kisisel Mala Giden Edinilmis Karsiliklar1 (Denklestirme 1) = Dnkl Deger Artig Pay1 = DaP
Edinilmis Mala Giden Kisisel Karsiliklar1 (Denklestirme 2) = Dnk2 Borglar = B
Katilma Alacagi = KAL (Acar 2012).

Tasfiye islemi, her iki esin ayr1 mal varligi s6z konusu oldugundan her iki es bakimindan
artik deger hesab1 ayr1 yapilir (Acar 2012). Artik degeri bulmak adina, her bir esin
tizerinde bulunan edinilmis mal i¢in artik deger ayr1 hesaplanir. Kadin este olan edinilmis
mal i¢in katilma alacag: erkek es i¢in s6z konusu olacaktir ve buna gore bir hesaplama
yapilir. Erkek ese ait olan edinilmis malda, kadin esin katilma pay1 alacagi s6z konusu
olacaktir ve buna gore artik deger hesabi yapilacaktir. Burada asil olan, her bir esin
edinilmis malinda diger esin katilma alacagimin tespit edilmesi, katilma alacagi yoksa

edinilmis mallar1 toplayip ikiye bolmek anlamina gelmemektedir.
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Bir esin yedindeki mal varliginin hesabinda artik deger ¢ikmayabilir. Aksine eksik deger
(Riickschlag) ortaya ¢ikabilir. Bu sekilde olusan bakiyeye diger es katilmaz ve paylasim
s0z konusu olmaz. Eksik deger “0” (sifir) olarak hesaba katilir (Zeytin 2008).

Alacaklar takas edilir. S6z konusu alacaklar, mal rejimi tasfiyesi sonrasinda eslerin
katilma alacaklarinin takasi seklinde olabilecegi gibi diger alacaklarin takasi da soz
konusu olabilmektedir. Zina veya hayata kast nedeniyle bosanma halinde hakim, kusurlu
esin artitk degerdeki pay oraninin hakkaniyete uygun olarak azaltilmasina veya

kaldirilmasina karar verir.

Katilma Alacagt = w (4.9

(EM+ED+D1)— (DAP+D2+B)
2

Katilma Alacagt (4.9)

4.10 Aile Konutu ve Ev Esyasi Uzerinde Ayni Hak Talebi

Kural olarak katilma rejiminde ayni hak talebi s6z konu degildir. Ancak yasa koyucu
yasal diizenleme ile istisnai durum 6ngdérmiistiir. Bunlardan biri aile konutu digeri ise ev
esyalaridir. Kanun’un 240’mc1 maddesinde; “Sag kalan es, eski yasantisini devam
ettirebilmesi i¢in 6len esine ait olup birlikte yasadiklar1 konut iizerinde kendisine katilma
alacagina mahsup edilmek, yetmez ise bedel eklenmek suretiyle intifa veya oturma hakki
taninmasint isteyebilir” seklinde diizenleme yapilmistir. Bu madde hiikmiiniin
uygulanmasi i¢in katilma rejimine tabi olmalari, katilma rejiminin 6liimle sona ermesi,
sag kalan esin katilma alacaginin mevcut olmasi, aile konutunun 6len esin {lizerinde
olmasi ve sag kalan esin miilkiyet hakki talebinde bulunmasi gerekmektedir. Sag kalan
es miilkiyet hakki yerine intifa veya oturma hakki talebinde de bulunabilir. Ancak
mirasgilar hakli bir sebep gostererek sag kalan ese miilkiyet hakki verilmesi talebinde
bulunabilmektedirler. Mal ortakliginda tam tersi bir durum s6z konusudur. Mirasgcilar
hakli sebep halinde sag kalan esin miilkiyet hakki talebi yerine intifa ve kullanma hakki
taninmasini isteyebilmektedirler. Burada asil olan katilma rejiminin 6liimle sona ermis

olmasidir. Bu diizenleme aslinda miras hiikiimleri ile paralellik gostermektedir.

54



Kanun maddesinin ikinci fikrasinda; “Sag kalan es, miras birakanin bir meslek veya sanat
icra ettigi ve altsoyundan birinin ayn1 meslek veya sanati icra etmesi i¢in gerekli olan
boliimlerde bu haklar1 kullanamaz. Tarimsal taginmazlara iliskin miras hukuku hiikiimleri
saklidir.” diizenlemesi ile aym1 hak kullanilmasia ayrica bir smirlama getirilmistir.
Oncelikle miras birakanin altsoyu ayn1 meslegi icra ediyorsa aile konutunda ve esyalarda
bu konu ile ilgili boliimler ayni hakkin konusunun disinda birakilmistir. Ayrica tarimsal
tasinmazlara iliskin miras hiikiimlerine atifta bulunulmustur. Zirai isletmelerde
degerlemesi gelir yontemine gore yapilmakta ve burada da miras hiikiimleri sakli

tutulmustur (Demir 2005).

4.11 Sag Kalan Esin Miras Pay1 ve Sakh Pay1

Mal rejiminin eslerden birinin 6liimiiyle sona ermesi halinde, 6lenin miras¢ilarina intikal
edecek terekesinin belirlenebilmesi i¢in ilk 6nce mal rejiminin tasfiyesi, 6len ese isabet
edecek katilma alacagi ya da borcunun miktariin tespiti gerekmektedir. Mal rejiminin
tasfiyesi sonucu katilma alacagina 6len esin sahip oldugu anlasilirsa, bu alacak terekenin
aktifinde yer alir. Buna karsilik katilma alacagi alacaklisinin sag kalan es oldugu

anlasilirsa 6lene ait bu borg terekenin pasifinde yer alir (Senocak 2009).

Avusturya Hukukunda o6liimle mal rejiminin sona ermesi halinde miras hiikiimleri
uygulanmakta, sag kalan es) sadece miras¢t olarak hak taninmaktadir. Ancak miras
hissesi arttirilmistir. Bizde mal rejiminin 6liimle sona ermesi durumunda; 6ncelikle mal
rejiminden dogan alacak haklar1 hesaplanmakta, daha sonra miras paylasimi
yapilmaktadir. Bu anlamda Avusturya Medeni Kanunu’ndaki diizenleme daha adil

goziikkmektedir.
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5. ORNEK OLAY ANALIZLERI

Evliligin sona ermesi durumunda giindeme gelen; katki pay1 alacagi, deger artig payi,
artik degere katilma alacaklarinin tespiti bakimindan; artik deger, aktifler veya aktif
degerler, pasifler veya pasif degerler, tasfiye sirasinda mevcut olan edinilmis mallar,
eklenecek degerler, kisisel mala giden edinilmis Karsiliklar1 (Denklestirme 1) = Dnkl,
deger artis pay1 edinilmis mala giden kisisel karsiliklar1 (Denklestirme 2) = Dnk2, borglar

ve katilma alacak kalemlerinin ayr1 ayri belirlenmesi gerekmektedir.

5.1. Katki Pay1 Alacaginin Hesaplanmasi

Taraflarin  26.06.2005 tarihinde evlendikleri, aralarinda herhangi bir sozlesme
olmadigindan dolay1 mal rejimi olan edinilmis mallara katilma rejiminin gegerli oldugu
bilinmekte, 24.05.2006 tarihinde davali kadin es adina iiglincii kisiden satin alinan
tasinmazin evlilik birligi devaminda edinildiginden dolay1, bu mala iligkin katki pay1 talep

edilmektedir.

Dava katki payr alacagina iliskindir. Bu durumda davali . adina kayitli tasinmazin
alimina veya iyilestirilmesine, davaci H.’nin kisisel mallar1 ile yapmis oldugu katki
miktarmin ispat edilmesi gerekmektedir. Evin alimi sirasinda S$’nin Z. Bankasi 1.
Subesinden tasinmaza konulan ipotek karsiliginda ¢ekmis oldugu 35.000 TL’lik kredi,
S.’nin babasi tarafindan 23.05.2006 tarihinde Z. Bankas1 T. Subesindeki hesaptan ¢ekilen
ve kizina verdigi, halen 6denmeyen 32.224 TL ile yine davalinin babasi tarafindan kizina
verilen 3.180 ABD dolar1 bedelleri denklestirilerek taginmazin satin alindigi tespit
edilmis, aksi ispat edilemeyen banka kayitlar1 davali taniklar1 ve kismen davaci
taniklariin beyanlari ile siibuta ermis olup, H’nin eve kisisel mal varlig: ile katkida

bulundugu ispat edilememistir.

Taraflarin, evlilik tarihleri olan 26.06.2005 tarihinden, bosanma davasinin agildig:
19.12.2007 tarihleri arasindaki kazanimlari edinilmis mal niteliginde olup, bu

birikimlerden yapilan tasarruflar edinilmis mallara katilma alacagi hesabinda dikkate

56



alimir. $. tarafindan babasindan borg aldigi ve halen 6demekte oldugu miktar disinda
kalan ve kendisi tarafindan kredi ile karsilanan bedelin tasfiye tarihinden 6nceki 6denen
kisimlarindan dolayr katilma alacagina konu olacaktir. Bu nedenle taginmazin satin
alindig1 24.05.2006 tarihinden baslayip, mal rejiminin sona erdigi ve bosanma davasinin
acildig 19.12.2007 tarihine kadar geri 6denen kredilerin kimin tarafindan 6dendiginin
Oonemi olmayip, bu miktar ile tasinmazin alimina yapilan kredi 6demelerinin o tarih itibari
ile orantilanarak katilma alacaginda artik degerin belirlenmesini isteyebilecek idi ise de
davacinin bu yonde bir talebinin mevcut olmadig1 ve davanin katki pay1 davasi oldugu ve
yapilan katkinin da ispat edilememesi nedeni ile davanin reddine karar verilmis ve karar

Yargitay’n ilgili dairesi tarafindan onanmustir.

S6z konusu davaya iliskin olarak bilirkisi raporu hazirlanmis ve bilirkisi konu taginmaza
iliskin bir degerleme yapmistir. Davada s6z konusu taginmazla ilgili 6nce kesif yapilmis
ve ingaat miithendisi ile emlake1 bilirkisiler tarafindan tasinmazin degerine iligkin rapor

hazirlanmastir.

Konu taginmaza iliskin fiziksel ozellikler belirtildikten sonra, taginmazin belediye
hizmetlerinden yararlandig1 ve dolayisiyla bagimsiz boliimiin bulundugu mevki, serbest
piyasadaki alim satim rayigleri, tasinmazin insa tarzi, alani, insaatin is¢ilik ve malzeme
kalitesi, tasinmazin is ve ticaret merkezlerine olan mesafesi, bina i¢indeki konumu,
yipranma payi, degerine etki edebilecek tiim etkenler ile giiniin ekonomik kosullar1 ve
emlak degerindeki artislar da dikkate alinarak, halihazir durumu itibart ile arsa pay1 dahil
dava tarihi olan 24.05.2006°da degeri 57.000,00 TL olarak bulunmustur. Deger, TUIK
1994 = 100 bazli TEFE fiyatlardaki degisim indeksi kullanilarak dava tarihi olan
31.12.2007 itibari ile 10.385/9.432 x 57.000,00 TL = 63.000,00 TL olarak giincellenerek
tespit dilmistir. Kesif tarihi olan 17.12.2009 itibari ile 11.700,00/10.385x63.000,00 =
71.000,00 TL olarak deger bulunmustur.

Oncelikle tasinmazin degerine iliskin olarak hazirlanan bilirkisi raporunda bu degeri neye
gore belirledigi anlasilmamaktadir. Raporda tasinmazin kimlik bilgileri, satin alma degeri
ve ingaat Ozelliklerine yer verilmistir. Ancak bu ingaat 6zelliginin degere ne kadar

yansidigl ve/veya yansimasi gerektigi ile ilgili bir agiklama yapilmamistir. Piyasadaki
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emsallerinin satis fiyatlar1 hakkinda bir bilgiye yer verilmemistir. Binanin eskime
oranindan bahsedilmis, ancak bu eskimenin degeri ne kadar disiirdiigii ile ilgili bir
aciklama veya hesaplama yapilmamistir. Bunlarin yerine genel gecer gerekcelerle

tasinmazin satis degeri 57.000,00 TL olarak belirlenmistir.

Belirtilen deger TEFE ile giincellenerek taginmazin degeri bulunmustur. Ancak bulunan
degerin dogrulamasi yapilmadigi gibi yukarda da izah edildigi sekilde, bu degerin neye
gore tespit edildigi anlasilamamaktadir. Ornek olayda tasinmazin degeri; tapu kayzitlari
ve satis sozlesmesi, vergiye esas degerine iliskin verilerin toplanmasi gerekir. Olayda,
tasinmazin edinilmesinde kredi kullanildig1 anlasilmaktadir. Dolayisiyla ilgili bankanin
yaptirmis oldugu degerleme raporu verileri kullanilabilir. Tasinmazin bulundugu
mahalde gerekli kesifler yapilir. Biitlin bu veriler birlikte ele alinip, tasinmazin fiziksel
ozelliklerinin taginmazin degerine olumlu-olumsuz etkisine iliskin ayrica bir calisma
yapilir. Bu hesaplamalar c¢er¢evesinde taginmazin degeri bulur. Ancak sadece piyasa
yontemine gore degil dogrulama amacgli diger yontemlerle de degerleme yapilir.
Degerleme raporunda biitiin bilgi ve belgelerin analizi yapildiktan sonra konu tasinmazin

degerinin takdiri ve tespitinin yapilmasi gerekmektedir.

Sonug olarak taraflarin haklari, yapilan degerlemenin tarafsizligi ve dogruluguna baglh
olduguna gore, degerlemenin genel ilkeler c¢ergevesinde gerekli arastirmalar ve
dogrulamalar yapildiktan sonra en gercekci degerin bulunmasi taraflarin hak kaybi

yasamamasi bakiminda 6nem arz eden bir durumdur.

5.2 Katki Pay1 Alacagi ve Deger Artis Pay1 Alacagi Hesaplanmasi

Konuyu bagka bir 6rnekle agiklamak gerekirse; (K) adinin esi olan miithendis (E)rkek kalp
krizi sonucu 01.01.2007 tarihinde vefat etmistirr K ve E 01.01.1990 tarihinde
evlenmislerdir. E, liniversite okurken ¢alismis ve 03.03.1987 yilinda 7.000,00 TL’ye
otomobil almistir. E,, evlendikten sonra 2 yil siireyle issiz kalmis ancak 01.01.1992
yilinda insaat firmasinda is bulmustur. K, 01.08.1978 tarihinde 10.000,00 TL degerinde
ofis agmis ve bunun i¢in esi E aracini satmis ve K.’ye 5.000,00 TL yardimda bulunmustur.

E, arabadan kalan 2.000,00 TL ile Esi K’ye taki seti hediye etmistir. 01.01.2001 yilinda

58



B’nin babasi 6lmiis ve miras olarak 30.000,00 TL degerinde ev kalmistir. E’nin
babasindan kalan 25.000,00 TL degerindeki evde oturduklari i¢in, bu evi kiraya vermisler
ve aylik 750,00 TL kira geliri elde etmislerdir. 01.01.2005 tarihinde esler K’nin
babasindan kalan eve tasinmislar, eski evlerini kiraya verememisler ve ev bos kalmistir.
E’nin arkadas1 A; E’ye 1.000,00 TL degerindeki miizik setini 500,00 TL’ye ve 2.000,00
TL degerindeki ¢izim aletlerini 1.000,00 TL’ye satmistir. E ise 2.000,00 TL’lik ¢izim
aletini satarak kanepe takimi alir. Esler, 02.02.2002 tarihinde mal rejimi sdzlesmesi
yaparak evlilik birligi basindan edinilmis mallara katilma rejimi uygulanacagin
kararlastirirlar. E, 01.05.2006 tarihinde 2.000,00 TL degerindeki kendisine miras kalan
motosikletini arkadasi B’ye ve 2.000,00 TL degerindeki tabloyu da arkadasi C’ye hediye

etmistir.

Mal rejimin sona erdigi tarihin tespit edilmesi gerekmektedir. Oliim, evlilik birligini sona
erdirmekte ve evlilik birliginin sona ermesi mal rejiminin de sona ermesini
gerektirmektedir. Oliim, 01.01.2007 tarihinde meydana gelmistir. Bu tarih itibari ile mal
rejimi sona ermistir. Tarihin Onemi, tasfiyeye giren degerleme konusu mallarin
degerlerinin belirlenmesinde karsimiza ¢ikmaktadir. Tasfiye konusu mallarin degeri 6lim
tarthindeki degerleri olacaktir. Yani mallarin 01.01.2007 tarihindeki degerlerine gore
paylastirma yapilacaktir. Eslerin hangi mal rejimine tabi olduklarinin tespit edilmesi
gerekir. Olayda Tiirk Kanuni Medenisi’nin yiiriirliikkte oldugu tarihte yapilan evlilik s6z
konusudur. Aksine bir aciklamaya rastlanamadigi i¢in, esler arasinda kanuni rejim olan
mal ayrilig1 rejimi s6z konusudur. Ancak yeni Medeni Kanun’un yiiriirliige girmesine
iliskin kanun hiikmiine gore esler, aralarinda yapmis olduklar1 s6zlesme ile evlilik birligi
baslangicindan itibaren edinilmis mallara katilma rejimine tabi olacaklarini kabul
etmislerdir. Dolayisiyla esler, evlilik tarihi olan 01.01.1992 tarihinden itibaren edinilmis

mallara katilma rejimine tabidirler.

Eger esler aralarinda herhangi bir sdzlesme yapmamis olsalardi, 01.01.2002 tarihinden
sonra edinilmis mallara katilma rejimine ve 6ncesinde ise Tiirk Kanuni Medenisi’ne gore
mal ayrilig1 rejimine tabi olmalari nedeni ile tasfiye islemi buna gore yapilir. Edinilmis

mallara katilma rejimi s6z konusu olduguna gore Oncelikle eslerin tiim malvarliklar1 tespit
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edilmeli ve devaminda kisisel mallar1 ve edinilmis mallar ayristiritlmalidir (Cizelge.5.1-

5.2).

Cizelge 5.1 Ornek olaydaki tiim mal varliklari

S.N | M | CINSI EDINME TARIHI | EDINIM SEKLI | DEGERI ISLEM
1 | E|OTOMOBIL 3.3.1987 | SATIN ALMA 7.000,00TL  Satildi
2 | K| OFIS 1.8.1998 | SATIN ALMA | 10.000,00 TL
3 | K| EV (A Mah) 1.1.2001 | MiRAS 30.000,00 TL  1.1.2005 den sonra ikamet
4 | E | EV (B. Mah) BELIRTILMEMIS | MIRAS 25.000,00 TL  1.1.2005 ne kadar ikamet
5 | K| KiRA GELIRI 1.1.1996 750,00 TL 1.1.2005
6 | E | MUZIK SETI 1.2.2004 | KISMI BAGIS 1.000,00 (500,00 Bagis)
7 | E| CiziM ALETI 1.2.2004 | KISMI BAGIS 2.000.00 TL (1000,00 Bags) Satild:
8 | E | KANEPE TAKIMI 1.3.2004 | SATIN ALMA 2.000,00
9 | E | MOTOSIKLER 1.5.2006 | MIRAS 2.000,00 C’ye hediye edildi
10 | E| TABLO 1.5.2006 | MIRAS 2.000,00 B’ye hediye edildi

Cizelge 5.2 Ornek olaydaki taraflarin edinilmis ve kisisel mallar:

EDINILMIS MALLARI KIiSISEL MALLARI
CINS/TUR DEGER CINS/TUR DEGER
ERKEK | Miizik Seti 1.000,00 TL Ev (B Mah) 25.000,00 TL
Kanepe 2.000,00 TL
Toplam 3.000,00 TL Toplam 25.000,00 TL
EDINILMIS MALLARI KIiSISEL MALLARI
CINS/TUR DEGER CINS/TUR DEGER
KADIN | Ofis 10.000,00 TL Altin Taki seti 2.000,00 TL
Kira Geliri (12*4) 36.000,00 TL Ev (A Mah) 30.000,00 TL
Toplam 56.000,00 TL Toplam 32.000,00 TL

Mal varliginda yazili olan arabanin satisi yapilip, baska bir defere donlismiistiir.

Motosiklet ve tablo, E’nin babasindan miras olarak kalmis ve E kisisel mallarin1 C ve

B’ye bagislamistir. Dolayisiyla bu degerler ayristirma tablosunda belirtilmemistir.

Mallarin degerleri olarak igslemin yapildigi zamandaki degerler yazilmis olup, bunlarin

degerlerinin 6liim tarihi itibari ile belirlenmesi gerekmektedir. Degerleme yontemlerini
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dikkate alarak her bir malin cinsine gore tasfiye konusu mallarin degerlemesinin
yapilmasi gerekmektedir. Bunlar konut, ofis, miizik seti, kanepe takimi, altin taki setinden

olusmaktadir.

Konutun degerlemesi: Her iki konut da miras yoluyla intikal etmistir. Dolayisiyla
bunlarin intikallerinin tereke paylasimi nedeniyle, mahkeme karariyla, tereke konusu
mallarin degerlemesi usuliine gore yapildigi ve konutlarin degerlerinin gercek deger
oldugu varsayimmi ile hareket edilir. S6z konusu her iki konutun intikal tarihlerine goére
belirlenen degerlerini TEFE Endeksi ile giincellemek suretiyle tasinmazin degeri bulunur.
Ancak bu yeterli degildir. Piyasadaki emsal satislarr kullanarak ayrica bir degerleme
yapilabilecegi gibi, konutlarin kira gelirlerini esas alarak da gelir yontemine gore bir
degerleme yapilabilir. Kanun koyucunun yaptifi piyasa degerinin esas alinmasi
yoniindeki diizenleme nedeni ile piyasa degeri esas alinmak iizere, diger yontemler
dogrulama amaglh olacak sekilde degerleme yapilabilir. Ornek olayda tasinmazin daha
once tespit edilmis bir degeri s6z konusu oldugu i¢in sadece bunlarin intikal zamani

degerlerini giincellemek sureti ile tasfiye degeri bulunur.

K’ya ait tasinmaz 01.01.2001 tarihinde intikal etmis ve E’ye ait tasinmazin ise intikal
tarihi belirtilmemistir. Tapu kayitlarindan intikal tarihi 6grenilir. Tapu kayitlarina gore
intikal tarihinin 01.01.1999 oldugu ongoriilmiistir. K’ya ait tasinmazin degeri; intikal
tarihi 01.01.2001 giiniinde TEFE endeksi 2.626,00 (ayin ilk giinii olmas1 nedeni ile 2000
Aralik ay1 indeksi kullanilmig) ve 6lim tarihi 01.01.2007 giiniinde TEFE endeksi
9.802,00 (aymn ilk glinii olmasi nedeni ile 2006 Aralik ay1 indeksi kullanilmis) taginmazin
degeri; (9.802,00/2.626,00)x30.000,00TL = 111.980,20 TL ve 112.000,00 TL olarak
alimmistir. E’ye ait tasinmazin degeri; intikal tarihi 01.01.1999 giiniide TEFE endeksi
1.215,10 (aymn ilk giinii olmas1 nedeni ile 1998 Aralik ay1 indeksi kullanilmis) ve 6lim
tarihi 01.01.2007 giinii TEFE endeksi 9.802,00 (ayin ilk giinii olmast nedeni ile 2006
Aralik ay1 indeksi esas alinmis) olduguna gore tasinmazin degeri (9.802,00/1.215,10)
x25.000,00 TL = 201.670,64 TL ve 200.000,00 TL olarak giincellenmistir.

K’ya ait biironun degeri: Satin alma tarihi 01.08.1998 giiniinde TEFE endeksi 1.020,70

(ayin ilk giinii olmasi nedeni ile 1998 Temmuz ay1 indeksi kullanilmig) ve 6lim tarihi
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01.01.2007 giiniinde TEFE endeksi 9.802,00 (ayn ilk giinii olmasi nedeni ile 2006 Aralik
ay1 indeksi kullanilmis) olduguna goére konut taginmazin degeri (9.802,00/1.020,70) x
10.000,00 TL =96,032,13 TL ve 96.000,00 TL olarak giincellenmistir.

E’ye ait miizik seti ve kanepe takiminin degeri ise marka ve modellerine gore tipa tip
aynilart var ise onlarin satis fiyatlar1 kullanilarak belirlenebilir. Eger marka ve model
ayni, ancak modern teknolojinin getirdigi yeniliklerin gerisinde kalmis ise, bunlarla ayni
islevi goren miizik seti ve kanepe takiminin fiyatlar1 esas alinir ve gerekli diizeltmeler
yapilir. Ornek olayda miizik setinin ve kanepe takimmin alis bedelleri belli olduguna
gore, bunlardan yipranma payr diisiildiikten sonra kalan deger TEFE indeksine

giincellenerek degerleri bulunur.

Miizik seti, 01.02.2004 tarihinde 1.000,00 TL’ye satin alinmis ve miizik setinin ekonomik
Omriiniin 5 yil, amortisman oraninin ise 1/n; 1/5; 0,20 oldugu kabul edilmistir. Miizik
Seti: 1.000,00 - [(1.000,00x0,20)x4] = 200,00 TL olup, bu deger TEFE ile giincellendigi
zamanda; 01.02.2004 giinii TEFE endeksi 7.576,50 (ayn ilk giinii olmasi nedeni ile 2004
Ocak ay1 indeksi kullanilmis) ve 6liim tarihi 01.01.2007 giiniinde TEFE endeksi 9.802,00
(ayn ilk giinii olmasi nedeni ile 2006 Aralik ay1 indeksi kullanilmig) miizik setinin degeri
258,75 TL = 260,00 TL olarak bulunmusturr. Kanepe takimi 01.03.2004 tarihinde
2.000,00 TL’ye satin alinmig ve miizik setinin ekonomik dmriiniin 5 yil ve amortisman
oraninin ise 1/n; 1/5; 0,20 oldugu kabul edilmistir. Kanepe takimi; 2.000,00 -
[(2.000,00x0,20)x4] = 400,00 TL olup, bu deger TEFE ile giincellendiginde; 01.03.2004
giinii TEFE endeksi 7.700,60 (aym ilk giinii olmasi nedeni ile 2004 Subat ay1 indeksi
kullanilmis) ve 6liim tarihi 01.01.2007 giiniinde TEFE endeksi 9.802,00 (aymn ilk giinii
olmas1 nedeni ile 2006 Aralik ay1 indeksi kullanilmig) oldugu i¢in kanepe takiminin

degeri 509,16 TL = 500,00 TL olarak tespit edilmistir (Cizelge 5.3).

Giincel degerlere gore, dncelikle katki pay1 alacaginin olup olmadig: incelenir. EM, ED,
D1, DAP, D2, B degerlerinin olup olmadiginin ve miktarlarinin tespit edilmesi gerekir.
4721 Sayili Kanun hiikiimleri dikkate alinarak belirtilen deger Olciitleri asagidaki gibi

tespit edilmistir:
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Cizelge5.3 Ornek olaydaki taraflarin edinilmis ve kisisel mallarinin degerleri

EDINILMIS MALLARI KIiSISEL MALLARI
CINS/TUR DEGER CINS/TUR | DEGER
ERKEK Miizik Seti 265,00 TL [Ev (B Mah) | 200.000,00 TL
Kanepe 500,00 TL
Toplam 765,00 TL | Toplam 200.000,00 TL
EDINILMIS MALLARI KIiSISEL MALLARI
CINS/TUR DEGER CINS/TUR | DEGER
KADIN Ofis 96.000,00 TL | Altin Taki seti | 10.000,00 TL
Kira Geliri (12*4) 36.000,00 TL |Ev (A Mah) | 112.000,00 TL
Toplam 132.000,00 TL | Toplam 122.000,00 TL

EM: Eslerin edinilmis mallar1 tabloda degerleri ile birlikte hesaplanmistir.

ED: Eklenecek degerler, Olayda tgiincii kisilere kazandirma s6z konusudur ve bu, son
bir yil i¢inde yapilmistir. Ancak buradaki kazandirma E’nin kisisel mal1 ile yapilmistir,
yani babasindan miras olarak kalmis olan motosikletin ve tablonun bagislanmasi s6z
konusudur. Dolayisiyla ED bulunmamaktadir. Eger tablo miras degil de evlilik birliginde
satin alinmis olsaydi bu, artik deger hesabina ED olarak eklenecekti. Bu anlamda K. nin

bir tasarrufu bulunmamaktadir.

D1: Denklestirme 1 olarak tanimlanan kavram, taraflarin kendi edinilmis mallarindan
kisisel mallarma yaptiklar1 harcamalar1 buraya dahil etme anlamina gelir ki olayda bu
yonde bir tasarruf bulunmamaktadir. Ancak K., kira gelirinin bir kismin ofisin tadilati
icin kullanmis olsaydi, bu miktar Denklestirme 1 hesab1 ile artik degere eklenmesi

gerekirdi.

DAP: Deger artis payr alacagi olup, taraflarin birilerinin mallarinin edinilmesine,
tyilestirilmesine yaptiklar1 katki oraninda malda meydana gelen degerden pay almalari
s0z konusudur. Olayda, K’nin edinilmis mali olan ofisin alinmasinda, E’nin katkis1 s6z

konusu oldugundan E’nin DAP alacagi s6z konusudur.
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Ofisin satin alma degeri 10.000,00 TL dir. E. ofisin satin alinmasi i¢in aracini satip, K. ye
5.000,00 TL vermistir. Olayda bagis olduguna dair bir agiklama olmadigina gore bagis
olarak kabul edilemez. O halde E’nin DAP oran1 10.000,00/5000,00TL = 2’dir.

Ofisin tasfiye degeri; 96.000,00 /2= 48.000,00 TL’dir. E’nin katki pay1 alacagi artik

degerin pasif hesabinda yer alir.

D2: Taraflarin kisisel mallarindan edinilmis mallarina yapilan bir transfer s6z konusu
olmasi halinde bu deger artik deger hesabina katilir. Olayda denklestirme 2 hesabini
gerektirecek bir tasarruf bulunmamaktadir. Ancak E, evlilik birligi igerisinde bir araba
alsaydi ve arabanin fiyatinin yaris1 babasindan kalan motosiklet ve tablonun satisindan
elde edilen gelirden karsilanmis olsaydi; motosiklet ve tablo satisindan elde edilen

degerin, D2 olarak artik degerin pasif hesabinda yer almas1 gerekecekti.

B: Taraflarin birbirlerine veya {iclincii kisilere karsi borglar1 var ise bu da artik deger
hesabinda yer alir. Ornegin E araba satin almis ve arabanin fiyatinin yarisini babasindan
kalan motosiklet ve tablonun satisindan elde ettigi gelirden karsilamis, geri kalan kisim
icinse kredi kullanmus ise, kalan kredi miktarinin artik degerin pasif hesabinda yer almasi

gerekir.

[(132.000,00+o+o)—(48.ooo,oo+o+o)
2
2
= 42.000,00 katilma alacagi vardir.
[(765.00+0+0)—(0+0+0)
2
2

E nin Katilma Alacagi:

K'min Katilma Alacagt: = 382,00 katilma alacagi vardir.
E.’nin ayrica, 48.000,00 TL katki pay:r alacagi bulundugundan, K’den 90.000,00 TL

miktarda toplam alacagi s6z konusudur.

Eger esler, evlilik birliginden itibaren edinilmis mallar rejiminin uygulanacagina iligkin
bir diizenleme yapmamis olsalardi, durum ¢ok daha farkli olacakti. Soyle ki; eslerin
edindikleri mallar edinim tarihlerine gore siralanip, 01.01.2002 oncesinde edinilen

mallara ilisgkin mal ayriligi rejimi, 01.01.2002°den sonra edinilmis mallara iligkin
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edinilmis mallara katilma rejimi uygulanacakti. Ornek olayda, 01.01.2002°den sonra
K’nin edinilmis mali yoktur. E.’nin edinilmis mallar1 vardir. Bu durumda K’nin E’den
katilma alacagi ayni1 kalmakta, fakat E’nin alacaklar1 degismektedir. E’nin K’den katki
pay1 alacagi olan 48.000,00 TL alacagir ayni kalmakta, ancak katilma alacagi hakki
bulunmamaktadir. 01.01.2002’den 6nce eslerin edindikleri mallar ve bu mallarin gelirleri
kisisel mal sayildigindan, edinilmis mal ve dolayisiyla katilma alacagi s6z konusu

olmamaktadir.

Ayrica, olayda E vefat ettigi icin Oncelikle mal rejiminin tasfiyesi yapildiktan ve
yukaridaki alacaklar ve borglar hesaplandiktan sonra, kalan tereke kanuni hisseler
oraninda paylasilir. K’nin diger mirasc¢ilar gibi kanuni hissesi oraninda terekenin kalan

kismindan payini almasi s6z konusudur.

5.3 Deger Artis Pay1 ve Atik Degerin Hesaplanmasi

M ile E. 01.01.1995 tarihinde evlenmislerdir. M’ye babasi evlilik hediyesi olarak Rize de
bulunan 5.000 m?’lik ¢ay bahgesini birakmistir. E’ye ise 10 adet, 24 ayar tirabzan bilezik
hediye etmistir. M, cay fabrikasinda isci olarak ¢alismig, 01.01.2010 tarihinde emekli
olmus ve 45.000 TL emekli ikramiyesi almisgtir. Bunun 40.000 TL’sini bankaya
yatirmistir. M’nin 6nceki esinden olma kizi K Hukuk Fakiiltesini bitirmis ve M kizina,
biiro agmasi i¢in, babasinin evlilik hediyesi olarak verdigi tarladan elde ettigi gelirden
10.000,00 TL vermistir. M’nin babasi 01.01.1999 tarihinde 6lmiis ve M’ye babasindan
7.000 m? gay bahgesi ile 3.500 m? ormanlik alan miras kalmistir. Orman vasfinda olan
yerlerin birkaci E.’nin c¢aligmalar1 sonucu cay tarlasina donistiiriilmiistiir. M ve E
01.07.2008 tarihinde ¢ocuklari i¢in, yatirinm amaciyla, Ankara’dan konut satin almiglardir.
Taraflar 01.01.2010 yilinda ise sehir merkezinde konut satin almislardir. Ancak konutun
tiim bedelinin E’nin babasi tarafindan 6dendigi iddia edilmektedir. M’nin diiskiin bir
hayat yasamas1 ve mallarini iyi yonetememesi nedeni ile E mal ayrilig1 rejimine gegcmek
icin dava agmistir. Mahkeme 01.02.2013 tarihli karar ile eslerin mal ayrilig1 rejimine tabi

olacagini agiklamistir.
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Mal rejimi genel olarak eslerden birinin/her ikisinin 6liimii, bosanma, evliligin iptali ve
olaganiistii mal rejimine ge¢ilmesine iliskin mahkemece verilen karar ile sona ermektedir.
Olayda evlilik sona ermemis, olaganiistii mal rejimi olan mal ayriligina gegisine iliskin
dava ile birlikte evlilik birligi mallarinin tasfiyesi talep edilmistir. Davaya iliskin karar
01.02.2013 tarihinde verilmistir. Karar tarihi itibari ile mal rejimi sona ermistir. Tarihin
Onemi, tasfiyeye giren degerleme konusu mallarin degerlerinin belirlenmesinde karsimiza

cikmaktadir. Tasfiye konusu mallar 01.02.2013 tarihindeki degerlerine gore paylastirilir.

Eslerin hangi mal rejimine tabi olduklarinin tespit edilmesi gerekir. Olayda Tiirk Kanuni
Medenisi yiirtirliikte oldugu tarihte yapilan evlilik s6z konusudur. Aksine bir agiklamaya
rastlanamadigi i¢in esler arasinda kanuni rejim olan mal ayriligi rejimi s6z konusudur.
Ancak esler, yeni Medeni Kanun’un yliriirliige girmesine iliskin kanun hiikmiine gore
aralarinda mal rejimine iliskin bir anlagsma yapmadiklarindan, 01.01.2002 tarihinden
sonra edinilmig mallara katilma rejimine ve bu tarih 6ncesinde Tiirk Kanuni Medenisi’ne

gore mal ayrilig1 rejimine tabidirler ve tasfiye islemi buna gore yapilacaktir.

Edinilmis mallara katilma rejimi séz konusu olduguna goére Oncelikle eslerin tiim
malvarliklar1 tespit edilmeli ve devaminda kisisel mallar1 ve edinilmis mallar

ayristirtlmalidir (Cizelge 5.4, Cizelge 5.5).

Cizelge 5.4 Ornek olaydaki tiim mal varliklari

EDINIM EDINIM

S.N | MALIK CiNsi TARIHI SEKLI Birim DEGERI ISLEM
1 M CAY BAHCESI 01.01.1995 | HEDIYE 5000m

10 10 Adet 24
2 E BILEZIK 01.01.1995 | HEDIYE | Adet Ayar

EMEKLI 40.000 TL

3 M IKRAMIYESI 01.07.2010 | EMEKLILIK 45,000,00 TL | Banka
4 M BURO 01.01.2010 | BAGIS 10.000,00 TL | Cayin Geliri
5 M KONUT 01.06.2008 [SATINALMA 460.000,0 TL | Kira Geliri
6 E KONUT 01.01.2010 | BAGIS 69.500,00 TL | Aile Konutu
7 M CAY BAHCESI | 01.01.1999 | MIRAS 7000m
8 M ORMANLIK 01.01.1999 | MIiRAS 3500m
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Cizelge 5.5 Taraflarin edinilmis ve kisisel mallar1 ve giincel degerleri

EDINILMIS MALLARI KISISEL MALLARI
CINS/TUR DEGER CINS/TUR DEGER
ERKEK Konut _ 460.000,00 TL | Cay Bahgesi 82.950,00 TL
Emekli kramiyesi | 45.457,25 TL | Cay Bahgesi 116.130,00 TL
Faiz Gelir Cay Bahgesi (Orman) 58.065,00 TL
Toplam 505.457,25 TL | Toplam 257.145,00 TL
EDINILMIS MALLARI KISISEL MALLARI
CINS/TUR DEGER CINS/TUR DEGER
KADIN Konut - TL |Bilezik 10 Adet
- TL | Konut 69.500,00 TL
Toplam Toplam 69.500,00 TL

Tasfiye konusu mallarin degerlerinin belirlenmesi isleminin, degerleme yoOntemleri
dikkate alinarak her bir malin cinsine gére yapilmasi gerekmektedir. Konutlar ve cay
bahgelerinin degerleri belirlenir. M’nin kizina yapmis oldugu bagisin ve emekli

ikramiyesinin bugiinkii degerinin hesaplanmas1 gerekir.

Eslerin Ankara ve Rize’de iki konutlar1 bulunmaktadir. M’nin iizerine kayitli olan, evlilik
birligi igerisinde alinan bagimsiz boliim, degerleme yontemleri boliimiinde degerlemesi
yapilan, Ankara ili Yenimahalle ilgesi Bestepe Mahallesi 35. Sokakta bulunan, 4 yil nce
yapilan 175 m? kullanim alanina sahip, 3+1 olarak insa edilen 3 katl1 binanin 2’nci katinda
yer alan bagimsiz boliimdiir. Konu taginmazin degeri, 466.851,68 TL olarak bulunmus ve

460.000,00 TL olarak kabul edilmistir.

S6z konusu konutun kira gelirinin, 01.06.2008 tarihinde aylik kira olarak 650,00 TL
oldugu konusunda anlasilmistir. Her yil TUFE oraninda artis yapilacagi kabul edilmistir
(Cizelge 5.6).

Cizelge 5.6 Kira gelirinin giincel degerleri
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Tasfiye konusu mallarin kira geliri ile satin alindigina dair bir bulguya rastlanmadigi gibi,
kira geliri ile nasil bir tasarruf yapildig1 tespit edilememistir. Dolayistyla kira gelirinin
aile birliginin devaminda ve c¢ocuklarin iase, ibate bedellerinin karsilanmasinda

harcandigi kabul edilmektedir.

E’ye ait bagimsiz boliimiin degeri: E’ye ait konut, Rize ili Ardesen ilgesi Firtina
Mahallesinde bulunmaktadir. Firtina mahallesi sanayi, egitim ve konut alanlarini
icerisinde barindirmaktadir. Bolge, Karadeniz ve Firtina Vadisinin kesistigi genis, diizliikk
bir alandan olusmaktadir. Deniz ve dere kenar1 olmasi nedeni ile toprak zeminindeki su
seviyesi oldukca yiiksektir. Yagislarla birlikte bodrum ve zemin katlarda su baskinlari
meydana gelmektedir. Sanayi sitesinin bu alanda olmasi ile birlikte su baskin riskinin

yiiksek olmasi, buradaki konut talebini olumsuz etkilemektedir.

Bagimsiz boliimiin degeri, Ardesen’in farkli mahallesindeki bagimsiz boliim satislari

emsal alinarak bulunur (Cizelge 5.7).

Cizelge5.7 Rize ili Ardesen Ilgesi bagimsiz boliimlerin satislari

Ozellikler | I. Emsal | 2. Emsal 3. Emsal 4. Emsal 5. Emsal 6. Emsal 7. Emsal Konu
Tasinmaz
Alan 130 130 120 120 120 90 120 120
Kira Geliri 550,00 TL| 400,00 TL | 275,00 TL | 375,00 TL | 350,00 TL | 250,00 TL 350,00 TL
Satis Fiyati
L) 160.000,00110.000,00 | 80.000,00 | 80.000,00 | 90.000,00 70.000,00 [120.000,00
Yas 1 2 7 7 5 8 2 7
Isinma Kalorifer | Kalorifer Kalorifer Kalorifer Kalorifer Sobali Kalorifer | Sobali
Asansor X X X
Cati N X X X X X X
Dis Siva X X
Merkez Firtina . . .. Firtina
Mahalle Mah Isikli Mah | Isikli Mah Mah Deniz Mah | Deniz Mah | Diiz Mah Mah
Atatiirk - S.M.Seremet|L. Alemdaroglu [L.Alemdaroglulu| Pringlik .
Cadde Cad Sahil Cad | Senyurt Cad Cad Cad Cad Lise Cad

(*) 2013 yilinda yapilan satis fiyatlar1 satin alana kisilerle yapilan goriismeler sonucunda elde edilen bilgilerden veri seti hazirlanmugtir.

Konu taginmazin 6zelliklerine baktigimizda, 6. emsal satis aynen kullanilabilir. Ancak,

Deniz mahallesinin sehir merkezine yakin olmasi nedeni ile 6. emsali kullanmak yerine,
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Firtina Mahallesindeki 4. emsal satisin, 1sitma sisteminin diizeltilmesinden sonra,

kullanilmasinin uygun olacag diistiniilmektedir.

Isitma sisteminin diizeltilmesi: Deniz Mahallesinde 5. ve 6. emsal satislar1 kullanabiliriz.
Ancak bu emsaller de yas, cati1 ve 1sitma sistemine sahip olmasi1 bakimindan farklilik

gostermektedir.

Cat1 diizeltmesi: Yagigh bir bolge olmasina ragmen ¢atinin olup olmamasi, en list kat
malikinin sorunu olarak kabul gérmekte ve bu konuda estetik agidan ve binanin fiziksel
olarak yipranmasi bakimindan miilk sahiplerinin bir kaygist bulunmamaktadir. Catinin

olmasi degere etkisi bakimindan 0 alinmistir.

Yas diizeltmesi: Onceki ¢dziimdeki olayda 1 yas farkinin, 15 ve 16 no.lu emsal
tasinmazlarin diger 6zelliklerinin ayni, yaslarmin farkli olmasi nedeni ile yasin degere
etkisi bu tasinmazlara gére hesaplanir. 15 no.lu tasinmazin m? birim fiyat1 2.200.00 TL
ve 16 no.lu tasinmaz 2.330.43 TL olup aralarinda 5 yas fark olmasi nedeni ile 2.330.43
TL —2.200.00 = 130,43/5 = 26,086 TL/m? her bir yas i¢in diizeltilecektir.

Ardesen’deki 5. ve 6. emsal ile konu tasinmazla aralarinda 3 yas farki bulunmaktadir.
26,086 TL / m?x120m?*3y1l = 9.390,96 TL yas farki olarak diizeltilmesi gerekmektedir.
Yas fark1 9.500,00 TL kabul edilmektedir.

Isitma sistemi diizeltmesi: 5. ve 6. emsal satislar arasindaki tiim Ozelikler ayni ve
aralarinda 90.000,00 TL - 70.000,00 TL = 20.000,00 TL fiyat farki bulunmaktadir.
20.000,00-9.500,00 TL = 10.500,0 TL 1sinma seklinden dogan fiyat farki sz konusudur.
Diizeltme, 10.500,00 TL olarak esas alinabilir.

Firtina Mahallesinde yer alan 4. emsal satis fiyatt 80.000,00 TL’dir. 10.500,00 TL 1sitma
sistemi diizeltmesi yapilarak E’ye ait olan, ancak edinilmis veya kisisel mal oldugu tespit

edilemeyen bagimsiz boliimiin degeri 69.500,00 TL dir.

M’nin, kizina biiro agmasi i¢in vermis oldugu 10.000,00 TL’nin bugiinkii degerinin

hesaplanmas1 gerekmektedir (Cizelge 5.8).
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Cizelge 5.8 bagis olarak verilen 10.000,00 TL nin giincel degeri

) Biiro icin BUGUNKU
Tarih 2010 Tiife Toplam 2011 Tife Toplam 2012 Tife .
6denen bedel DEGER(*)

1.1.2010 |10.000,00 TL |8,57 |554,33 [10.554,33 TL (6,47 |682,87 |11.237,20 TL |8,89(998,99 12.236,19 TL

M, 01.01.2010 tarihinde emekli olmus ve emekli ikramiyesi olarak 45.000,00 TL almustir.
M, 40.000,00 TL’yi bankaya yatirmustir. Faiz % 8,5, vade ise 3 yil olarak kabul

edilmistir.

1+fHn -1
Anapara = DT.——— = 40.000,00
Q1+Hn=f

40.000,00 = pr,— LT 000736 =1 _ o oL
ST T TN (14 0.0071)36  0.071 0 T

M’nin emekli maas1 45.457,25 TL olarak edinilmis mallar kalemine yazilacaktir. EM,
ED, D1, DAP, D2, B degerlerinin olup olmadigmin ve miktarlarinin tespit edilmesi

gerekir.

EM: Eslerin edinilmis mallar1 tabloda degerleri ile birlikte hesaplanmistir.

ED: Eklenecek degerleri. Olayda, iigiincii kisilere kazandirma s6z konusudur. Ancak
kazandirma son 1 y1l igerisinde yapilmamustir. Yapilan bagisin, diger esin katilma payimn
azaltma kasti ile yapilip yapilmadigi incelenmelidir. Ornek olayda bir babanin kizina biiro
acmasi i¢in yardim yapmasinda kotii niyet aranmasi, evlilik birliginin temel felsefesiyle
uyusmamaktadir. Dolayisiyla bu bagis, diger esin katilma paymi azaltma amaci ile
yapilmadigindan eklenecek deger bulunmamaktadir. Ancak bu yardim, kizina degil de
ticiincili kisiye yapilmis olsaydi, son bes yil i¢inde yapilmis olmasi nedeni ile {igiincii

kisiye 6denen miktar, eklenecek deger olarak tasfiyenin aktifinde yer alacakti.

D1: Denklestirme 1 olarak tanimlanan kavram, taraflarin kendi edinilmis mallarindan
kisisel mallarina yaptiklar1 harcamalar1 buraya dahil etme anlamima gelir ki olayda bu

yonde bir tasarruf bulunmamaktadir. Ancak M, Ankara’daki evin kira geliri ile evin
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tadilatin1 yapmis olsaydi, tadilat i¢in 6denen bu miktarin Denklestirme 1 ile artik degere

eklenmesi gerekirdi.

DAP: Deger artis payr alacagi. Taraflarin mallarin edinilmesine, iyilestirilmesine
yaptiklar1 katki oraninda, malda meydana gelen degerden pay almalar1 s6z konusudur.
Olayda, E, babasindan kalan ¢ay bahgelerinin yaninda ormanlik alanlar1 da ¢ay bahgesine
doniistiirmiistiir. Bos araziler (ormanlik), E’nin ¢aligsmasi neticesinde verimli bir araziye
dontstiiriilmiis ve siirekli gelir getiren bir nitelige kavusturulmustur. Dolayisiyla
calismanin sonucunda s6z konusu arazilerde bir deger artis1 meydana gelmistir. Olayda
deger artigina yapilan katki oranimmin ve meydana gelen deger artisinin ayri ayri

hesaplanmasi gerekir.

Deger artis pay1 genel olarak para ile yapilan bir katki sonucu meydana gelmektedir.
Genel kani bu yondedir. Ancak esin emegi sonucu meydana gelecek iyilestirme
dolayisiyla bir deger artis1 meydana gelirse, deger artis payr istenip istenemeyecegi
tartismali bir husustur. Bu katki kiigiik ¢apli ve siradan isleri kapsiyor ise katki olarak
kabul edilmeyecek, 4721 Sayihi Kanunun 186/3 maddesi ¢er¢evesinde deger-
lendirilecektir. Fakat bir meslek sahibi esin (6rnegin, mimar veya miihendis esin) diger
ese ait evin onarimi, giizellestirilmesi igin 4721 Sayili Kanunun 186/3 maddesini asar
nitelikte ¢alismasini deger artis pay1 olarak dikkate almak gerekmektedir (Acar 2012)
Dolayisiyla bu c¢alismanin kiicik capli siradan isler olup olmadigima bakilmasi
gerekmektedir. Mahallin 6rf ve adetlerine gore, bos araziyi ¢ay bahgesine ¢evirmek aile
bireylerinin el birligi ile yaptiklari mutad bir ¢aligmadir. Ancak bazi ailelerde bu
birlikteligin olmadigi, sadece bir es iizerinden ¢alismanin yapildigi bilinmektedir. Her bir
somut olayda tanik ifadeleri de alinarak, DAP alacagi olup olmadiginin belirlenmesi

gerekir. Hesaplamay1 daha agiklayici hale getirmek amaciyla DAP hesaplanacaktir.

DAP hesabinda oncelikle, yapilan katki miktarinin belirlenmesi gerekmektedir. Cay-
Kur’dan alinan verilere gore, ¢ayin tesis donemindeki is¢ilik giderleri katki miktar1 olarak
kabul edilir. Olayda, ¢ay bahgesine doniistiiriilen ormanlik arazinin toplam alani ve
ormanlik alanlarin m? satis fiyatlarinin belirlenmesi gerekmektedir. Emsal satis olarak

gosterilebilen Isikli Senyuva Mahallesindeki 5.000 m? ormanlik alan, 04.02.2013
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tarihinde 40.000,00 TL’ye satilmistir. Cevrede fazla satis olmadigindan bize fikir vermesi

anlaminda bu satig1 ormanlik alanin degeri olarak kabul edilir (Cizelge 5.9).

Cizelge 5.9 DAP Hesab1 ve E.’nin DAP alacagi

Tasinmaz Birim F. Alani | Degeri

Ormanlik Alan 8,00 TL | 3.500 28.000,00 TL
Caylik Alan 16,59 TL | 3.500 58.065,00 TL
Tesis Dénemi Iscilik Giderleri 100 TL*25Gtin | 3.500 8.750,00
Deger Artis Orani (katki miktari/ilk deger) 8.750/28.000=0,31
Deger Artis1 (Giincel Deger- {1k Deger) 58'065’00_23'00.%%’50,%3
Deger Artis Hissesi (DA Orani*Deger artis) 9.320,15TL

E’nin emeginin karsiligi olarak 9.320,15 TL DAP alacagi oldugu kabul edilerek, bu
rakam hesaplamaya dahil edilecektir.

D2: Taraflarin kisisel mallarindan edinilmis mallarina yapilan bir transfer s6z konusu
olmasi halinde bu deger artik deger hesabina katilir. Olayda, Denklestirme 2 hesabin
gerektirecek bir tasarruf bulunmamaktadir. Olayida M, kisisel mali olan ¢ay bahgesini
satip Ankara’daki evin alinmasinda kullanmis olsaydi, bu miktar D2 olarak artik degerin

pasif hesabinda yer alacakti.

B: Taraflarin birbirlerine veya iicilincii kisilere kars1 borclar1 var ise bu da artik deger
hesabinda yer alir. Ornegin M, arabay1 kredi kullanarak satin almis olsayd, kalan kredi

miktarinin artik degerin pasif hesabinda yer almasi gerekirdi.

[(505.457,25 TL+0+0)—(9.320,15+0+0)
2
2

= 248.068,55 katilma alacagi vardir.

E'nin Katilma Alacag:

E’nin ayrica 9.320,15 TL deger artis payr alacagi séz konusu oldugundan, M’den

257.388,70 TL toplam alacagi s6z konusudur. M’nin katilma alacagi bulunmamaktadir.
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6. SECILMIS YARGI KARARLARININ iINCELENMESI

Yargitay’in, yerel mahkemenin gerek mallarin ve maliklerin tespiti, gerekse tasfiye
konusu veya dava konusu mallarin degerine iliskin genel gecer islemler yapmis olmasi
gerekgesi ile bozulmakta ve dava siiregleri uzamaktadir. Diger taraftan is bu davalara
iliskin hazirlanan Bilirkisi raporlarinin, evlilik birligi mallarinin tasfiye iglemlerinin

yasaya uygun sekilde yapilmadig1 hususlar 6n plana ¢ikmaktadir.

6.1. Yargitay 8. Hukuk Dairesi’nin 01.06.2010 tarih, E.2010/1695 ve K.2010/2923

Sayih Kararinin Incelenmesi

Davacinin Emine vekili, vekil edeninin esi O. Haluk’un 29.09.2008 tarihinde vefat
ettigini, geriye mirasgt olarak davaci esi ile annesi Cavidan ve kardesi Ufuk’u mirasci
biraktigmni, muris O. Haluk’un 8liimiinden sonra annesi Cavidan’m da 6ldiigiinii, muris
O. Haluk adma kayitli bulunan 27527 ada 2 parselde 52/2974 arsa payli 39 nolu bagimsiz
boliim ile 06 ... 3815 plakali 2006 model Volkswagen Polo marka ara¢ (degeri 18.000
TL) ve F...Bank M... Subesi 15234559 nolu hesaptaki 35.254 Amerikan Dolar {izerinde
vekil edeninin 1/2’ser oraninda edinilmis mallara katilma alacagi hakkinin bulundugunu,
hepsinin toplam degerinin 130.000 TL oldugunu, 1/2’ye isabet eden miktar 65.000 TL
olup, bu edinilmis mallara katilma alacagi karsiliginda (60.000 TL) Tiirk Medeni
Kanunu’nun 240. maddesi geregince 27527 ada 2 nolu parselde bulunan 39 nolu bagimsiz
boliimiin murise ait 1/2 paymin miilkiyet hakkinin vekil edenine taninmasini, 65.000 TL
edinilmis mallara katilma alacagindan 1/2 miilkiyete iliskin paym bedeli disiiriildiikten
sonra kalan bakiye 5.000 TL edinilmis mallara katilma alacaginin 29.09.2008 tarihinden
itibaren isletilecek yasal faiziyle birlikte tahsiline karar verilmesini istedigi; Yerel
Mahkemece, katilma pay1 alacagina iliskin davanin zamanasimi nedeniyle reddine, 27527
ada 2 nolu parselde kayithh 39 nolu bagimsiz konutun murise ait 1/2 pay1 tizerinde
miilkiyet hakki taninmasi ve Ozgiilenmesine dair istek bakimindan mahkemenin
gorevsizligine, davanin ayrilarak gorevli Ankara Sulh Hukuk Mahkemesi’ne

gonderilmesine karar verilmistir.
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Temyiz incelemesi neticesinde ise, dava, Tirk Medeni Kanunu’nun 218, 231 ve 236/1.
maddeleri geregince edinilmis mallara katilma rejimi nedeniyle dogan edinilmis mallara
katilma alacagi karsiliginda ayn1 Kanun’un 240/3. fikras1 geregince murise ait 27527 ada
2 nolu parselde bulunan 39 nolu bagimsiz boliime iliskin 1/2 pay i¢in miilkiyet hakkinin
taninmasi ve bakiye edinilmis mallara katilma alacaginin tahsili istegine iliskin oldugu;
Mahkemece, Tirk Medeni Kanunu’nun 178. maddesi geregince edinilmis mallara
katilma alacaginin bir yillik zamanasiminin gectigi gerekgesiyle reddine, 39 nolu
bagimsiz boliimde murise ait 1/2 pay tizerinde miilkiyet hakkinin taninmasi ve davaciya
Ozgllenmesi istegi; Tirk Medeni Kanunu’nun 652. maddesi kapsaminda kalan aile
konutu ve ev esyasinin sag kalan ese Ozgiilenmesine yonelik olup, Sulh Hukuk
Mahkemesinin goérevi kapsaminda kaldig1 gerekgesiyle dava dilekgesinin gorev
yoniinden reddine karar verilmis ise de, mahkemenin bu gerekgelerine katilma olanagi
bulunmadigi; dosya arasinda bulunan niifus aile kayit tablosuna gore, taraflar 12.11.1988
tarihinde evlenmisler ve muris O. Haluk’un 29.09.2008 tarihinde 6liimii ile Tiirk Medeni
Kanunu’nun 225/1. maddesi geregince esler arasindaki mal rejimi sona ermistir. 27527
ada 2 nolu parselde bulunan 39 nolu bagimsiz boliim 04.04.2005, sozii edilen Polo marka
ara¢ ise 14.04.2005 tarihinde edinilmis oldugu; bankada bulunan paranin da edinilmis
mallara katilma rejiminin gecerli oldugu donemde edinildigi, dosyadaki bilgi ve
belgelerden anlasildigi; davaci vekili, edinilmis mallara katilma alacagi karsihiginda 39
nolu bagimsiz boliimde murise ait 1/2 pay lizerinde miilkiyet hakkinin taninmasini ve
kalan edinilmis mallara katilma alacaginin tahsilini istemistir. Tiirk Medeni Kanunu’nun
178. maddesinde “evliligin bosanma sebebiyle sona ermesinden dogan dava haklari,
bosanma hiikmiiniin kesinlesmesinin iizerinden bir y1l gegmekle zamanasimina ugrar”
denilmektedir. Goriildiigii gibi, madde metninde 6liim sebebiyle mal rejiminin sona
ermesinden soz edilmemektedir. Turk Medeni Kanunu’nun 225/1. fikrasinda; “mal
rejiminin, eslerden birinin 6liimii veya bagka bir mal rejiminin kabuliiyle sona erecegi”
ongoriilmistiir. Tiirk Medeni Kanunu’nun 178. maddesinde dliimden s6z edilmedigine
gore, Tirk Medeni Kanunu’nun 5. maddesi yoluyla somut olayda BK’nin 125.
maddesinde 6ngoriilen 10 yillik zamanasimi siiresinin uygulanmasi gerektiginin kabulii
gerekir. Yani mal rejiminin 6liim sebebiyle sona ermesinde 10 yillik zamanasimi siiresi
uygulanir. Mahkemenin bu yone iliskin gerekgesi bu nedenle yerinde bulunmadig; 6te

yandan, davaci vekili dava dilek¢esinde, agik¢a edinilmis mallara katilma alacag
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karsiliginda 39 nolu bagimsiz boliimde murise ait 1/2 pay bakimindan miilkiyet hakkinin
taninmasini istedigi halde, mahkemece, Tiirk Medeni Kanunu’nun 652. maddesi

gozetilerek gorevsizlik karar1 verilmesi dogru degildir.

Tirk Medeni Kanunu’nun aile konutu ve ev esyasi bagligini tasiyan 240/1. fikrasinda,
“sag kalan es eski yasantisini devam ettirebilmesi icin, 6len esine ait olup birlikte
yasadiklar1 konut iizerinde... kendisine katilma alacagina mahsup edilmek, yetmez ise
bedel eklenmek suretiyle intifa veya oturma hakki taninmasini isteyebilir...” ibaresi yer
almaktadir. Ayni maddenin 3. fikrasinda ise, “...hakli sebeplerin varlig1 halinde, sag kalan
esin veya Olen esin yasal mirascilarinin istemiyle intifa veya oturma hakki yerine, konut
tizerinde miilkiyet hakki taninabilir” denilmektedir. Maddenin metninden de anlasildigi
gibi hakli sebeplerin varliginin olup olmadigi mahkemece arastirilip belirlenmesi
gerekmektedir. Mal rejimi Oliimle son buldugundan, sag kalan ese bu yonde
yiikletilebilecek bir kusur da s6z konusu olamaz. Uygulama agisindan Tirk Medeni
Kanunu’nun 240 ile ayn1 Kanun’un 652. maddesi arasinda ortak bir yon bulundugu ve
ortak bir konuyu diizenledikleri goriilmekle birlikte aralarinda bazi farklar da bulundugu;
Tiirk Medeni Kanunu’nun 240. maddesi, mal rejimi 6liim nedeniyle sona erdiginde, sag
kalan esin bu rejimden kaynaklanan ayni hakkini diizenlemektedir. Yani kanun, edinilmis
mallara katilma alacagi karsiliginda miilkiyet hakkinin taninmasini 6ngérmektedir. Tiirk
Medeni Kanunu’nun 652. maddesi ise, esler arasindaki mal rejimi ne olursa olsun, sag
kalan esin, tereke mallar1 arasinda yer alan konut veya konut esyas: lizerinde mirastan
kaynaklanan ayni hakkini diizenlemektedir. Tirk Medeni Kanunu’nun 240. maddesi
geregince sag kalan esin, konut ve ev esyasi lizerinde ayni hak isteginde bulunabilmesi
i¢in bazi kosullarin varligi aranmaktadir. Ornegin; esler arasinda katilma rejiminin
bulunmasi, katilma rejiminin 6liim nedeniyle son bulmasi, sag kalan esin olmasi, sag
kalan esin katilma alacaginin dogmasi ve sag kalan esin ayni hak talep etmesi gibi
kosullarin gergeklesmesi gerekmektedir. Tiirk Medeni Kanunu’nun 652. maddesi
geregince, sag kalan esin konut ve konut esyasi iizerinde ayni hak istemesinin kosullari

ise su sekilde agiklanabilir:

Oliim olmas1, sag kalan esin varlig1 ve miras¢1 olmasi, tereke mallar1 arasinda eslerin

birlikte yasadiklar1 konut veya konut esyasinin bulunmasi ve sag kalan esin konut veya
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konut esyasinda ayni hak talep etmesi gibi kosullar 6ngorildiigii; goriildigi gibi, Tiirk
Medeni Kanunu’nun 240. ve 652. maddelerinin goriiniirde ortak yonleri bulundugu halde,
uygulama alanlar1 ve aranan kosullar agiklandigi gibi farklidir. Katilma alacagi yok ise,
miilkiyet hakkinin taninmasi Tiirk Medeni Kanunu’nun 240. maddesi geregince
istenemez. Tirk Medeni Kanunu’nun 652. maddesine dayanan 6liim halinde ise, mal
rejimi tiirii ne olursa olsun, konut ve konut esyasi lizerinde sag kalan esin ayni hakki
taninmistir. Tiirk Medeni Kanunu’nun 240. maddesinde yer alan benzer hiikiim Tiirk
Medeni Kanunu’nun 255. (paylagsmali mal ayriligi rejimi) ve 279. (mal ortakligi rejimi)
maddelerinde 6ngdriilen mal rejimlerinde de yer almistir. Diger bir deyisle, sag kalan esin
Tiirk Medeni Kanunu’nun 240. maddesi geregince miilkiyet hakkin1 talep edebilmesi, bu
rejimin tasfiyesi sonucunda 6len esten alacakli olmasi kosuluna baglidir. Aksi halde bu
hakki talep edemeyecektir. Tiirk Medeni Kanunu’nun 652. maddesinde, az Once
deginildigi gibi bdyle bir kosul s6z konusu degildir. Miras hakki karsiliginda miilkiyet
hakkinin taninmasi istenildigi; Saptanan bu somut ve hukuki olgular karsisinda Tiirk
Medeni Kanunu’nun 240. maddesi ¢ergevesinde, iddia ve savunma dogrultusunda taraf
delilleri toplanarak, edinilmis mallara katilma alacaginin olup olmadiginin belirlenmesi,
bunun sonucu olarak miilkiyet hakkinin taninip taninmamasi konusunda olumlu veya
olumsuz bir karar verilmesi gerekirken, zamanasimi ve gorevsizlik nedeniyle istekler
yoniinden davanin reddine karar verilmesi, agiklanan nedenlerle usul ve kanuna aykiri

bulunmustur.

Sonug olarak, yerel mahkeme ve Yargitay kararinda da goriildiigli {izere 6liim halinde
mal rejimin sona ermesi ve miras hukukuna iligkin hiikiimlerin uygulanmasi hususunda,
uygulamada sikintilar yasanmaktadir. Yerel mahkeme ¢cogu zaman kanunda agik¢a yazili
olmasma ragmen, konunun mirasa iliskin oldugu gerekgesi ile gorevsizlik karari
vermektedir. Her iki diizenleme de, 6liim olay1 sonucu meydana gelen ve ayni nitelikteki
haklarin talebine iliskin farkli sonuglar1 6ngoérmesinden kaynaklanmaktadir. Bu konuda
Avusturya Medeni Kanunu’ndaki diizenlemeye benzer miras hukuk hiikiimlerinin
uygulanmasi ve eger edinilmis mal rejimi s6z konusu ise sag kalan esin miras payi

oraninin arttirilmasi bir ¢6zlim olabilir.
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Ayrica, daha da dikkat ¢ekici husus, ev ve ev esyalarma iligskin hiikiimdiir. Gerek miras
hukukunda gerekse diger mal rejimlerinde sag kalan es, ev ve ev esyalar1 lizerinde
oncelikle miilkiyet talep edebilmekte, diger mirasgilar hakli bir sebeple bunu kabul
etmemeleri halinde, kullanma ve yararlanma hakki taninmaktadir. Edinilmis mallara
katilma rejiminde ise, sag kalan eg yararlanma ve kullanma hakki talep edebilmekte, diger
mirasgilar hakli bir sebeple miilkiyet hakki verilmesini isterlerse sag kalan es malik
olabilmektedir. Ayrica, zamanasimina iligkin olarak Yiiksek Yargi, Bor¢lar Kanunu
hiikiimlerine gore 10 yillik genel zamanasimini kabul etti ise de bu konuda farkl kararlari
s6z konusudur. Tirk Medeni Kanunu’nun 241. maddesi kapsaminda 1 ve 5 yillik

zamanagiminin uygulanmasi, 6zel diizenleme nedeni ile isabetli olacaktir.

6.2 Yargitay 8. Daire Hukuk Dairesi’nin 29.03.2010 Tarih, E.2010/00948, ve

K.2010/sayih Kararin incelenmesi

Ne sebepten dogmus olursa olsun “her tiirlii alacak” kural olarak zamanasimina tabi olup,
mal rejimine yonelik katki payr alacagi i¢cin de belirli bir siire sessiz kalinirsa bu
hareketsizlik, o alacagin artik dava edilmesine engel olusturur. Bagka bir anlatimla
zamanagimi s6z konusu olur. 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun yiiriirliige girdigi
01.01.2002 tarihinden sonra evlilik birligi i¢inde edinilen mallarla ilgili agilan deger artis
pay1 ve katilma alacagina iliskin talepler bakimindan, Tiirk Medeni Kanunu’nun 178.
maddesinde yazili 1 yillik zamanagimi siiresinin uygulanmasi dogru ise de 01.01.2002
tarithinden once, 743 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun yiiriirliikte oldugu dénemde evlilik
birligi i¢inde edinilen mallarla ilgili eslerden birinin agtig1 katki payr alacagina iligkin
4722 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun Yirirligii ve Uygulanma Sekli Hakkindaki
Kanun’un 1. ve 10. maddeleri de dikkate alindiginda 1 yillik zamanasimi siiresi
uygulanamaz. Eldeki dava, mal ayrilig1 rejiminin gegerli oldugu dénemde edinilen iki
parca tasinmazla ilgili katki payr alacagma iligkindir. Borglar Kanunu’nun 135.
maddesindeki “bu konuda baska suretle hiikiim mevcut olmadigi takdirde her dava on
senelik miiruru zamana tabidir” hiikkmiindeki “her dava” sozciiklerini “biitiin alacaklar”
tarzinda anlamak gerekir. Tirk Medeni Kanunu’nun genel nitelikteki hiikiimler kenar

basligini tagiyan 5. maddesi, Bor¢lar Kanunu’nun zamanasimina iliskin boliimleri uygun
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distigii olgiide tiim 6zel hukuk iligkilerinde uygulanir. Agiklanan nedenle davanin

niteligi itibariyla, olayda 10 yillik zamanasimi siiresinin uygulanmasi gerekir.

Mahkemece bosanma kararinin kesinlestigi tarihten eldeki davanin agildigi tarihe kadar
10 yillik zamanagima siiresinin gegmedigi dikkate alinarak, esasla ilgili deliller toplanip
bunun sonucuna gore karar verilmesi gerekirken, bir yillik zamanasgiminin gectigi
gerekgesiyle yazili sekilde hitkmiin kurulmasi usul ve yasaya aykirt oldugu; A. ile H.’nin
aralarindaki katki pay1 alacagi davasinin reddine dair Ankara 10. Aile Mahkemesinden
verilen 18.01.2010 giin ve 1515/31 sayili hitkkmiin Yargitay’ca incelenmesi, davaci vekili
tarafindan siiresinde istenilmis olmakla beraber dosya incelenmis, geregi diisiiniilmiistiir.
Davact A.’nin vekili, evlilik birligi i¢inde edinilerek davali kadin adina kaydedilen
Ankara Cankaya’daki iki ev nedeni ile davali aleyhine agtig1 katki pay1 alacagi davasinda,
mahkemece talep ettigi miktarla sinirli olarak lehine hiikmiin kuruldugunu belirtmis,
fazlaya iliskin haklarinin sakli tutuldugunu agiklayarak daha once acilip kabul edilen
miktar diginda kalan 231.137 TL katki pay1 alacaginin 29.11.2004 tarihinden itibaren,
faizi ile davalidan tahsiline karar verilmesini istenilmis oldugu; mahkemece, mal
rejiminden kaynaklanan davalarin bir yillik zamanasimi siiresi igerisinde agilmasi
gerektigi, bir yillik siirenin taraflar arasindaki evliligin sona erdigi 27.05.2005 tarihinde
basladigi, bu davanin ise bir yillik siirenin ge¢mesinden sonra 09.11.2009 tarihinde
acildig1 gerekgesiyle zamanasimi nedeni ile reddine karar verildigi; Temyiz incelemesi
neticesinde; taraflar 15.11.1990 tarihinde evlenmis, 08.11.2004 tarihinde a¢ilan bosanma
davasiin kabuliine iliskin hiikmiin kesinlesmesi {lizerine 27.11.2005 tarihinde
bosanmiglardir. Dava konusu 2787 ada 15 parseldeki 5 numarali daire 23.08.1996 ve
26568 ada 3 parseldeki 4 numarali dubleks ev ise 30.12.1999 tarihinde satin alinarak,
davali kadmin adina tapuya tescil edilmistir. Her iki tasinmaz da taraflar arasinda mal

ayriliginin gegerli oldugu donemde edinilmistir.

Evlilik birligi icerisinde, davaci tarafindan satin alinip davali adina tescil edilen her iki
tasinmaz i¢in acilan katki payir alacagina iliskin 6nceki davada, Ankara 10. Aile
Mahkemesi’nin 2006/431 esas ve 2008/1013 sayili karariyla Cankaya Ilgesi Ayranci
Mabhallesi 2687 ada, 15 parsel iizerinde bulunan 5 no’lu bagimsiz bdliimde davacinin

katk1 paymm 100.935 TL, Cankaya Ilgesi 26568 ada 3 parsel iizerinde bulunan 4 no’lu
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bagimsiz bolimde de bu paym 170.202 TL olarak hesaplandigi, her bir taginmaz igin
istenilen 20.000’er TL katki pay1 alacaginin kabul edildigi, bu kararin davali tarafca
temyizi lizerine Yargitay 8. Hukuk Dairesi’nin 2009/286 esas ve 2009/4607 say1l1 ilami1
ile onandig1, davali tarafin bu defa sakl tuttugu fazlaya dair haklarini 5 no’lu bagimsiz
boliim i¢in 80.925 TL, 4 no’lu bagimsiz boliim i¢in de 150.202 TL olmak iizere toplam
231.137 TL olarak katki pay1 alacagi kapsaminda istedigi anlasildigi; ne sebepten dogmus
olursa olsun “her tiirlii alacak” kural olarak zamanasimina tabi olup, mal rejimine yonelik
katki pay1 alacagi icin de belirli bir siire sessiz kalinirsa bu hareketsizlik o alacagin artik
dava edilmesine engel olusturur. Bagka bir anlatimla zamanasimi s6z konusu olur. 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun yiiriirliige girdigi 01.01.2002 tarihinden sonra, evlilik
birligi icinde edinilen mallarla ilgili agilan deger artis pay1 ve katilma alacagina iliskin
talepler bakimindan Tiirk Medeni Kanunu’nun 178. maddesinde yazili 1 yillik
zamanagimi siiresinin uygulanmasi dogru ise de 01.01.2002 tarihinden 6nce 743 sayili
Tiirk Medeni Kanunu’nun yiiriirliikte oldugu donemde, evlilik birligi i¢cinde edinilen
mallarla ilgili eslerden birinin agtig1 katki pay1 alacagina iligskin, 4722 sayili Tiirk Medeni
Kanunu’nun Yiriirliigii ve Uygulanma Sekli Hakkindaki Kanun’un 1. ve 10. maddeleri
de dikkate alindiginda, 1 y1llik zamanasima siiresi uygulanamaz. Eldeki dava, mal ayrilig1
rejiminin gecerli oldugu donemde edinilen iki parca tasinmazla ilgili katki pay1 alacagina
iliskindir. Bor¢lar Kanunu’nun 135. maddesindeki “bu konuda baska suretle hiikiim
mevcut olmadigr takdirde her dava on senelik miiruru zamana tabidir” hitkmiindeki “her

dava” sozciiklerini “biitiin alacaklar” tarzinda anlamak gerekir.

Tirk Medeni Kanunu’nun genel nitelikteki hiikiimler kenar bagligini tasiyan 5. maddesi,
Bor¢lar Kanunu’nun zamanasimina iliskin boliimleri uygun diistiigii 6lgiide, tim 6zel
hukuk iliskilerinde uygulanir. Ag¢iklanan nedenle davanin niteligi itibariyla, olayda 10
yillik zamanagimi siiresinin uygulanmasi gerekir. Mahkemece, bosanma kararinin
kesinlestigi tarihten eldeki davanin agildig: tarihe kadar 10 yillik zamanagimi siiresinin
gecmedigi dikkate alinarak, esasla ilgili deliller toplanip bunun sonucuna gore karar
verilmesi gerekirken, 1 yillik zamanasiminin gectigi gerekgesiyle yazili sekilde hitkmiin

kurulmasi usul ve yasaya aykiri olduguna hitkmedilmistir.
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Katki payr alacagi, uygulamadan ve mahkeme ictihatlar1 ile olusmus bir alacak
oldugundan, genel itibari ile Bor¢lar Hukuku hiikiimlerine goére hiikiim kurulmaktadir.
Dolayisiyla Yargitay’in, zamanasimina iliskin kararmmi benimsemekle birlikte, Tirk
Medeni Kanunu’nun yiriirliige girmesi ile katki payr alacagi yasal bir altyapiya
kavugmustur. Katki payr alacaklarinin tamamina mal rejimine iligkin hiikiimlerin
uygulanmasi ve zamanasiminin da Tiirk Medeni Kanunu’nun 241’inci maddesine gore

hesaplanmas1 gerekir.

6.3 Yargitay 8. Hukuk Dava Dairesi’nin 21.11.2011 tarih, E.2011/01028 ve
K.2011/06069 Sayih Karariin Incelenmesi

Taraflar, 05.03.1986 tarihinde evlenmis, 20.03.2006 tarihinde acilan bosanma davasinin
kabuliine iliskin hiikmiin 15.09.2006 tarihinde kesinlesmesiyle bosanmislardir. Taraflar
arasinda evlilik tarihinden 01.01.2002 tarihine kadar mal ayrilig1 rejimi, bir yil i¢inde
baska mal rejimini segcmediklerinden dolay1 ise 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun
yiirtirliige girdigi 01.01.2002 tarihinden bosanma davasinin agildigi 20.03.2006 tarihine
kadar yasal mal rejimi olan edinilmis mallara katilma rejimi gegerlidir. Taraflar

arasindaki mal rejimi boganma davasinin agildig: tarihte sona ermistir.

Sebahat ile Diizgiin’lin aralarindaki katki pay1 alacagi davasmin kismen kabuliine ve
kismen reddine dair Menemen Asliye (Aile) Hukuk Mahkemesi’nden verilen 29.09.2010
giin ve 581/612 sayili hiikkmiin Yargitay’ca incelenmesi, davaci vekili ile davali vekili
taraflarindan siiresinde istenilmis olmakla dosya incelendi, geregi diisiiniildii: Davaci
Sebahat vekili, taraflarin 1986 yilinda evlendiklerini, evlilik birligi i¢inde kooperatif
kanaliyla alinan 4 no.lu bagimsiz boliim, 35 ... 0882 plakali arag, Y. ve K. Bankasi’nda
bulunan mevduat hesab1 {izerinde tasfiyeden kaynaklanan alacagi bulundugunu
aciklayarak fazlaya iligkin haklar sakli kalmak iizere 25.000 TL katki payr alacaginin
davalidan alinmasina karar verilmesini istemis, adli yardimdan yararlanmasi nedeniyle
har¢ alinmaksizin verilen 11.03.2009 tarihli 1slah dilekg¢esinde, alacak talebini 37.500
TL’ye yiikseltmis, 29.10.2010 tarihli son oturumda otomobil ve bankadaki mevduata
iligkin davanin atiye terk edildigini bildirmistir. Mahkemece, arag ve bankadaki mevduata

iligkin talep yoniinden karar verilmesine yer olmadigina, tasinmaza iliskin davanin kabulii
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ile uzman bilirkisi tarafindan belirlenen 25.000 TL katki payr alacaginin davalidan
alinmasma karar verilmesi iizerine, hiikiim, davaci vekili ile davali vekili taraflarindan
temyiz edilmesine neticesinde ; Taraflar arasinda evlilik tarihinden 01.01.2002 tarihine
kadar mal ayriligi (TMK m. 170), bir y1l i¢inde baska mal rejimini se¢gmediklerinden 4721
sayili Tirk Medeni Kanunu'nun yirirlige girdigi 01.01.2002 tarihinden bosanma
davasinin agildigr 20.03.2006 tarihine kadar yasal mal rejimi olan edinilmis mallara
katilma rejimi gegerli oldugudur (4722 Sayili Kanun, Md.10/1, 4721 Sayili Kanun, Md.
202/1).

Taraflar arasindaki mal rejimi, bosanma davasinin agildigi tarihte sona ermis oldugu
(TMK m. 225/2); dava konusu 60317 ada 2 parsel {izerindeki 4 no.lu bagimsiz boliim, E.
Yap1 Kooperatifi adina kayith iken, 20.11.2003 tarihinde ferdilestirme yoluyla davali
adina tescil edilmis olup, kooperatif iiyeligi 1990 yilinda yapilmistir. Dava, mal rejiminin
tasfiyesine iliskindir. Mahkemece, bosanma dosyasindaki ekonomik ve sosyal durum
arastirmasi esas alimarak, davacinin tasinmazin edinilmesine 1/3 oraninda katkida
bulundugu kabul edilerek, yazili sekilde karar verilmis ise de, yapilan arastirma ve
inceleme yeterli olmadig1 gibi ulagilan sonu¢ da dosya kapsamina uygun bulunmadigy;
davaci vekili, Sebahat’in 1986 yilindan itibaren P. K. Makarna Fabrikasi ile N. Civata
Fabrikasinda calismak suretiyle elde ettigi gelirlerle tasinmazin alimmasina katkida
bulundugunu agiklayarak istekte bulunmasma karsilik, mahkemece, taraflarin
caligmalarina iligkin kayit ve belgeler ile kooperatif iiyeligine iliskin tiyelik kaydi, 6deme

kayit ve belgeleri istenilmeden eksik incelemeyle yazili sekilde karar verilmistir.

O halde oncelikle iddia ve savunma dogrultusunda taraflarin yurtici ve davalinin
yurtdisindaki calisma ve gelirlerine iliskin belgeler ile E. Yap1 Kooperatifi’ne ait iiyelik
kaydi, taksitlerin 6denmesine iligkin belgeler ile 4 no.lu bagimsiz boliimiin fiilen hangi
tarihte teslim edildigine ve iginde oturmaya baslandigina iliskin kayit ve belgelerin
bulunduklar1 yerlerden getirtilerek dosya arasina konulmasi, evlenme tarihi ile kooperatif
O0demelerine iliskin eslerin ayr1 ayr1 gelirlerinin olabildigince gercege uygun olarak
belirlenmesine ¢aligilmasi, bu gelirlerden taraflarin ekonomik ve sosyal durumlari, yasam
tarzlari, hayat diizeylerine gore kisisel harcamalarinin ayr1 ayr tespit edilmesi, 743 sayili

Tirk Medeni Kanunu’nun 152. maddesinden kaynaklanan davali kocanin aileyi
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gecindirme yiikiimliligi de g6z Onlinde bulundurularak, yapabilecekleri tasarruf
miktarlariin ayr1 ayr1 bulunmasi, daha sonra taraflarin tasarruf miktarlarinin toplam
tasarruf miktari igerisindeki katki oranlarinin ne oldugunun saptanmasi, davaciya ait katki
oraninin taginmazin dava tarihindeki degeri ile ¢arpilarak davacinin katki pay1 alacaginin
belirlenmesi, bu konuda bir hukukgu, bir mali miisavir ve bir insaatg¢idan olusan bilirkisi
kurulundan yeniden mahkeme ve Yargitay’in denetimine agik rapor alinmasi, bagimsiz
boliime ait 6demelerin bir bolimii 01.01.2002 tarihinden sonraya sarkmis ise, bu yonde
de hesabin yapilmasi, katilma alacagi bakimindan durumun degerlendirilmesi, ondan
sonra esas hakkinda karar verilmesi gerekirken, bu hususlar gbzden kagirilarak yazili

sekilde karar verilmesi hukuka uygun goriilmemistir.

Davaci taraf adina vekili, sadece katki payr alacak talebinde bulunmustur. Dava
20.03.2006 yilinda agilmistir ve esler arasinda son 4 y1l edinilmis mallara katilma rejimi
gecerlidir. Bu durumda davaci mal rejiminin tasfiyesi talebi ile dava agabilecekken sadece
katki pay1 alacagi davasi agmistir. Konuya iligkin davalar ya katki payr alacagi ya da
katilma alacagina yonelik olmaktadir. Mal rejimi tasfiyesi talep edilmemektedir.
Yargitay’in davayi, yerel mahkemenin gerek mallarin ve maliklerin tespiti, gerekse
tasfiye konusu veya dava konusu mallarin degerine iliskin genel geger islemler yapmis
olmas1 gerekgesi ile bozuldugu anlasilmaktadir. Kararda da belirtildigi iizere bu konuya
iliskin davalarda, uzman kisilerden olusan bilirkisi kurulundan, mahkeme ve Yargitay’in

denetimine agik rapor alinmasi gerekir.

6.4 Yargitay 8. Hukuk Dava Dairesi’nin 24.06.2010 Tarih, E.2010/01096 ve
K.2010/03434 sayih Kararinin Incelenmesi

Bagka mal rejimi secilmediginden esler arasinda 743 Sayili Kanun doneminde mal
ayriligl, 4721 Sayili Kanun’un yiiriirliige girmesinden bosanma davasinin agildig: tarihe
kadar ise edinilmis mallara katilma rejimi gegerlidir. Tasinmazin edinme tarihine gore
mal ayrihigi rejimi gegerli oldugundan, uyusmazlik Borglar Kanunu’nun genel
hiikiimlerine gore ¢oziilmelidir. Taraflarin konum ve statiileri geregi gelir ve giderlerine
iliskin tiim belge ve bilgiler getirtilip, yapabilecekleri tasarruf miktari saptanarak katki

oranlar1 belirlenmesi gerekmektedir. Ramazan ile Fatma aralarindaki katki pay1 alacagi
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davasinda Mahkemece, davanin kismen kabuli ile Yenimahalle’deki eve katkisi
nedeniyle 30.800 TL katki pay1 alacaginin dava tarihinden itibaren yasal faizi ile birlikte
davalidan tahsiline, Maltepe’deki ev ve ev esyalarina iliskin davanin reddine, kooperatife
iliskin talep olmadig1 gerekgesiyle hiikiim tesisine yer olmadigina kararmin temyizi
neticesinde; taraflar 07.02.1980 tarihinde evlenmis, 15.10.2004 tarihinde agilan bosanma
davasinin kabulii ve davanin 24.07.2006 tarihinde kesinlesmesi ile evlilik birligi son
bulmustur. Baska mal rejimi se¢ilmediginden esler arasinda 01.01.2002 tarihine kadar
743 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 170. maddesi uyarinca “mal ayriligi”, bu tarihten
mal rejiminin sona erdigi bosanma davasinin agildigi 15.10.2004 tarihine kadar ise, 4721
say1l1 Tirk Medeni Kanunu’nun 202. maddesi hiitkmii uyarinca yasal “edinilmis mallara
katilma” rejimi gegerlidir. Esler arasindaki mal rejimi, Tiirk Medeni Kanunu’nun 225/2.
maddesi uyarinca bosanma davasinin agildigi tarih itibariyle sona ermistir. Olaylari
anlatmak taraflara, hukuki niteleme hakime aittir. Davaci koca, davali kadin adina kayith
tasinmazlar tizerinden katki pay1 alacagi isteginde bulundugu; Temyize konu 8002 ada 4
parseldeki 2 no’lu bagimsiz boliim, 19.04.1993 tarihinde davali Fatma adina satin alma

suretiyle edinilmistir.

Dava konusu tasinmazin edinim ve satin alma tarihinde esler arasinda 743 sayili Tiirk
Medeni Kanunu’nun 170. maddesi hilkmii uyarinca mal ayriligi rejimi gecerli
oldugundan, uyusmazligin Borg¢lar Kanunu’nun genel hiikiimlerine gore c¢oziime
kavusturulmasi gerekir. Buna gore, eslerin birbirlerinin mal varliklariin edinilmesine
maddi katkilarinin kanitlanmasi1 durumunda, katki oraninda alacak hakki dogar. Somut
olayda davaci Ramazan, askeri personel olarak ¢alismakta iken en son albay riitbesi ile
2001 yilinda emekli olurken, davali Fatma ise 6gretmen olarak calismaktadir. Davacinin
calisma ve gelir belgeleri dosya arasinda bulunmakta ise de davalinin ¢aligma siiresi ve
gelir belgelerinde eksiklik bulunduguna iliskin itiraz1 iizerinde durulmadan, dosya bu
haliyle bilirkisiye tevdi edilerek, davacinin katkisi olup olmadiginin tespiti istenilmistir.
Taraflarin gelirlerine iligkin tiim belge ve bilgiler getirtilmeden bilirkisi miitalaasina
basvurulmasi dogru olmamistir. Mahkemece yapilacak is, taraflarin evlenme tarihinden
tasinmazin edinim tarihine kadar tiim gelirlerinin belirlenmesine yarayan evraklarin
dosya arasina getirtilerek konulmasi, bundan sonra gerektigi takdirde dosyanin bilirkisiye

tevdii ile davaci kocanin 743 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun 152. maddesi hiikmii
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uyarinca aileyi gecindirme yilikliimliiliigliniin ve taraflarin bulunduklari konum ve sosyal
statiileri geregi kisisel giderlerinin g6z Oniinde bulundurularak eslerin her birinin
yapabilecekleri tasarruf miktarinin belirlenerek katki oranlarinin tespit edilmesi ve temyiz
edenin sifatina gore taraflarin kazanilmis haklar1 da dikkate alinmak suretiyle katki pay1
alacagi miktarinin saptanmasidir. Eksik arastirma ve inceleme ile hiikiim kurulmus

olmasit dogru olmadig1 gerekgesi ile karar bozulmustur.

Yerel mahkemece bilirkisi raporunda herhangi bir inceleme yapilmadan, raporun aynen
hiikme gecirilmesi seklinde kurulan hiikiim, yetersiz inceleme ve arastirmadan dolay1
hakli olarak bozulmustur. Konuya iliskin mahkeme kararlar1 incelendiginde, onama
kararindan ¢ok bozma kararlart mevcuttur. Bozma gerekgeleri agirlikli olarak usule
iliskin ve ancak c¢ok az bir kismi esasa iliskindir. Ayrica dava konusu mallarin

degerlemesinin yanlis veya eksik yapildigina dair hilkkme rastlamak pek miimkiin degildir.

Katilma alacagi davalar1 incelendiginde, genel itibari ile miisterek konutun edinilmesine
yapilan katki dolayisiyla konut lizerinde ayn1 hak talep edilmektedir. Buradan da agikgasi
heniiz katilma rejiminin anlasilamadig1, eski kanuna gore katki pay1 alacagi veya deger
artis pay1 alacagi cergevesinde taleplerin oldugu ve konut, arazi, araba, disinda kalan
mallar i¢in, 6zellikle ev esyalar ile ilgili 61iim haricinde talep s6z konusu olmamaktadir.
Kisacasi talepler, kisilerin malin edinilmesine iliskin yapmis olduklar1 katkiya iliskin
olmaktadir. Evlilik birligi igerisinde edinilmis olsa dahi, malin edinilmesine nakit olarak
bir katki yoksa herhangi bir katilma alacaginin olabilecegi diislintilmedigi i¢in olsa gerek,
mal rejimi tasfiyesi davasi agmak yerine sadece katilma alacagi veya katki payr alacagi
talepli davalar agilmaktadir. Mal rejiminin yukarda belirtilen durumlardan biri ile sona
ermesi halinde, taraflarin mal rejimi tasfiyesi talebi ile dava agmasi ve bunun neticesinde
tiim alacak ve borglarin hesaplanarak kisilere haklarinin verilmesi daha adil bir ¢6ziim

olacaktir.

Mal rejiminin tasfiyesi davasi bosanma davasinin feri niteliginde olmayan ve harca tabi
olan bir davadir. Ancak bu dava, bosanma ile mal rejiminin sona ermesi halinde bosanma
davasi ile birlikte acilmakta, aile mahkemeleri bosanma davasi ile birlikte tasfiye

davasina bakip esastan karar vermektedir. Yargitay’ca bu sekilde verilen kararlar usul
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yoniinden bozulmaktadir. Usul ekonomisi agisindan bosanma davasi ile birlikte bu
davalar esastan goriilebilmelidir. Ciinkii bosanma davast sonuglanmadan diger
mahkemece agilan dava bekletici mesele olup, bosanmanin sonuglanmasi
beklenmektedir. Bosanma davasi sonuglanmasi en az bir yil siirmektedir. Diger dava da
1 yil siirerse, kisiler bu zaman zarfinda mali konularda islem yapamadiklar i¢in kisilerin
birtakim mali kayiplar yasamalar1 s6z konusu olacaktir. Ayrica kayitsiz ekonomi
sisteminde olan iilkemizde 2-2,5 yil taraflar mallariin bir kismini veya g¢ogunu
devrettikleri, bagisladiklar1 ve benzeri temlik usulleri ile elden ¢ikarttiklari takdirde, diger

taraf icin hak kaybi1 s6z konusu olacaktir.

85



7. SONUC VE DEGERLENDiRME

Evlilik birligi igerisinde, eslerin kendi mal varliklarinda veya evlilik siiresi igerisinde
edinmis olduklar1 malvarliklar1 lizerindeki hak ve yetkilerine iliskin diizenlemelerin
tamami1 mal rejimi olarak tanimlanmaktadir. Kanun koyucu eslerin mali haklarini koruma
amactyla temel esaslar1 belirleyerek birden fazla mal rejimi ¢esidi 6ngormiis ve hangi mal
rejimine tabi olacaklar1 konusunda eslere tam bir serbestlik yetkisi vermistir. Esler
tarafindan, sosyo-ekonomik durumlarina en uygun olan mal rejimi tercih edilmektedir.
Incelenmekte olan konu, yasal mal rejiminin tasfiyesinin hangi usul ve esaslara gore ve
hangi degerler lizerinden yapilacag ile ilgili olmasi nedeniyle dncelikli olarak yasal mal

rejimine goz atilmasi gerekmektedir.

Yeni Medeni Kanun ile kabul edilen edinilmis mallara katilma rejiminin, eski kanun
diizenlemesinde kabul edilen mal ayriligi rejimine olan bir tepki neticesinde (sosyo-
politik tercih) kabul edildigi sdylenilebilir. Bu mal rejimi, toplumsal yapimizin ataerkil
olmast nedeniyle erkek iizerinde toplanan mal varligindan kadina bir hak tanimak
amaciyla, evliligin tek bir kisi yliriitimiinde olmadigi, kar1 kocanin karsilikli hak ve
yiikiimliiliikleri nedeniyle tek baslarina bir sey yapamayacaklari, mutlaka diger esinde bir
katkisinin oldugu/olabilecegi diisiincesinden yola ¢ikilarak olusturulmustur. Bu mal
rejimi, ilk bakista erkeklerin kazanglar1 ve/veya emekleri sonucunda elde ettikleri mal
varligina, kadinlarin ortak olmasi olarak goriilmektedir. Ancak unutulmamas: gereken
sey sudur ki evlilik birligi tek basina yliriiyen bir olgu/olusum olmay1p eslerin birbirlerine
maddi manevi destegiyle yiiriitiillmektedir. Dolayisiyla evlilik birligi i¢erisinde eslerden
(kar1 ve koca) herhangi birinin evlilik birligi i¢erisinde edinmis oldugu mal varliginda bir
alacak hakkinin olmasi, evlilik birliginin “iyi giinde kotii giinde iyilikte saglikta...” temel

felsefesinden gelmektedir.

Biitiin bunlarla birlikte itiraz edilen konu, eslerin kazang¢ fark diizeyinin yiiksek olmasi
durumunda, daha ¢ok geliri olan esin tasfiyede mali kayiplar yasayacagi endisesidir. Bu
endise, evliligin yiiriimesi i¢in harcanacak/harcanmis olan manevi destege bicilecek
degerin diisiik goriilmesi ile ilgili bir durumdur. Yasa koyucu tarafindan, bu tiir durumlar

icin evlilik birliginin baglamadan 6nce veya devam eden siire¢ igerisinde eslerin kendi
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sosyo-ekonomik durumlarina gore sézlesme yaparak, kendilerine uygun bir mal rejimini

se¢cmelerine olanak saglayarak ¢6ziim getirmeye calisilmistir.

Elestirilen diger bir husus ise, evlilik birliginin manevi degerlerinin hige sayilarak, kisisel
emek ve caba ile sevgi, saygi ¢ergevesinde yiiriimesi gereken bir birlik olmas1 gerektigi
olgusundan uzak, sirket tasfiyesine doniistiiriilmiis olmasidir. Evlilik birliginin devami
icin motivasyon edici hiikiimler yerine birligin sona ermesi halinde eslere taninan bu
garantorliik diizenlemeleri, evlilik birliginin daha kisa siirede sona ermesine neden
olmakta ve toplumun temel tas1 olan aile kurumu temel niteliklerini yitirmektedir. Aile
kurumuna yonelik politikalar, esleri birbirinden korumak yerine, gelecek nesil olan
cocuklarin saglikli bir evlilik birligi igerisinde yetismeleri ve toplumun temelinin saglikli
nesillerle kurulmasi yoniinde olmalidir. Bu anlamda ailelerin birlikte yasamalar1 i¢in
motive edici diizenlemelere ihtiya¢ duyulmaktadir. Aksi takdirde ¢ocuklarin ve ailenin
varliginin topluma olan katkisi, ¢gocuklarin menfaati, evlilik birligi i¢in yapilan manevi
katki gibi degerler dikkate alinmaksizin sadece sirket tasfiyesi gibi alacak, borg, deger ve
benzeri kavramlarla, insani degerlerden uzak, ruhsuz bir diizenlemenin toplumun

gelecegi icin yararli olmadig: hatta zararli olabilecegi diistintilmektedir.

Mal rejiminin tasfiye islemlerinin nasil yapildigi veya yapilamadigina iliskin
gelistirilecek bir degerlendirme ise daha da karamsar bir tabloyu olusturmaktadir.
Katilma rejiminin tasfiyesinde incelenen olaylar ve mahkeme kararlarinda su hususlar

tespit edilmistir:

Oncelikle, evlilik birligi kurulmasi esnasinda sosyo-ekonomik durumu iyi olan es, mali
durumuna uygun rejimi segmekte veya katilma alacaginda istedigi oranlar1 belirleyerek
kendi lehine bir durum olusturmaktadir. Kayit dis1 ekonominin devam ettigi iilkemizde,
tasfiyede, kisisel ve edinilmis mallar tespit edilememektedir. Gelirlerin tamami taginmaz
alinarak veya bankada mevduat hesabinda degerlendirilmemektedir. Yastik alt1 tasarrufu
diye nitelendirilen yontemle tasarruf edilmekte ve bu tasarrufun ne kadar oldugu ve

kisisel mal mi1 yoksa edinilmis mal mi1 oldugu tespit edilememektedir.

87



Kadinlara esleri tarafindan alinan, ancak halihazirda mutat olarak kabul edilen taki,
miicevher ve buna benzer masraflar esin (erkek) mal varlig1 edinmesine engel olabilmekte
ve kadinin kisisel mali olarak kayda gegmektedir. Evlilik birliginde baskin olan es (kari-
koca fark etmez) gelirinin bir kismini, Tiirk gelenek goreneklerine gore anne-babasina
yardim amaciyla vermektedir. Bu, normal sartlarda mutat bir islem olarak kabul edilir.
Ancak uygulamada anne-babalar aldiklar1 yardimlari tasarruf olarak biriktirmekte ve bu
yardimlar1 ¢ocuklarina bagis olarak geri dondiirmektedir. Bu yardim ve bagislar, mutat

islem olarak kabul edilmektedir. Ciinkii aksinin ispat edilmesi miimkiin degildir.

Diger es, tasfiyeden bir y1l 6nce yapmis olduklari ivazsiz kazandirmalari veya katilma
alacagini azaltmak kastiyla, ticiincii kisilere yapmis oldugu tiim ivazsiz kazandirmalari
talep etmekte ise de bu islemde katilma alacagi azalan esin onayinin olmasi gerekir.
Ancak esler, bu tiir yardimlara aile i¢inde bir huzursuzlugun meydana gelmemesi adina
onay vermekte veya onay vermek zorunda kalmaktadir. Dolayisiyla iiglincii kisilere
yapilan ivazsiz kazandirmalarin talep edilmesi, bu anlamda miimkiin olmamaktadir.
Eslerin gelirlerinin tam olarak ne oldugu ve nereye harcandiginin tespiti ¢6ziimlenmesi
gereken ayr1 bir husustur. Asirt miisrif ve liikse diiskiin esin kendi kullanimi i¢in almis
oldugu kisisel esyalarin degerinin ne oldugu/olacag bilinememektedir ve tasfiyede
dikkate alinmamaktadir. Bu durumda miisrif es, aslinda mal edinmeyerek diger esin
katilma alacagini azaltmaktadir. Bunun karsiliginda diger es, yapmis oldugu tasarruflarla

mal edinmekte ve miisrif esin katilma alacak hakki dogmaktadir.

Uygulamaya intikal eden davalarda ise tasfiye konusu mallarin degerlerinin nasil tespit
edildigi ayr1 bir tartisma konusudur. Yasa koyucu, tasfiye konusu mallarin degerlerinin
belirlenmesi i¢in genel bir hiikiim koymus ise de yukarida deginildigi gibi degerlemenin
nasil yapilacagi heniiz ¢cok agikliga kavusmus degildir. Yargitay kararlari, uzman bilirkisi
kurulu olarak rapor diizenlenmesi yoniinde ise de sdz konusu mal rejimi tasfiye
davalarinda iki ayr bilirkisi gorevlendirilmektedir. Hukukgu bilirkisisi tasfiye islemini
yapmakta, ancak katilma alacaginin belirlenebilmesi igin tasfiye konusu mallarin
degerlemesi baskaca uzman bilirkisiye yaptirilmaktadir. Hazirlanan ikinci bilirkisi

raporunda, bulunan mal varlig1 degerlerine gore aktifler ve pasifler hesaplanmakta ve
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katilma alacagi bulunmaktadir. Tasfiyeye konu olan ve degeri bulunacak/bulunan mallar

ise genellikle konut, arsa, arazi ve kooperatif liyeligine iliskindir.

Mal rejiminin tasfiyesinin tercih edilmesinin sebebi, tasfiye konusu mallarin degerlemesi
ve tasfiye islemlerinin yapilmasinda meydan gelen eksikliklerin, hatalarin bir nebze dahi
Ontine gecilebilmesidir. Hem hukuk egitimi, hem de gayrimenkul gelistirme ve yonetimi
egitimi almis bir uzman olarak tasfiyede bir biitiinliik saglanarak ve degerleme uzmaninin
gorev ve sorumluluklar1 bilinci igerisinde tasfiye konusu malin gercek degeri bulunarak
eslerin haksiz kazang saglamalarinin 6niine gegilmesi ve mal varligi degerinden fazla bir
deger oOngoriilmeyerek haksiz bir piyasanin da olusturulmamasi  gerektigi
vurgulanmalidir. Evlilik birliginin ciddiyeti, eslerin birbirlerine karsi basta manevi olmak
tizere maddi bagliliklar1 g6z oniine alinarak ve degerleme ilkeleri gercevesinde, tasfiye
konusu mallarin gercek degerleri bulunarak taraflara sadece haklarinin verilmesidir.
Sonug olarak katilma rejiminin tasfiyesinde; tasfiye konusu mallarin tespiti ve degerleme
islemlerinin uluslararas1 degerleme standartlar1 ve degerleme biliminin temel ilkelerine
uygun olarak yapilamadigr dikkati g¢ekmektedir. Mahkemece hakkaniyete uygun
kararlarin tesisi i¢in tasfiye amach biitiin degerleme ¢alismalarinda; diizeyde akredite
edilmis gayrimenkul gelistirme ve yonetimi boliimlerinde lisans ve lisansiistii diizeylerde
egitim almis uzmanlar ile lisansli degerleme uzmanlarindan olusan bilirkisi kurullarinca
yapilmasi, adil bedelin tespiti agisindan zorunlu goriilmekte gibi, toplumsal adaletin
saglanmasi ve davanin taraflarinin hak ve menfaatlerinin korunmasi bakimindan da

Oonemli goriilmektedir.

89



KAYNAKLAR

Acar, F. 2012. Aile Konutu, Mal Rejimleri, Esin Yasal Miras Pay1. Se¢kin Yayini, 527
s, 3. Baski, Istanbul.

Anonim. 2012. Arazi Yonetiminde Tasinmaz Degerleme ve Kadastro Sempozyumu
Sonug Bildirgesi, 22-23 Mayis 2012.

Anonim. 2017. IVSC Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 2017, Tiirkiye Degerleme
Uzmanlar Birligi ve Tiirkiye Finansal Piyasalar Birligi, Istanbul.

Canel, AN. vd. 2012. Aile Egitim Programi Yayinlar1. Istanbul.

Demir, M. 2005. Tiirk Medeni Kanunu’na Gore Edinilmis Mallara Katilma Rejiminde
Deger Artis Payr ve Denklestirme Alacagi. Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi,
2005-61-186, 292-303 s., Ankara.

Kilig, O. 2011. Tarmm Arazisi i¢in Kapitalizasyon Oran1 Hesaplanmasi. Anadolu Tarim
Bilim Dergisi, 26(2): 181- 187 s., Ankara.

Kiligoglu, A. 2002. Edinilmis Mallara Katilma Rejimi. Seckin Yayini, 589 s, 2. Baski,
Ankara.

Mortas, S. 2013. Esler Arasinda Mal Rejimi. Adalet Yayini, 690 s, 2. Baski, Ankara.
Ozugur, A. 2006. Mal Rejimleri. Eyliil Yayini, 1184 s, 2. 3. Baski. Ankara.

Senocak, Z. 2009. Edinilmis Mallara Katilma Rejiminde Artik Deger Katilma Ile Tlgili
Mal Rejimi Sozlesmeleri Ve Tenkisi. Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi
Dergisi, 58 (2):378-411, Ankara.

Simgek, M. 2012. Uygulamada Mal Rejimi Davalar1. Yargitay Kararlar1 Dergisi 2012-99
(1170):381-395, Ankara.

Tanrivermis, H. 2013. Gayrimenkul Degerleme Temel ilkeleri ve Uygulamalari Ders
Notlari, Ankara Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Gayrimenkul Gelistirme
ve Yonetimi Anabilim Dali1, Ankara.

Tanrivermis, H. 2.17. Gayrimenkul Degerleme Esaslari, SPL Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu, Lisanslama Sinavlar1 Calisma Kitaplari
Ders Kodu: 1014 (Konut Degerleme Sinavi, Gayrimenkul Degerleme Sinavi),
Ankara.

Tanrivermis, H., Akipek Ocal, S. ve Demir, E., 2017. Gayrimenkul Mevzuati, SPL
Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu, Lisanslama Sinavlari
Calisma Kitaplar1 Ders Kodu: 1019 (Gayrimenkul Degerleme Sinavi), Ankara.

90



Uzun, N. 2009. Edinilmig Mallara Katilma Rejiminin Diger Mal Rejimleriyle
Karsilastirilmas1. Bahcesehir Universitesi, Sosyal bilimler Enstitiisii, Yiiksek
Lisans Tezi. Istanbul.

Zeytin, Z. 2008. Edinilmis Mallara Katilma Rejimi ve Tasfiyesi. Seckin Yayimni, 424 s, 2.
Baski. Ankara.

91



OZGECMIS

Ad1 Soyad: : Ayse OZYANIK
Dogum Yeri : Ardesen/RIZE
Dogum Tarihi :01.08.1978
Yabanci Dili : Ingilizce

Egitim Durumu (Kurum ve Yil)

Lise : Ardesen Imam-Hatip Lisesi 1996
Lisans : Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi 2001
Yiiksek Lisans : Ankara Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Gayrimenkul

Gelistirme ve Yonetimi 2018

Cahstigi Kurum/Kurumlar ve Yil

Ankara Biiyliksehir Belediyesi-2002

92


http://fenbilimleri.ankara.edu.tr/tr/anabilim-dallari/abd/50171/gayrimenkul-gelistirme-ve-yonetimi
http://fenbilimleri.ankara.edu.tr/tr/anabilim-dallari/abd/50171/gayrimenkul-gelistirme-ve-yonetimi

