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Tiirkiye’de Devlet tlizel kisiligi olan Hazine ile birlikte kamu tiizel kisiligine sahip belediyeler
ve diger kamu kuruluslar tasinmaz miilkiyeti edinebilmektedir. Sadece Hazine’nin
yonetiminde bulunan tasinmazlar Tiirkiye yiizolglimiiniin {igte birlik boliimiine
yaklagsmaktadir. Bu nedenle kamu elinde bulunan tasinmaz portfoyii i¢in saglikli bir envanter
kaydi olusturulmasi biiyik 6nem tasimaktadir. Bu diisiinceden hareketle tasinmaz
envanterine iligkin olarak Amerika Birlesik Devletleri’ndeki uygulama ile Avrupa’da bu
konuda yapilmis ¢aligmalar gozden gecirilmis ve Tiirkiye’de uygulanan ydntem
incelenmistir. Tasinmaz envanterinde yer almasi gereken temel bilgiler olarak alt kriterleri
hari¢ olmak iizere Amerika Birlesik Devletleri’nde; tasinmazin cinsi, bulundugu yere iliskin
bilgiler, kisitlamalari, gelir ve giderleri, kullanim durumu ve 6zellikleri, yeniden planlama ve
elden ¢ikarma yontemleri konularini igeren 25 ve Avrupa’da ise tasinmazin cinsi, 6zellikleri,
kullanim ve yipranma durumu, gelir ve giderleri, yeniden planlamaya uygunlugu ve kullanici
memnuniyetini igeren 23 unsur belirlenmistir. Ancak Tiirkiye’de yiiriirliikkte bulunan
diizenlemelere gore taginmaz numarasi, siniflandirma, yer bilgileri, tanimlama bilgileri,
biiytikliigli edinme sekli ve tarihi, malik bilgileri, elden ¢ikarma nedeni ve tarihi olmak tizere
8 temel unsur yeterli kabul edilmistir. Yiriirlikte olan yasal diizenlemelerin kurum ve
kuruluglar tarafindan uygulanma sekli, varsa uygulamada karsilasilan sorunlarin ve
uygulamanin diizenlemelere uygunlugunun tespiti i¢in Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve
Muratpasa Belediyesi ornek alinarak incelenmistir. Sonug olarak Tiirkiye’de uygulanan
envanter sisteminin; hesap verilebilirlik, detayli bilgi icerme ve tasinmaz yoOnetiminden
sorumlu olanlarin karar almasini destekleme niteliklerinden uzak oldugu degerlendirilmis ve
yeni bir envanter sisteminin olusturulmasi gerektigi sonucuna ulasilmistir.Yeniden
olusturulmas1 gereken envanter sisteminin; tasinmazin tanimlanabilmesi, yerinin
belirlenebilmesi, niteliklerinin 6zet olarak alinabilmesi, saglikli bir degerlendirmeye tabi
tutulabilmesi igin igermesi gerektigi asgari bilgilere yer verilmis ve Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigii tarafindan yiritilen Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) ve Tapu ve Kadastro Bilgi
Sistemi (TAKBIS) sistemleri ile baglantili olmas1 gerekliligi vurgulanmustir.
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In Turkey, municipals and other government or public institutions including the treasury which
are the legal entities have the power to acquire real estate and own them. Real estates owned by
treasury are making the three-quarters of the total land in Turkey. For this reason, establishing a
healthy inventory record for the real estate property portfolio in the public sector is of great
importance. With this regard, the practices in countries like United states and European countries
in relation to real estate inventory and non-inventory practices have been reviewed and the
methods applied in Turkey were examined. In the United States, except for the sub-criteria as the
basic information the 25 criteria were considered in inventory for real estate; property registration
number, type, characteristics, use and depreciation status, income and expenditure of the property,
including information on the type of the location of the property, locality, restrictions, while in
Europe 23 factors were considered including the type of the property, use of the property, income
and expenditure facing the property, suitability for rescheduling and user satisfaction were
determined, However, according to the regulations in Turkey, eight basic elements such as ;
property registration number, classification, location information, property description
information, the acquisition history and size of the property, property owners information’s, the
reason for the disposal of the property and the date were deemed sufficient. Antalya Metropolitan
municipality and Muratpasa municipality have been examined in order to determine how the
current legal regulations are implemented by the institutions and organizations for the
determination of the problems encountered in the cause of practice and to account for the
compliance of the applicability of the legal with the regulations can be determined. As a result,
the inventory system implemented in Turkey; it was evaluated that the inventory system was not
capable of accountability, including detailed information and supporting the decision-making for
those responsible for real estate management, and it was concluded that a new inventory system
should be established. It was necessary to emphasize that the inventory system needs to be
reconstructed by improving the number of information that should be included to define the real
estate, which can be easily determine property location, summary of the property features, to be
subjected to healthy evaluation, to integrate the inventory system with the Geographical
Information Systems (GIS) and Land Registry and Cadastre Information System (TAKBIS)
systems carried out by the General Directorate of Land Registry and Cadastre.
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TESEKKUR

Kamu ve 6zel kurumlarda gayrimenkul ve varlik yonetim modellerinin gelistirilmesi,
kaynaklarin etkin kullanim olanaklarinin gelistirilmesine hizmet edecek bir yaklasim
olarak goriilmektedir. Ozellikle merkezi ve yerel idare birimlerinde tasinmaz varliginin
tespiti, niteliklerine ve edinim bigimlerine gore envanterlerinin yapilmasi, gayrimenkul
gelistirme ve yonetimi caligmalarinda 6zel bir yer tutmakta ve merkezi ve yerel
diizeylerde biitiin kamu ve 6zel kurumlarda kaynak kullanim etkinliginin aritilmasina
yonelik ¢alismalara bu gerekge ile gayrimenkul gelistirme ve yonetimi uzmanlarinin da
katilmast zorunlulugu bulunmaktadir. Hizla gelisen gayrimenkul gelistirme ve
gayrimenkul yonetimi uzmanlik alanlarinda derinligine bilgi sahibi olmak iizere Ankara
Universitesi Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali Yiiksek Lisans
Programina katilmak istedim. Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali
Yiiksek Lisans programi boyunca dersler, uygulamalar, seminerler ve proje hazirlama
stireclerinde bilgi, 6neri, yardim ve desteklerini eksik etmeyen Anabilim Dali Baskani
saym Prof. Dr. Harun TANRIVERMIS e, Ankara Universitesi Gayrimenkul Gelistirme
ve Yonetimi Anabilim Dali Yiiksek Lisans Programi boyunca derslerini aldigim 6gretim
elemanlarina, c¢alismalarimin ilerlemesindeki asamalarda yol haritast olusturarak
katkilarin1 saglayan danisman hocam Prof. Dr. Aysegiin MENGI (Ankara Universitesi
Siyasal Bilgiler Fakiiltesi) ile yiiksek lisans baslama siireci ve devaminda her zaman

destek ve yardimci olan aileme ve ¢aligma arkadaslarima tesekkiirii bir borg bilirim.

Biilent SOZERI

Ankara, Ocak 2017
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1. GIRIS

Tiirkiye’de Maliye Bakanligt Milli Emlak Genel Miidiirliigli verilerine gore
241.621.787.171 m? yiizdlgiimlii tasinmaz tapuda Hazine! adma kayith olan ya da
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir. Bu alan Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére
785.347.000.000 m? olan iilke yiiz6lgtimiiniin %30,77’sine (yaklasik tigte biri) isabet
etmektedir. Dogrudan Hazine yonteminde bulunan bu alana tasinmaz sahibi olabilen
diger kamu tiizel kisilerinin (Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii, Karayollar1 Genel
Miidiirliigii, Universiteler, 11 Ozel Idareleri, Koyler gibi) tasarrufunda bulunan
tasinmazlar da ilave edildiginde iilke ylzo6lglimiinin biiyik bir kisminin kamu
yonetiminin elinde oldugu gercegi ile karst karsiya kalinmaktadir. Ekonomik anlamda
tiretimin dort temel bileseninden birinin “arazi” oldugu gergeginden hareket edildiginde;
kamu tiizel kisilerinin ellerinde bulundurduklar1 arazi (tasinmaz) stoku ciddi bir 6nem

tagimaktadir.

Ozelde kamu tiizel kisilerinin genel olarak tiim gergek ve tiizel kisilerin portfdylerinde
bulunan tasinmazlar1 iiretim faaliyetlerinde degerlendirebilmeleri i¢in Oncelikle;
taginmazlarin hukuki ve fiili durumlari ile imar planlarinda ayrildiklar1 amaclar hakkinda
tam ve dogru bilgi sahibi olmalar1 gerekmektedir. Hukuki durum; tasinmazin miilkiyetine
iliskin bilgileri icermektedir. Tapu kaydindaki durumu, hisseli olup olmadigi, lizerinde
herhangi bir kisitlamanin bulunup bulunmadigi, lizerinde baska kisiler tarafindan ileri
stiriilen (dava konusu edilen) herhangi bir hak talebinin bulunup bulunmadigi, gecerli
sozlesmelerle kullanim ve/veya yararlanmasinin {giincli  kisilere devredilip
devredilmedigi bilinmesi demektir. Fiili durum; tasinmazin mevcut kullanim durumu ile
egimi, toprak yapisi, ulasim aglarina olan yakinlik/uzakligini ve bunlarla baglantilarini,
tasinmaz ¢evresindeki mevcut arazi kullanim sekillerini, iizerinde varsa muhdesatlarin
durumu ve kime ait olduklarin1 kullanima elverisli olup olmadiklar1 gibi bilgileri
kapsamaktadir. Son olarak imar durumu; tasinmazin nasil kullanilmasi gerektigi

konusunda diizenlemeler igeren planlar kapsaminda kalip kalmadig: ile kaliyor ise bu

15018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu’nun 45. maddesi hiikmii geregi genel biitge
kapsamindaki kamu idarelerinin edindikleri taginmazlarin tapuda tescil edildigi tiizel kisiligin adi
Hazine’dir.



planlarda hangi amaclara ayrildigi, yapilagsma izninin kapsam ve sinirlarini, alternatif
kullanim durumlart getirilip getirilemeyecegi ve hatta imar planlariin degistirilmesinin
miimkiin olup olmadig1 konusundaki bilgileri kapsamaktadir. Bu bilgilere tam ve dogru
sekilde sahip olabilmenin yolu ise, ancak bilgilerin sistematik bir envanter i¢ginde kayit
altina almmast ve bu kayitlarin siirekli giincellenmesi ile miimkiin olabilecegi

degerlendirilmektedir.

Onceki calismalardan farkli olarak bu ¢alismada, Tiirkiye’de ciddiye alinmasi gereken
bliytlikliikte bir tasinmaz portfoyiine sahip olan basta Hazine olmak iizere kamu tiizel
kisilerinin; ellerinde nasil bir deger bulundurduklar1 hakkindaki bilgi diizeyleri ve
yetersizlerin tespiti yapilmistir. Calismaya baslandiginda yapilan ilk incelemelerde
tasinmaz miilkiyeti edinebilen kamu tiizel kisilerinin, 6zellikle yerel yoOnetimler
kapsamindaki kamu tiizel kisilerinin sayisinin ¢ok fazla oldugu ve bu tiizel kisilerin
miilkiyetindeki tasinmaz kayitlarina ulasmanin uzun bir siire¢ gerektirdigi gercegi ile
kargilagilmistir. Buna ilave olarak biitlin kamu tiizel kisilerinin tek tek envanter
kayitlarinin incelenmesinin miimkiin olmadig1 goriilmiistiir. Bu nedenle ¢alismanin daha
net rakamlarla ortaya konulabilmesi amaci ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve
Muratpasa Belediyesi Ornek alinarak arastirma kapsaminin daraltilmas: yoluna

gidilmistir.

Tirkiye’de basilmis kaynaklarin mevcut envanter sisteminin uygulanmasi konusunda
kilavuz niteligi tasiyan caligmalar oldugu goriilmiis ve mevcut envanter sisteminin
yeterliligini sorgulayan bir ¢alismaya rastlanamamistir. Bu nedenle ¢alisma sirasinda
oncelikle Amerika Birlesik Devletleri ve Avrupa’dan baz tilkelerin uygulamalar1 ve bu
konuda yapilmis ¢alismalar incelenmis, Tiirkiye’deki konuya iliskin mevzuatta yer alan
hiikiimlere yer verilmis, daha sonra 6rnek olarak secilen belediyelerin tasinmaz kayit
sistemleri ile bu kayit sistemlerinin igerdikleri bilgiler incelenmistir. Arastirma
sonuglarma gore Tirkiye’de kamu tiizel kisileri elinde bulunan tasinmaz mallar i¢in
tutulan envanter kayitlarinin saglikli bilgi sunmaktan uzak oldugu degerlendirilmistir. Bu
degerlendirmenin sonucu olarak daha kapsamli bir envanter sistemine gecilmesinin
zorunlu oldugu diislincesiyle kurulacak envanter sisteminin igermesi gereken bilgilere

iliskin oneriler agiklanmistir. Caligmanin birinci boliimiinde konu hakkinda genel bilgiler



verilerek giris yapilmig, ikinci bolimde Amerika Birlesik Devletleri ve Avrupa’da
uygulanan envanter sistemi incelenmis, iiglincii boliimde Tiirkiye’de yiiriirliikte olan
yasal diizenlemelere yer verilmis, dordiincii boliimde Antalya Biiyliksehir Belediyesi ve
Muratpasa Belediyesinde tasinmaz kayit sisteminin sekli ve i¢erdigi bilgiler incelenmis,
besinci bolimde Ornek alinan belediye uygulamalarinin diizenlemelere uygunlugu

sorgulanmis ve altinci boliimde sonug ve Onerilere yer verilmistir.



2. AMERIKA BIRLESIK DEVLETLERI VE AVRUPA’DA ENVANTER SISTEMI

Bu béliimiin birinci alt boliimiinde Amerika Birlesik Devletleri’nde kullanilan envanter
sisteminin dayanag1 ve icerdigi bilgiler incelenmistir. Ikinci alt béliimde ise kamu

kurumlarinin taginmaz mal envanteri ¢caligmasina yer verilmistir.

2.1 Amerika Birlesik Devletleri’ndeki Envanter Sistemi

Amerika Birlesik Devletleri'nde kamu elindeki tasinmazlarin envanter ydntemi
incelendiginde baslica iki diizenleme oldugu tespit edilmistir. Bunlardan birincisi Federal
Kamu Mallar1 Politikas1 ve Yonetimi Yasasi (Federal Land Policy and Management Act)
oncelikle incelenmis daha sonra ise ikinci alt boliimde ise Birlesik Devletler Genel
Hizmetler Yonetimi (General Services Administration - GSA) diizenlemesine ve envanter

sistemi incelenmistir.

2.1.1 Federal Kamu Mallar1 Politikasi ve Yonetimi Yasasi1 (Federal Land Policy and

Management Act)

Ozansoy (2009) Amerika Birlesik Devletleri’nde kamu mallariin envanteri ilgili temel
diizenlemenin 1976 tarihli Federal Kamu Mallar1 Politikas1 ve Yonetimi Yasasi1 (Federal
Land Policy and Management Act) oldugunu belirttikten sonra yasa ile getirilen

diizenlemelerin bir kismini orijinal metinden ¢eviri yaparak agiklamistir.

“Kongrenin Kabul Ettigi ilkeler basligmni tastyan 1701 numarali maddeye gére Amerika

Birlesik Devletleri’nin arazi politikasi asagidaki sekilde tespit edilmistir:

- Bu yasada getirilen bir arazi kullanim planina bagli olarak aksi kararlastirilmadikea,
biitlin kamu arazileri federal hiikiimetin sahipligindedir ve bunlarin herhangi bir
parcasinin elden ¢ikarilmasi ancak ulusal ¢ikarlara hizmet etmesi halinde miimkiindjir.

- Ulusal ¢ikarlarin en iyi sekilde gergeklestirilmesi ancak kamu arazilerinin ve onlarin

tasidig1 degerlerin sistemli ve siirekli olarak kayit altina alinmalari, giiniimiizdeki ve



gelecekteki kullanimlarmin arazi kullanim planlarma bagli olarak Federal ve eyalet
planlama ¢abalari ile igbirligi halinde diizenlenmesiyle miimkiindiir.

- 21 Ekim 1976 tarihinden 6nce herhangi bir yasa hiikmii yahut Bagkanlik emri ile 6zel
bir kullanima konu olmayan kamu arazileri ile s6z konusu tarih itibariyla belirli
siiflandirmalara tabi tutulmus kamu arazileri bu Kanun’la getirilmis hiikkiimlere gore
idare edilir.

- Bu Kanun’un uygulanmasi ve verilen yetkilerin kullanilmasinda, ilgili bakan
kamuoyunun goriislerini alarak gerekli kurallar1 ve diizenlemeleri olusturmak, sonug
dogurucu nitelikteki kararlarin verilmesi esnasinda tigiincii taraflarin bu siirece katilimini

saglamak, alinan kararlarin objektif, siiratli ve etkin olmasini saglamakla yiikiimliidiir.

Kamu Arazilerinin Siirekli Tespit ve Envanteri bagligini tagityan 1711 numarali maddeye

gore;

- Bakan, kamu arazilerinin ve bunlarda bulunan kaynaklarin siirekli bir envanterini
hazirlamak ve devamliligini saglamakla yiikiimliidiir. Bu envanter, arazi kosullarinda
meydana gelecek degisiklikleri siirekli izleyecek bir tarzda giincel tutulmalidir.

- Mali kaynaklarin ve personelin mevcudiyeti Olciisiinde bakan, kamuoyunun
bilgilenmesine agik olacak tarzda, kamu arazilerinin smirlarini tespit etmeye yonelik
isaretlerin, haritalarin hazirlanmasi; bunlarin yerel ve eyalet hiikiimetlerince yapilacak

planlama calismalarinda kullanilmasina yonelik tedbirleri almakla yiikiimlidiir.”

2.1.2 Birlesik Devletler Genel Hizmetler Yonetimi (General Services Administration
- GSA) diizenlemesi

Federal Gayrimenkul Konseyi (Federal Real Property Council) tarafindan Federal
Gayrimenkul Profili (Federal Real Property Profile - FRPP) envanteri igin gerekli olan
veri elemanlarim1 23 adet olarak belirlemigken 2008 yilinda bunu genisleterek 25 adet
olarak belirlemistir. Belirlenen envanter elemanlar1 ve igerikleri GSA tarafindan 2008
yilinda yayimlanan Gayrimenkul Envanteri Rehberi (2008 Guidance For Real Property
Inventory Reporting) ile;



e Gayrimenkul Tipi: Tasinmazin; arsa (20), bina (35) ve yap1 (40) kategorilerden
(Parantez igleri tasinmaz tip kodudur) birine sahip oldugu kabul edilmistir.

e Gayrimenkuliin Kullanimi: Taginmazlarin baskin kullanim tiirii i¢in gayrimenkul tipine
uygun olarak; arazi kullanimi (24 alt kategori), bina kullanimi1 (16 alt kategori) ve yap1
kullanimi (22 alt kategori) olmak iizere {i¢ ana unsur belirlenmis bunlarda alt kategorilere
(EK 1) ayrilmastir.

e Yasal Faiz: Bu boliim sadece kiraya verilen ya da kiralanan varliklar igin gereklidir ve
yasal faiz gostergesi, kira bakim gostergesi ve kira kurum gostergesi olmak iizere ii¢
verinin birlikte verilmesi talep edilmektedir.

e Durum: Varligin baskin fiziksel / ¢aligma durumunu yansitan “Durum Gostergesi” igin;

(A) Aktif olarak kullanilan,

(I) Bugiin igin kullanilan ancak ileride ihtiya¢ duyulmayan,

(E) Baska bir amagla kullanilmasi planlanmus,

(D) Y1l iginde portfoyden ¢ikartilan; olmak tizere dort gostergeden biri ile taginmazin
kullanim haklarinin bagka bir kurulusa verilip verilmedigini gosteren “Hibe

Gostergesi”’nin belirtilmesi istenilmistir.

Tarihsel Durumu: Her varligin (gegerli kodlar1 parantez i¢inde);

(1) Ulusal tarihi arsa olarak isaretli,

(2) Ulusal kayit listesinde yer alan,

(3) Ulusal kayitlara alinmaya uygun,

(4) Ulusal tarihi arsa olarak isaretlenmemis ve ulusal kayit listesinde yer almayan,

(5) Vil i¢inde degerlendirilerek tarihi bulunmayan; tarihsel durumlardan birine sahip

olmasi gerektigi ongorilmustiir.

e Raporlama Ajansi: Raporlamayi yapan ajanslar kod ile belirtilmelidir.
o Kullanan Kurulus: Varligi kullanan kurulus kod ile belirtilmelidir.
e Boyut: Varligin kendine 06zgii Ol¢ii birimleri ile biyiikliiginin bildirilmesi

gerekmektedir. Kullanilacak 6l¢ii birimleri; arazi i¢in kirsal veya kentsel dontim, binalar



icin briit feet* (1 feet* = 0,092 m?), yapilar i¢in ise tane (Each), mile (1 Mile = 1.609,344
metre), Feet (1 Feet = 30,48 cm), Yards? (1 Yards? = 0.8361274 m?) Slgiilerinden biri
olmak zorundadir.

e Kullanimi1: Binalarda mevcut kullanim durumlarinin belirlenmesi igin ofisler,
hastaneler igin giincel tasarim kapasitesine gore doluluk orani olarak, depolar igin giincel
tasarim kapasitesine gére kullanilan briit metrekare orani, laboratuvarlarda giincel tasarim
kapasitesine gore aktif birimlerinin orani, Konutlar i¢in ise kullanilan birimlerin yiizdesi
olarak belirlenmistir.

e Deger: Deger bugiiniin standartlarina mevcut inga varligi degistirme maliyeti olarak
tanmimlanir ve ayrica Tesis Degistirme Degeri (Plant Replacement Value - PRV) veya
Fonksiyonel Yedek Degeri (bosalma) olarak bilinir. Degerin sifira esit veya daha biiyiik
olmas1 gerektigi bildirilmis ve Deger = Birim x Birim Maliyeti x Tepegdéz Faktorii
seklinde formiile edilmistir. Tepegdz Faktorii, planlama ve tasarim, tarihi faktor, gozetim,
denetim ve diger genel giderler olarak insaat ile iliskili diger maliyetleri igermektedir.

e Durum Endeksi (Condition Index - Cl)  : Zaman iginde belirli bir donemde varligin
durumunun genel bir 6l¢iisii olarak verilmis ve CI = (1-$ onarim ihtiyaglari/$ PRV)x100
esitligi ile aciklanmastir.

e Misyon Bagimlilik : Varligin kurum tarafindan belirlenen misyon performansi deger

olarak agiklanmus;

(1) Kritik: Varlik olmadan, gorev tehlikeye diiser,

(2) Bagimli Misyon, Kritik Degil: Misyon kategorilere uymuyor,

(3) Misyon Bagimli Degil: Misyon etkilenmez,

(9) Puanlandirilmamis: Kurumsal olarak Amerika Birlesik Devletleri Savunma Bakanligi
tarafindan kullanilabilecegi gibi yeniden yapilan diizenlemelerde ya da kapaniglarda

kullanilabilen puanlama tiirii; olmak iizere dort puanlama getirilmistir.

e Yillik Isletme Giderleri: Tekrarlayan bakim ve onarim maliyetleri, kamuya tesis i¢in
Odenen bedeller (tesisin ¢alismasi i¢in 6denen giderler ve enerji satin alma), temizlik ve /
veya kapicilik maliyetleri (hasere kontrolii, ¢op toplama ve bertaraf /geri kazanim
islemleri dahil) ve yollarin giderleri (yollar, iskeleler ve havaalanlarinda bakim, peyzaj,

kar ve buz temizleme giderleri) ile kisitlanmustir.
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e Adres (Varligin Yeri): Varligin yeri igin sokak adresinin bildirilmesi 6ngoriilmiistiir.
Ancak sokak adresi yoksa ya da glivenlik sorunu varsa enlem ve boylam koordinatlarinin
belirtilmesi talep edilmistir.

e Gayrimenkul Kodu: Her bir gayrimenkul i¢in diger bilgi sistemleri ile baglantilart
saglayacak varliga 6zgii koddur. Kurum tarafindan atanir ve 24 alfa-sayisal karakterden
olusur. Gayrimenkul kodu degistirilemez.

e Sehir: Varligin bulundugu sehrin dort haneli alfa sayisal kodu girilmelidir.

Eyalet : Arazi, bina veya yapinin bulundugu ana konum ile iliskili Eyalet i¢in tanimlanmis
iki haneli kod girilmelidir.

e Ulke: Arazi, bina veya yapinin bulundugu ana konum ile iliskili iilke i¢in tanimlanmis
tic haneli kod girilmelidir.

e [lce: Arazi, bina veya yapinin bulundugu ana konum ile iliskili il¢e i¢in tanimlanmus {i¢
haneli kod girilmelidir.

e Kongre Bolgesi: Arazi, bina veya yapmin bulundugu ana konum ile iliskili kongre
bolgesi igin gerekli bilgi girilmelidir.

¢ Posta kodu: Taginmaz ya da tesisin bulundugu yer i¢in belirlenmis posta kodudur.

o Tesis / Alt Tesis Kimligi: Tesis; arazi, binalar, diger yapilar veya bunlarin herhangi bir
kombinasyonudur (bir hidroelektrik projesi, ofis binasi, depo binasi, sinir istasyonu, kamp
vb.). Tesis kimligi; kurum tarafindan atanan 24 haneli alfa-sayisal koddur. Alt tesis
kimligi ise merkez tesisten daha farkli bir cografi konumda bulunan bir boliim/birim igin
belirlenen 6 haneli alfa-sayisal koddur.

e Kisitlamalar:  Gayrimenkuliin ~ kullanimimna  iligkin ~ sinirlamalar  olabilecegi

Oongoriilmiistiir. Kisitlamanin tiirline gore;

- Cevre kisitlamalari (1): Temizleme tabanl kisitlamalar vb.

- Dogal kaynak kisitlamalar1 (2): Nesli tehlike altindaki tiirler, hassas habitatlar, havzalar
vb.

- Kiiltiirel kaynak kisitlamalari (3): Ulusal Tarihi Koruma Yasasi’nin (National Historic
Preservation Act) 304. maddesinde belirtilenler hari¢ arkeolojik, tarihi, kizilderili
kaynaklar1 kapsaminda kalanlar,

- Gelisim (iyilestirme) kisitlamalari (4),

- Sozlesmeden dogan kisitlamalar (5),



- Imar kisitlamalari (6),

- Irtifak hakki (7): Erisim, bakim haklar vb. dahil olmak iizere,

- Gegit hakk (8),

- Madenlerle ilgili kisitlamalar (9),

- Su haklar1 (10),

- Hava haklar (11),

- Diger (12),

- Uygulanamaz (13); kodlarin (birden fazla olabilecegi de Ongoriilerek) girilmesi

istenilmistir.

e Birakma: Kurumlarin mali yil i¢inde elden ¢ikardiklar1 varliklarini bildirmeleri, bu
kapsamda; birakma ydntemi, birakma tarihi, degeri, net hasilati ve alici bilgilerini
vermeleri gerekmektedir.

o Siirdiiriilebilirlik: Varhigin 13.423 numarali Bagkanlik Emri’nin 2 (f) bolimii

dogrultusunda degerlendirilmesi ve degerlendirme sonucunda varliga,

- Evet (1); varlik degerlendirildi ve yonergelere uygun,

- Hayir (2); varlik degerlendirildi ve yonergelere uygun degil,

- Heniliz Degerlendirilmedi (3); varligin yonergelere uygun olup olmadigi heniiz
degerlendirilmemistir,

- Gegerli degil (4); yonergeler varlik i¢in gegerli degildir; kodlarindan birinin verilmesi

gerekmektedir.

2.2 Avrupa’da Envanter Sistemi Calismalari

Bu bolimde Avrupa Birligi tarafindan finansman katkis1 saglanan, Arnavutluk,
Avusturya, Bosna Hersek, Bulgaristan, Hirvatistan, italya, Macaristan, Makedonya
Cumhuriyeti, Moldova Cumhuriyeti, Karadag, Romanya, Sirbistan, Slovakya, Slovenya
Ukrayna ve Yunanistan olmak tizere 16 iilkenin katilimi ile olusturulan Giiney Dogu
Avrupa Programi (The South East Europe Programme) ve Thessaly Universitesi
Planlama ve Bolgesel Gelisim Bolimii (University of Thessaly, Department of Planning

and Regional Development) tarafindan ortaklasa yiiriitilen Giineydogu Sehirlerinde
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http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/albania
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/austria
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/bosnia_and_herzegovina
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/bulgaria
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/croatia
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/theformeryugoslavrepublicofmacedonia
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/theformeryugoslavrepublicofmacedonia
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/theformeryugoslavrepublicofmacedonia
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/rep_of_moldova
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/montenegro
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/romania
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/serbia
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/slovakia
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/slovenia
http://www.southeast-europe.net/en/about_see/participating_countries/greece

Belediye Emlak Yonetimi (Municipal Property Management In South-Eastern Cities -
PROMISE) projesi g¢aligmalar1 sonucunda ortaya konulan “Calisma Paketi 4: Hesap
Verilebilir Bir Envanter ve Muhasebe Sistemi Dosyasi Olusturmak 4.1: Belediye
Gayrimenkulleri Ozelliklerini Kaydetmeye Yonelik Kavramsal Bir Cerceve: Belediye
Gayrimenkul Envanteri” (Work Package 4: Creating an Inventory and an Accounting
System Deliverable 4.1: A Conceptual Framework for Recording the Municipal Real
Property: The Municipal Real Property Inventory) (bundan sonra “dokiiman” olarak

anilacaktir) kaynak alinarak olusturulmasi onerilen sistem incelenmistir.

Belirtilen dokiimanda “Belediyenin mevcut parasal kaynaklari ve varliklari, genel
organizasyon yapist ve genis bir stratejisi, dis kosullar ve karsilastigi baskilara
(ekonomik, politik, sosyal ve teknolojik zorluklar) gore sehrin hedeflerinin yerine
getirilmesini sekillendirmektedir. Bu faktorler bir belediye tasinmaz varligi yonetim
programu gelistirilirken dikkate alinmasi gereken unsurlardir. Bu dis ve i¢ ¢evre unsurlari,
belediye taginmaz varliginin yeterliligi ve gelecekteki ihtiyacglarin degerlendirilmesinde
temel teskil etmektedir. Belediye tasinmaz varligmin basarili bir sekilde saglanmasi
portfoy yonetimi, operasyonel veya taktiksel yonetim ve tesislerin yonetimi olmak tizere
lic asamali stratejik yonetim ile organize edilir. Portfoy yonetimi, mevcut stok ve
gelecekteki bina ve arazi ihtiyaglarinin degerlendirdikten sonra, tiim belediye tasinmaz
varlig1 portfoyii i¢in kisa donemden uzun doneme hedeflerin ortaya konulmasini ifade
etmektedir. Operasyonel veya taktiksel yonetim, bu vizyonun kisa donemde yerine
getirilebilmesini saglayacak gerg¢ek uygulamalara doniisiim siirecini ifade etmektedir.
Tesislerin yonetimi ise onceki iki stratejik yonetim seviyesinde belirlenen amaglara ve
kararlara uygun olarak belediye tasinmaz varliginin giinliik yonetimi ve yiiriitiilmesini
ifade etmektedir. Tiim yoOnetim seviyelerinde basarinin elde edilebilmesi, yeterli ve
giivenilir bilginin saglanmast ve bunun islenmesi ve ortaya konulmasini saglayacak
izleme sisteminin gelistirilmesini 6n kosul olarak gerektirdigi” belirtildikten sonra 1yi bir
envanter sistemi olusturulabilmesi i¢in gerekli olan bilgileri belirlemektedir. Dokiiman
ile iyi bir gayrimenkul envanter sisteminin asagidaki bilgileri igermesi gerektigi

belirlenmistir.
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e Kayit numaralari: Kayit numaralar1 (kadastral veya digerleri) belediyenin envanter
kayitlari ile belediyenin sahip oldugu tasinmazin kayith oldugu diger sistemler ile iliski
kurulmasinda faydali olacaktir.

e Tasinmazin tiri: Belediye tarafindan hazirlanmig siniflandirmalarla  gére ve
belediyenin sahip oldugu, ister belediye tarafindan kullanilsin, ister yatirim amaclh
tutulsun; belediyenin elinde bulundurdugu tasinmazlarin kullanim sekline (konaklama,
ofis, magaza, depo gibi) gore tiirii belirtilmelidir.

e Konum bilgisi: Tasinmazin tam olarak bulundugu mevkiinin 6zelliklerinin de yer aldigi
tam yerlesim bilgilerinin ve eger miimkiin ise bir bina igerisine ise kat ve kap1 numaralari
ile ilgili bilgilerin saglanmas1 gerekmektedir. Bu bilgiler harita tabanli hazirlanmali ve

Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) ile iliskilendirilmelidir.

e Biiyiikliik: Taginmazin net ve briit kullanim alaninin kayit edilmesini ifade etmektedir.
e Yapim yili: Binalar i¢in yapim tarihi belirtilmelidir.

e [nsa sekli: Insaat dzellikleri ve kullanilan malzemeler (betonarme vb.) hakkinda bilgi
verecektir.

e Tamir durumu: Tasinmazin mevcut durumu, tamirat goriip gérmedigi, tamiratin ne
zaman, ne biiyiikliikte oldugu ve onarim ihtiya¢ durumu hakkinda bilgi verecektir.

e Yipranma durumu: Tasinmazin ulusal veya yerel diizeyde belirlenen yipranma oranina
gore gayrimenkuliin yipranma durumu hakkinda bilgi verecektir.

e Yapi ruhsati durumu: Herhangi bir varligin sahip olabilecegi, yapi ruhsatinin siiresi,
kayit numarasi, ruhsat ile saglanan haklar ve kisitlamalar hakkinda bilgi verecektir.

e [nsaata ve kullanima yénelik potansiyeli: Arazinin alternatif kullamim bigimleri, imar
planlar1 ile alternatif kullanim amaci gelistirilmesinin miimkiin olup olmadigi, sehir
planina dayali olarak imarli arazilerin kullanimi1 hakkinda veriyi icermektedir. Ayrica
uygulanan imar katsayilari, kisitlamalari (bir arkeolojik alanda olmasi gibi) icermelidir.
e Yasal sahiplik: Tasinmazin sahipligi agisindan, belediye tarafindan sahip olunan ve
kiralanan varlik ayriminin yapilmasi gerekmektedir.

o Miilkiyet durumunun detaylari: Belediye tarafindan sahip olunan taginmazin elde
edinim tarihi ve edinim sekli ile ilgili detaylar (s6zlesme maddeleri, sahipligin yasal

kosullar1 gibi), sahiplik haklar1 (tam yetki ile sahiplik veya miisterek miilkiyet vb.), varlik
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ile birlikte gelen yiikiimliiliikler ve irtifak haklar1 (rehinli olmasi, kullanim hakki, arazi
isgali) ve sozlesme detaylarima yer verilmelidir.

e Kira durumunun detaylari: Kira siiresi ve kiralanma sebebi, kullanim durumu
hakkindaki detaylar1 (kira sozlesmesinin sartlari; kiralama siiresi, kira artis oranlari,
depozito kosullari, ylikiimliliikler ve kisitlamalar, vb.) ve bunun yani sira varliga sahip
olan hakkinda isim ve iletisim detaylarina yer verilmelidir.

o Nitelikleri: Taginmazin kullanim 6zelliklerine iliskin bilgiler agiklanmalidir.

e Hizmet imkanlari: Tasmmazin kolayliklari Ornegin bina i¢i 1sitma sistemi,
havalandirma, asansor, 6zel amacli araclarin olup olmadigi, tasinmaza deger katan
ozellikler (duvar kaplamalari veya mozale vb.), park alani imkani gibi.

e Olanaklar:: Tasinmazin oOzellikle, enerji hatlarina, sebeke suyuna, kanalizasyon
sistemine, iletisim sistemi ve sehir merkezi 1sitma sistemi vb. erisim imkanlar1 hakkindaki
bilgilere yer verilmelidir.

e Fonksiyonel uygunluk: Tasinmazin ne kadar verimli kullanildigini sorgulamayi
amaglayan fonksiyonel uygunluk kriterinin belirlenebilmesi igin; belediyenin temel
faaliyetlerini yerine getirmekte kullandigi varliklar1 ile yatirim amagh elinde
bulundurdugu yani belediye tarafindan kullanilmayan fakat bir baskasina kiralanan
varliklarin ayristirilmasi gerekmektedir.

e Kullanici sayisi: Operasyonel olarak belediye tarafindan kullanilan tasinmaz i¢in kayit
edilen veri seti, kullanic1 sayisini (belediyenin g¢alisan sayilar1 ve/veya hizmet edilen
vatandas sayis1), atil kapasitesi, yeni bir diizenleme yapilir ise daha iyi hizmet
sunulabilirligi hakkinda bilgi igermelidir.

® Bos kullanim alani: Binanin veya tesisin kullanilmayan kismi var ise bildirilmesi
gerekmektedir.

e Diizenlemeye (Konfigiirasyona) uygunlugu: Kullanim alanimin yeniden diizenlemesi
gibi belediye tarafindan kiraya verilmis varlik icinde gergeklestirilebilir. Varligin
kullanicilar1 veya sakinlerinin fikirleri de (liggensel bir dayanisma yapis1 kurularak)
degerlendirmeye alinabilir.

e Kullanici Memnuniyeti: Bu boliimde yer alan veriler ile varligin kullanilmasi
sonucunda elde edilen memnuniyet diizeyi hakkinda bilgi saglanmas1 amag¢lanmaktadir.

Kullanicilar olarak; belediyeden varligi kiralayanlar, belediyenin ¢alisanlar1 ve belediye
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ile iligkileri olan vatandaglari ifade edilmektedir. Bu bilgi, diizenli olarak yapilacak
arastirmalar ile derlenebilecektir.

e Gelirler: Belediyenin sahip oldugu varliklardan kaynakli tasarruf edilen tutarin ve
O0denmeyen kira maliyetlerinin yani sira (elde edilebilir kira geliri diger bir deyisle firsat
maliyeti), kira olarak belediyenin elde etmis oldugu gelirler goz Oniinde
bulundurulmalidir. Ayrica, dahili bir kiralama sozlesmesi gelistirilmesi durumunda
nominal kira degeri, gayrimenkuliiniin tim kullanicilarina (ilgili birimler, girisimler vb.)
fatura edilebilir.

e Giderler- maliyetler: Varlik ile ilgili olarak yapilan giderleri ifade edilmektedir. Bu
harcamalar bir defalik harcamalar olabilecegi gibi periyodik (aylik veya yillik) olarak da
gerceklesebilecektir. Bunlar belediye tarafindan kiralanan varlik i¢in yapilan ipotek, vergi
ve kiralama giderleri olabilecegi gibi; varligin kullanim alaninin yeniden diizenlenmesi
(ic ve dis gevre), yenileme ve bakimi, sigortalanmasi, giivenligi, temizligi ve kamu
hizmetleri giderleri (enerji, su, telefon vb.) ve son olarak isletilmesi igin yapilan
harcamalar olabilecektir.

e Degeri: Muhasebe amaglarima gore varligin defter degerini, piyasa degerini, vergi

degerlerini ve yenileme maliyetini ifade etmektedir.

Goriildigl tizere dokiiman ile belediye gayrimenkul envanteri igin 23 temel unsur
belirlenmistir. Ayrica belirlenen temel unsurlarin igerecegi bilgilerin neler oldugu ve

hangi amaglarla envanterde yer almasi gerektigi agiklanmistir.
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3. TURKIYE’DE YURURLUKTE OLAN YASAL DUZENLEMELER

Tiirkiye’de kamu taginmazlarinin envanteri ile ilgili bir adet kanun ve iki adet yonetmelik
yayimlanmigtir. Bu diizenlemelerden 5018 sayili Kamu Mali Y6netimi ve Kontrol
Kanunu? birinci alt boliimde, Kamu Idarelerine Ait Tasinmaz Mallarm Kaydina Iliskin
Yonetmelik® ikinci alt boliimde, Mahalli Idareler Biitce ve Muhasebe Y&netmeligi’

ticlincii alt boliimde incelenmistir.

3.1 5018 Sayih Kamu Mali Yonetim ve Kontrol Kanunu’nun ilgili Hiikiimleri

5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanunu kalkinma planlar1 ve programlarda
yer alan politika ve hedefler dogrultusunda kamu kaynaklarinin etkili, ekonomik ve
verimli bir sekilde elde edilmesi ve kullanilmasini, hesap verebilirligi ve mali saydamlig
saglamak iizere, kamu mali yOnetiminin yapisim1 ve isleyisini, kamu biit¢elerinin
hazirlanmasini, uygulanmasini, tim mall islemlerin muhasebelestirilmesini,
raporlanmasini ve mali kontrolii diizenlemek amaciyla 01.01.2005 tarihinde yiiriirliige
konulmustur. Kanun’un 2. maddesinde de belirtildigi iizere; merkezi yonetim
kapsamindaki kamu idareleri, sosyal glivenlik kurumlar1 ve mahalli idarelerden olusan

genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerini kapsamaktadir.

Kanun’un “Tanimlar” baglikli1 3. maddesinin (e) bendinde “Mabhalli idare: Yetkileri belirli
bir cografi alan ve hizmetlerle sinirli olarak kamusal faaliyet gosteren belediye, il 6zel
idaresi ile bunlara bagl veya bunlarin kurduklar veya iiye olduklar: birlik ve idareler...
ifade eder” seklinde tanimlama yapildig1 dikkate alindiginda birer mahalli idare teskilati
olan belediyelerinde bu Kanun hiikiimlerine tabi oldugu aciktir. Kanun’un 3. maddesinin
(9) bendinde kamu kaynaklarini; “borg¢lanma suretiyle elde edilen imkanlar dahil kamuya
ait gelirler, taginir ve tasinmazlar, hesaplarda bulunan para, alacak ve haklar ile her tiirlii

degerler” seklinde tanimlayarak tasinmazlar1 da kamu kaynaklari arasinda saymuigtir.

2 T.C. Resmi Gazete, Tarihi: 24.12.2003, Say1: 25326.
3 T.C. Resmi Gazete, Tarihi: 02.10.2006, Say1: 26307.
4T.C. Resmi Gazete, Tarihi: 10.03.2006, Say1: 26104.
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5018 Sayili Kanun’un 44 — 48. maddeleri igeren dordiincii kisminda tasinir ve
taginmazlara iliskin hiikiimlere yer vermistir. Bu kisimda yer alan “Taginir ve Taginmaz
Islemleri” baslikli 44. maddesinin 1. fikrasinda “Genel yonetim kapsamindaki kamu
idarelerince, tagimir ve tasinmaz edinilmesi, yonetilmesi, trampasi, elden ¢ikarilmasi,
ecrimisilin tahsil ve takibinde izlenecek yontem, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerlerin yonetimi ve korunmasi, igsgalli mallarin tahliyesi gibi hususlar ilgili kanunlarinda
diizenlenir. Bu mallarin kaydi ile tasinirlarin muhafazasi, kullanimi, mal y6netim
hesabinin verilmesi ve mal yonetim sorumlulariyla bunlar adina gérev yapacak olanlarin
belirlenmesine iliskin usil ve esaslar, Maliye Bakanliginca hazirlanacak ve Bakanlar
Kurulu tarafindan ¢ikarilacak yonetmeliklerle belirlenir.” hiikiimlerine yer verilmistir. Bu
hiikme dayanilarak Maliye Bakanliginca hazirlanan Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin
Kaydma Iliskin Yonetmelik; Bakanlar Kurulunun 2006/10970 sayili karari ile

yayimlanmustir.

3.2 Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina iliskin Yénetmelik

Yonetmelik hiikiimleri incelenirken yonetmeligin sistematigine uygun olarak amag ve
kapsam, tanimlar, kayit ve kontrol islemleri, gorevliler, degisiklik ve yenilemeler,

yonetmeligin genel degerlendirmesi ayr1 alt boliimlerde incelenmistir.

3.2.1 Amag ve kapsam

Yiiriirlik ve yliriitme maddeleri dahil 15 madde ve 7 ekten olusan Yonetmelik genel
yonetim kapsamindaki kamu idareleri ile bu idarelere bagli ve 5018 Sayili Kanun
kapsaminda olan kurum ve kuruluslarin; miilkiyetinde, yonetiminde ve kullaniminda
bulunan tasinmazlarin kaydina ve icmal cetvellerinin diizenlenmesine iligkin usul ve
esaslar1 diizenlemek amaci ile yayinlanmistir. 5018 Sayili Kanun’un 2. ve 3. maddeleri
ile Yonetmeligin 1 ve 2. maddeleri dikkate alindiginda Y 6netmelik kapsaminda bulunan

idareler sekil 3.1’de siniflandirilarak gosterilmistir.
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(Kanun a Ekli 4 Sasal Cetvel)

G enel Biutgeli Kuruluslar Ozel Butgeli Kuruluslar Diizenlevyici ve Denetleyici
Kamm ™ aEKkli 1 Sayals Kammn'a EKli 2 Sayals Kuruluslar (Kanun'a EKIi 3
Cetvel) Cetvel) Sayalh Cetvel)

! : !

~ S - R Beledivelere ve/vewva il 6zel idarelerine
Belediyeler I Ozel Idareleri bash veya bumlarin kurduklan veya
uye olduklar: birlik ve idareler

Sekil 3.1 Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina Iliskin Y®6netmelik
kapsamindaki kamu idareleri

3.2.2 Tanimlar

Yonetmeligin 4. maddesinde tanimlara yer verilmistir. Bu maddede gegen tanimlardan

deginilmesinde yarar goriilenlerine asagida yer verilmistir. Yonetmelik’te;

e Cins tashihi: Binalar, arazi ve arsalar ile yer altt ve yer ustii diizenlerinin mevcut
kullanim sekilleri ile tapu kayitlarinin farklilik géstermesi durumunda tapu kayitlarinin
mevcut kullanim sekli dikkate alinarak diizeltilmesi islemini,

e Kayit plani: Yonetmeligin (1) numarali ekinde yer alan taginmazlarin cinslerine gore
olusturulmus listeyi (EK 2),

e Mali hizmetler birimi: Kanun’un 60. maddesinde sayilan goérevleri yliriiten birimi,

e Malik idare: Hazine adina tescilli tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerler agisindan Maliye Bakanligimi, diger kamu idareleri acisindan kendi tiizel
kisiliklerini,

e Tasinmaz ve haklar: Kamu idarelerinin miilkiyetinde, yonetiminde veya kullaniminda
bulunan, eklenti ve biitiinleyici parcalar1 dahil olmak iizere arazi, arsa, bina, yer alt1 ve
yer ustii diizenleri ile sinirlt ayni haklar ve kisisel haklari,

e Ust yonetici: Kanun’un 11. maddesinde tanimlanan kamu personelini,” seklinde

tanimlanmaistir.
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3.2.3 Kayit ve kontrol islemleri

Yonetmeligin 5. maddesinin bir ve ikinci fikralarinda;

“(1) Tasinmaz kayit ve kontrol islemleri, kamu idarelerine ait tasinmazlarin mevcutlarla
birlikte icinde bulunulan yilda ¢esitli yollarla edinilenlerin ve elden ¢ikarilanlarin miktar
olarak takip edilmesi amaciyla kayit altina alinmasidir. Kayitlarin belgeye dayanmasi
esastir.

(2) Kayit islemleri; tasinmaz giris ve ¢ikis kayitlarinin tutulmasi ve ilgili cetvellere
kaydedilmesi siireclerini kapsar”

hiikiimlerini igermekte, “Kayit sekli” baglikli 7. maddesinde ise;

“(1) Kamu idareleri;

a) Tapu kiitliglinde adlarina tescilli olan ve Ek 1’deki Kayit Planinin “Tapuda Kayith
Olan Tasinmazlar” baglhig: altinda yer alan taginmazlarin kaydimi Ek 2’deki ‘Tapuda
Kayitli Olan Taginmazlar Formu’nda,

b) Tapu kiitiigiinde kayitli olmayan ve Ek 1°deki Kayit Planinin “Tapuda Kayitli Olmayan
Tasinmazlar” bashig altinda yer alan taginmazlarin kaydim1 Ek 3’teki ‘Tapuda Kayith
Olmayan Tasinmazlar Formu’nda,

¢) Ek 1’deki Kayit Planinin “Orta Mallar1” basligi altinda yer alan taginmazlarin kaydini
Ek 4’teki ‘Orta Mallar1 Formu’nda,

¢) Ek 1’deki Kayit Planimnin “Genel Hizmet Alanlari” baghgi altinda yer alan
tasinmazlarin kaydini Ek 5°teki ‘Genel Hizmet Alanlar1 Formu’nda,

d) Tapu kiitiglinde ticiincii kisiler adina tescilli veya diger kamu idarelerinin yonetiminde
olmakla birlikte irtifak hakki tesisi, tahsis, kiralama, kullanma izni verilmesi gibi yollarla
kullanim hakki kendilerine verilen tasinmazlarin kaydin1 Ek 6’daki “Sinirli Ayni Haklar
ile Kisisel Haklar ve Tahsis Formu’nda”, yer alan bilgileri icerecek sekilde bilgisayarda
veya deftere yazarak kaydini tutarlar.

(3) Icmal cetvellerinde, kayit planinda belirtilen unsurlarin her biri igin bir satir ayrilir ve
bu taginmazlara iligkin adet ve yiizol¢lim toplamlari belirtilir”

hiikiimlerine yer verilmistir.
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Diger yandan Y 6netmeligin 8. maddesi hiikkmiine gore kaydedilen her tasinmaz i¢in daha
once belirlenmis tasinmaz numarasi var ise bu tasinmaz numarasi, yoksa kamu
idarelerinin belirleyecegi tasinmaz numarasit verilmesi zorunludur. Bu numara
Yonetmelik ekinde yer alan cetvellerden de anlasilacagi lizere tasinmazin cetvellerde

bulundugu sira numarasindan farkli bir numara olmalidir.

5. maddede yer alan bir diger 6nemli hiikkiim ise kayitlarin belgeye dayanma esasini
getirmis olmasidir. Kayitlarin belgeye dayanma esasina gore kayda esas olacak belgeleri
neler olduguna ise “Dosyalama” baglikli1 9. maddede yer verilmistir. Bu madde hiikmiine
gore kaydedilen her tasinmaz i¢in tasmnmaz ile ayn1 numarayr tasiyan bir dosya

diizenlenmesi gerekmekte ve bu dosya i¢inde;

- Satin almada, satis s6zlesmesi ve tapu senedi,

- Trampada, trampa sézlesmesi ve tapu senedi,

- Kamulastirmada; taraflar anlagmislarsa taraflarca diizenlenen anlagma tutanagi ile satis
sOzlesmesi, anlasamamislarsa mahkeme karari ve tapu senedi,

- 6183 sayil1 Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun’un 98. maddesine gore
yapilan teferruglarda, satis komisyonu karar1 ve tapu senedi; 2004 sayili Icra ve Iflas
Kanunu’na gore yapilan teferruglarda, ihale karar1 ve tapu senedi,

- 3082 sayili Kamu Yararinin Zorunlu Kildig1 Hallerde, Kamu Hizmeti Niteligi Tasiyan
Ozel Tesebbiislerin Devletlestirilebilmesi Usul ve Esaslar1 Hakkinda Kanun hiikiimlerine
gore yapilacak devletlestirmelerde, bu Kanun’un 5. maddesi uyarinca olusturulacak
komisyonun, ayn1 Kanun’un 6. maddesi uyarinca diizenleyecegi tutanak ve tapu senedi,
- Kanunlar ve uluslararast anlasmalar geregince kamu idarelerine intikal eden
tasinmazlarda, tapu senedi,

- Mahkeme karar1 ile miilkiyeti kamu idarelerine gecen tasinmazlarda, kesinlesen
mahkeme karari ve tapu senedi,

- Kadastro uygulamasi sonucu kamu idareleri adma tescil edilen taginmazlarda,
kesinlesen kadastro tutanagi ve tapu senedi,

- Kamu idarelerine bagislanan taginmazlarda, usuliine uygun olarak diizenlenen bagis

formu ile tapu senedi,
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- Idarf yoldan kamu idareleri adina tescil edilen tasinmazlarda, tescilin yapildigina iligkin
yazi ile tapu senedi,

- Yapim suretiyle edinilen taginmazlarda, usuliine uygun olarak diizenlenen ve yetkili
makam tarafindan onaylanan kesin kabul tutanagi,

- Kiralanan tasinmazlarda, kira sdzlesmesi,

- Irtifak hakki tesis edilmek suretiyle kullanilan tasinmazlarda irtifak hakki sézlesmesi
(resmi senet), kullanma izni verilen tasinmazlarda kullanma izni s6zlesmesi, bagimsiz ve
stirekli nitelikli hak tesis edilmek suretiyle kullanilan tasinmazlarda ise sdzlesme (resmi
senet) ve tapu senedi 0rnegi,

- Kanun’un 47. maddesi veya mevzuatta tahsise imkan taniyan diger hiikiimler uyarinca
kamu idarelerine tahsis edilen tasinmazlarda, tahsis eden idarenin tahsis karari,

- Kanun’un 45. maddesi kapsaminda veya mevzuatta bedelsiz devre imkan taniyan diger
hiikiimlere gore bir idare tarafindan bir diger idareye bedelsiz olarak devredilen
tasinmazlarda, devreden idare tarafindan gonderilen devir karari,

- Taginmaza iligkin yazigsmalarin bulunmasi gerekmektedir.

3.2.4 Gorevliler

Yonetmeligin 5. maddesinin ii¢ ve dordiincii fikralarina gore taginmaz kayit ve kontrol
islemleri; kurulus kanunlari ile 6zel mevzuatlarindaki hiikiimler uyarinca, bu idarelerin
yetkili ve gorevli birimleri tarafindan yapilmasi gerekmekle birlikte harcama yetkilileri
tarafindan gorevlendirilecek personele de yaptirilabilecektir. Yonetmeligin 7. maddesinin
ikinci fikrasi hiikkmiine gore ise tasinmaz icmal cetvellerini hazirlamak mali hizmetler

biriminin gorevidir.

3.2.5 Degisiklik ve yenilemeler

Yonetmeligin 10. maddesi hiikkmii geregi kamu idareleri; miilkiyetlerinde, yonetimlerinde
ve kullanimlarinda bulunan tasinmazlarin mevcut kullanim sekli ile tapu kaydinin
birbirine uygun olmamasi durumunda, tapu kayitlarinda cins tashihinin yapilmasi i¢in

gerekli islemleri yapmakla yiikiimliidiirler.
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Yonetmeligin 11. maddesi hiikmii geregince de kadastro, imar, ifraz, tevhid, cins tashihi,
yiizOleiimii degisikligi, kat miilkiyeti tesisi, kamuya terk gibi nedenlerle tasinmazin
hukuki durumunda meydana gelebilecek degisikliklerde kayitlar kapatilip olusan
tasinmazlar esas alinarak yeni kayit tesis edilmesi gerekmektedir. Terkin, satis, devir gibi

miilkiyeti sona erdiren durumlarda ise gerekli agiklama yapilarak kayit kapatilmalidir.

3.2.6 Yonetmeligin genel degerlendirmesi

Yonetmeligin 7. ve 8. madde metinlerinden ve Yonetmelik eki cetvellerde yapilan
diizenlemeler birlikte degerlendirildiginde; tasinmaz kayitlarinda bulunmasi gereken

unsurlar olarak asagida yer alan hususlar1 belirledigi anlagilmaktadir.

o Tasinmaz numarasi: Uygulamada birligi saglamaktan uzak olsa da her bir taginmaza
belirleyici nitelikte 6zel bir numara verilmesini dngoriilmiistiir

o Siniflandirma: Taginmazlarin sahiplik, cins ve kullanim durumlaria goére ayrintili bir
siiflandirma 6ngdrmiis ve siniflandirmaya iliskin kodlar belirleyerek uygulama birligi
sagladig degerlendirilmektedir.

e Lokasyon Bilgileri: Tasinmazin bulundugu il, il¢e, mahalle/kéy, mevkii, cadde ve sokak
bilgilerine yer verilmesi istenilmistir.

e Tamimlama Bilgileri: Tapu kaydi esas alinarak tasinmazi tanimlamaya yarayacak pafta
no, ada no, parsel no bilgileri (tapuda kayitli tasinmazlar i¢in yeterli olmakla birlikte
tapuda kayitl olmayan tasinmazlar i¢in bu boliim eksik kalmaktadir).

e Alani: Taginmazin tapu kiitiglindeki yazili alan1 ifade etmektedir.

o Edinme Sekli ve Tarihi: Tasinmazin tescil tarihi ile tescilin dayanagi aciklanacaktir.

e Kayit Malikinin Kimligi: Siirlt ayni hak veya kiralama yolu ile edinilen taginmazlar
icin gecerlidir.

e Kayitlardan Cikis nedeni ve tarihi: Satis, devir, terk vb. ¢ikis gerekgeleri belirtilmesi

gerekmektedir.

Yonetmelige genel olarak bakildiginda; tasinmazlarin imar ozelliklerini, degerlerini,

kullanim/bulundurma maliyetlerini, varsa elde edilen gelirlerini, miimkiinse alternatif
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kullanim bigimlerini, yasal veya akdi kisithliklarin1 goz ardi ettigi bu yoniiyle karar
vericilere yeterli bir bilgi akis1 saglamaktan uzak oldugu degerlendirilmektedir. Ayrica
icmal cetvellerinin sadece cins, adet ve yiizélgiimii toplami olarak diizenlenmesinin ciddi
bir iilke tasinmaz portfoyli belirlemesine yardimct olmaktan wuzak oldugu
degerlendirilmektedir. Diger yandan tasinmazin durumunda meydana gelebilecek bir
degisiklik halinde kaydin kapatilarak yeniden kayit agilmasinin hilkme baglanmis olmasi;
tasinmaz hakkinda ilk bakista bilgi edinmeyi zorlastiracagi, tasinmazin Onceki
durumlarinin bilinmesi i¢in ayrintili bir kayit taramasinin gerekli olmasi sonucunu

doguracag diisiiniilmektedir.

3.3 Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe Yénetmeliginin Ilgili Hiikiimleri

Mahalli idareler Biitcge ve Muhasebe Y&netmeliginin konumuzla dogrudan ilgili
oldugunu diislindiiglimiiz; amag ve kapsami, hesaplarin isleyisi, hesap ayrintilar1 ayrintili
bir sekilde incelenmis ve bolim sonunda Yonetmeligin genel degerlendirmesi

yapilmustir.

3.3.1 Amag ve kapsam

Toplam 468 maddeden olusan Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe Yonetmeligi 5018
sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu’nun 49., 5302 sayili 11 Ozel Idaresi
Kanunu’nun® 48, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun® 65., 5355 sayili Mahalli idare
Birlikleri Kanunu’nun’ 18 ve 22. maddelerine dayanilarak I¢isleri Bakanlig1 tarafindan
hazirlanmis ve belediyeler agisindan 01.01.2006 tarihinden gegerli olmak iizere yayimi

tarihinde ylirtirliige girmistir.

Yonetmeligin 1. ve 2. maddeleri birlikte incelendiginde; il 6zel idareleri, belediyeler ile
bunlara bagli idarelerin ve bunlarin kurduklari ya da iye olduklar birliklerin Y 6netmelik

kapsamina alindigi, kapsama dahil olanlarin gelir ve gider biitgelerinin hazirlanmasi,

5 T.C. Resmi Gazete, Tarih: 04.09.2005, Say1: 25745.
® T.C. Resmi Gazete, Tarih: 13.07.2005, Say:: 25874.
" T.C. Resmi Gazete, Tarih: 11.06.2005, Say1: 25842.
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kesin hesabin ¢ikarilmasi, hesap ve kayit diizeninde saydamlik, hesap verilebilirlik ve
tekdilizenin saglanmasi, islemlerinin kayit disinda kalmasinin 6nlenmesi, faaliyetlerinin
gercek mahiyetlerine uygun olarak saglikli ve giivenilir bir bicimde muhasebelestirilmesi;
mali tablolarinin zamaninda, dogru, muhasebenin temel kavramlar1 ve genel kabul
gormiis biitce ve muhasebe ilkeleri cergevesinde, uluslararasi standartlara uygun,
yonetimin ve ilgili diger kisilerin bilgi ihtiyaclarmi karsilayacak ve kesin hesabin
cikarilmasina temel olacak; karar, kontrol ve hesap verme siireclerinin etkili ¢alismasini
saglayacak sekilde hazirlanmas1 ve yayimlanmasima iliskin esas, usul, ilke ve

standartlarin belirlenmesi amac1 ile hazirlanarak yaymladig: anlagilmaktadir.

Yonetmeligin 45. maddesinde yer verilen hesap planinin (EK 3) incelenmesinde; konuya
iliskin olan arazi, arsa, bina ve tesisler ile bunlara iliskin amortismanlarin duran varliklar
baslig1 altinda maddi duran varliklar olarak aktif hesaplar arasinda sayildigi tespit

edilmistir.

3.3.2 Hesaplarin isleyisi

Yonetmeligin 141. maddesinin birinci fikrasinda duran varliklarin faaliyet doneminden
daha uzun siirelerle, kamu idaresi faaliyetlerinin gerceklestirilmesi i¢in kullanilmak
amaciyla edinilen ve ilke olarak normal faaliyet donemi i¢inde paraya ¢evrilmesi veya
tiketilmesi Ongoriilmeyen varlik unsurlarmi  kapsadigr belirtildikten sonra 162.
maddesinde maddi duran varliklar hesap grubunun kurumca, faaliyetlerinde kullanilmak
tizere edinilen ve tahmini yararlanma siiresi bir yildan fazla olan fiziki varliklar ile bunlara

iliskin birikmis amortismanlarin izlenmesi i¢in kullanilacag: belirtilmistir.

Yonetmeligin 163. maddesi ile maddi duran varlik hareketlerini “hesaplara alinma”,
“yapilmakta olan yatirimlar”, “yeniden degerleme”, “amortisman”, “satilma” olmak
lizere bes grupta incelemis ve Kamu Idarelerine Ait Taginmazlarin Kaydma iliskin
Yonetmeligin ilgili hiikiimleri ile asagidaki sekilde islem yapilmasi gerektigini hiikkme

baglanmistir.
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3.3.2.1 Maddi duran varhklarin hesaplara alinmasi

Edinilen maddi duran varliklar, elde edilmesinde yapilan her tiirlii gider ilave edilerek
bulunacak maliyet bedelleri ile hesaplara alinir. Bagis yolu ile edinilen maddi duran
varliklar varsa bilinen degeri, yoksa degerlemesi yapildiktan sonra tespit edilen degeri ile
hesaplara alinmasi1 gerekmektedir. Donem sonlarinda yeniden degerleme ve amortismana
tabi tutulan maddi duran varliklarin miktar ve degerlerinde, satilma, baska bir birime
devredilme, kaybolma, ¢alinma, yanma, kirilma, bozulma gibi nedenlerle ortaya ¢ikan
eksilmeler ilgili tahakkuk dairesinin mal sorumlusu ve harcama yetkilisince muhasebe
birimine bildirilmeli ve muhasebe birimlerince kayitlar giincellenmelidir. Ydnetmeligin
yiirlirliige girdigi tarihte mevcut olup hesaplarda yer almayan maddi duran varliklardan
envanter ve degerlemesi yapilanlar tahakkuk birimince bildirildik¢e, muhasebe
birimlerince ilgili maddi duran varlik hesabina kaydedilmelidir. Kayitlara alinmadan
herhangi bir nedenle elden ¢ikarilan varliklar ise, dncelikle elden ¢ikarma degerleriyle,

ilgili maddi duran varlik hesabina alinmasi gerekmektedir.

3.3.2.2 Yapilmakta olan yatirimlara iliskin islemler

Yonetmelige gore biitgeye gider kaydiyla yapilmakta olan yatirimlara iligkin 6deneklerin,
biitcenin ekonomik simniflandirmasindaki “Sermaye Giderleri” boliimiine ait olmasi
gerekmektedir. Yapilmakta olan yatirimlar hesabi, maddi duran varlik gesitlerine goére
boliimlenmeli ve proje bazinda raporlanmali, kayitl tutarlar, girisilen taahhtitler i¢in fiyat
farki ve katma deger vergisi 6demeleri dahil yapilan toplam 6demeleri gostermelidir.
Yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenen maddi duran varliklar, gecici kabul islemi

tamamlandiktan sonra ilgili maddi duran varlik hesabina aktarilmalidir.

3.3.2.3 Maddi duran varhklarin yeniden degerleme islemleri

Yonetmelik kapsamindaki idarelerin amortismana tabi varliklari ve bu varliklar izerinden
ayrilmis olup hesaplarda gosterilen birikmis amortismanlart (hesap donemi iginde

edinilen amortismana tabi varliklar haric), son li¢ yillik fiyatlar genel diizeyindeki
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degisim toplami Genel Yonetim Muhasebe Yonetmeligi'ne gore belirlenen orani®
gecerse, her hesap donemi sonu itibariyla yeniden degerlemeye tabi tutulmasi
gerekmektedir. Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme orani, Maliye
Bakanliginca belirlenmektedir. Maddi duran varliklar ve bu varliklar i¢in gegmis yillarda
ayrilmis olan amortismanlar, yeniden degerlemenin yapilacagi yila ait oran ile ¢arpilmak
suretiyle yeniden degerlenir. Yeniden degerleme neticesinde dogacak deger artis veya
azaliglar1 (Yeniden degerleme sonrasi net bilango degeri — degerleme Oncesi net bilango
degeri), bir taraftan ilgili maddi duran varlik hesabina kaydedilirken, karsiliklar1 da
yeniden degerleme farklari hesabina kaydedilir. Net bilanco varlik degeri, varliklarin
bilanco hesaplarinda yazili degerlerinden, birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
bulunan tutar1 ifade eder. Bir varlik herhangi bir nedenle elden ¢ikarilmigsa yeniden
degerleme farki da hesaplardan ¢ikarilir. Yeniden degerleme farklari hesabina
kaydedilmig tutarlar ilgili varlik tamamen amorti edildikten sonra net deger hesabina

aktarilabilir.

3.3.2.4 Maddi duran varliklarin amortisman islemleri

Yonetmelik’te amortismana tabi varliklar; “birden fazla muhasebe doneminde
kullanilmasi beklenen, smirli bir hizmet siiresi olan, kurum tarafindan mal ile hizmet
iiretim ve tedarikinde kullanilan ve/veya kurum i¢i genel yonetim amaclari icin elde
tutulan varliklardir” seklinde tanimlanmistir. Yonetmelik’te maddi duran varliklardan;
arazi ve arsalar, yapim asamasindaki sabit varliklar, varliklarin elde edilmesi i¢in verilen
avans ve krediler ile sanat eserleri disindakilerden hangilerinin amortismana tabi
tutulacagi ve bunlara iliskin uygulanacak amortisman siire, yontem ve oranlar ile ilgili

olarak Maliye Bakanliginca belirlenen esas ve usuller uygulanacagi hiikme baglanmistir.

Maliye Bakanliginca 2006 — 1 sayili Genel Y&netim Kapsamindaki Kamu Idarelerinde
Uygulanacak Amortisman ve Tiikkenme Pay1 Siire, Yontem ve Oranlarina Iliskin Genel

Teblig (EK 4) 30.12.2006 tarihli 3. Miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu

8 Bu oran Devlet Muhasebesi Standartlar1 Kurulunun 06.06.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama baglikli Devlet Muhasebesi Standardi 10 (Dms 10)’nun
kapsam bolimiiniin (5) paragrafinda son ii¢ yilin birikimli enflasyon oran1 %100 olarak belirlenmistir. Bu
orana yaklagma halinde kapsama alinmustir.
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tebligin “3- Amortisman ve tiikenme payina tabi duran varliklar” baslikli bolimiinde
Yonetmelik hiikmiine uygun olarak arazi ve arsalarin, yapim asamasindaki sabit
varliklarin, varliklarin elde edilmesi i¢in verilen avans ve kredilerin ve sanat eserlerinin
amortismana tabi olmadigi belirtildikten sonra bunlarin neler oldugunu daha net olarak
ortaya konulabilmesi amaci ile hangi hesaplarda izlenen varliklarin amortismana tabi

oldugu ayrintili bigcimde agiklanmistir. Teblig’de belirtildigine gore;

251- Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri Hesaba,

252- Binalar Hesabi,

253- Tesis, Makine ve Cihazlar Hesaba,

254- Tasitlar Hesabi,

255- Demirbaslar Hesabi,

256- Diger Maddi Duran Varliklar Hesabz,

260- Haklar Hesabu,

263- Arastirma ve Gelistirme Giderleri Hesabu,

264- Ozel Maliyetler Hesabu,

267- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar Hesabi,
271- Arama Giderleri Hesabi,

277- Diger Ozel Tiikkenmeye Tabi Varliklar Hesaba,
294- Elden Cikarilacak Stoklar ve Maddi Duran Varliklar Hesabinda; izlenen duran

varliklarin, amortisman ve tilkenme payina tabi olacagi hiikkme baglanmaigstir.

Varliklarin ilk defa amortisman ve yeniden degerlemeye esas alinacak degeri kayit
bedelidir. Ancak, degerlemeye tabi tutulmus olan varliklar igin amortisman
hesaplamasina esas alinacak deger yeniden degerleme sonucu ortaya ¢ikan degeri, varlik
i¢in yapilan harcamalarin, varligin iyilestirilmesi, dmriiniin uzatilmasi1 veya veriminin
arttirtlmas1 sonucunu dogurmast durumunda amortisman hesaplamasi varligin yeni
degeri lizerinden amortisman ayrilmasi gerekmektedir. Ayrilan amortisman tutar1 gider

olarak muhasebelestirilir.
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3.3.2.5 Maddi duran varhiklarin satilmasi

Kurumun kayitlarinda iken satilan, devir veya trampaya konu edilen maddi duran
varliklardan; amortisman ve yeniden degerlemeye tabi olanlarda net degeri, digerlerinde
kayitl degeri ile satis bedeli arasinda fark olmasi durumunda, 6ncelikle olusan olumlu
veya olumsuz, ilgili varlik hesabi1 ve gelir veya gider hesaplarina kaydedilerek satis islemi
muhasebelestirilir. Amortisman ayrilmis olan varliklarin net degeri, kayith degerden
ayrilmis amortismanlar ve varsa yeniden degerleme farklar1 diistildiikten sonra kalan

tutardir.

3.3.3 Hesap ayrintilan

Bu boliimde konumuzla dogrudan ilgili oldugunu degerlendirilen hesaplarin borg ve
alacak kayitlarinin hangi durumlarda kullanilacagi Yonetmelik hiikiimlerine gore

aciklanmustir.

3.3.3.1 250 Arazi ve arsalar hesabi

Yonetmeligin 164. maddesine gore kurumun her tiirlii arazi ve arsalarinin izlenmesi i¢in

250 hesap kodlu Arazi ve Arsalar Hesabt kullanilmaktadir.

Yonetmeligin 165. maddesine gore;

- Biitceye gider kaydedilmek suretiyle edinilen arsa ve araziler, maliyet bedeli lizerinden
bir taraftan bu hesaba borg, ilgili hesaplara alacak,

- Yonetmeligin yiiriirliilk tarthinden 6nce mevcut olan arsa ve arazilerden envanteri
yapilanlarin tespit edilen degerleri bu hesaba borg¢, 500-Net Deger/Sermaye Hesabina
alacak,

- Bedelsiz olarak kuruma intikal eden arsa ve araziler tespit edilen degerleri {izerinden bu

hesaba borg, 600-Gelirler Hesabina alacak,
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- Satilan arsa ve arazilerin, satis bedeli ile net degeri arasinda fark olmasi durumunda;
oncelikle satis bedeli ile net degeri arasinda olusan aleyhte fark bu hesaba alacak 630-
Giderler Hesabina borg, lehte fark tutar1 ise bu hesaba borg, 600-Gelirler Hesabina alacak
kaydedilir. Bu kayittan sonra satilan arsa ve arazilerin satis bedeli, ilgili hesaplara borg,
arsa ve arazilerin kayitl degeri bu hesaba alacak,

- Uzerine ingaat yapilmak suretiyle veya baska sekillerde arsa ve arazi vasfi ortadan
kaldirilarak baska bir maddi duran varliga doniistiiriilen veya eklenen arsa ve araziler,
kayitli degerleri {izerinden bu hesaba alacak, tespit edilen yeni degeri iizerinden ilgili
maddi duran varlik hesabina borg, varligin kayitli degeri ile yeni degeri arasinda lehte
fark varsa tutar1 600-Gelirler Hesabina (aleyhte fark varsa tutar1 630-Giderler Hesabina
borg) alacak,

- Kurumca diger kamu idarelerine bedelsiz olarak devredilen veya bagis ve yardimlar
dolayistyla edinilen bu hesapta kayitli arsa ve arazilerden, kullanilmadigi veya amag dis1
kullanildigi i¢in geri istenilenler, kayitli degeri lizerinden bu hesaba alacak, 630-Giderler

Hesabina borg; kaydedilmesi gerekmektedir.

3.3.3.2 251 Yeralt1 ve yeriistii diizenleri hesabi

Yonetmeligin 166. ve 167. maddelerine gore; herhangi bir isin ger¢eklesmesini saglamak
veya kolaylastirmak icin, yeraltinda veya yeriistiinde insa edilmis kuruma ait her tiirli
yol, koprii, baraj, tiinel, bélme, sarnig, iskele, hark ve benzeri yapilarin izlenmesi i¢in 251

hesap kodlu Yeralti ve Yeriistii Diizenleri Hesabi kullanilmaktadir.

- Biitceye gider kaydiyla gerceklestirilip, yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenen
yeralti ve yer ustii diizenlerine iligkin tutarlar yatirimin tamamlanip gegici kabuliin
yapilmasi ile birlikte, bu hesaba borg, 258-Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabina alacak,
- Bu hesapta kayith yeralt1 ve yeriistii diizenlerinin iyilestirilmesi, dmriiniin uzatilmasi
veya veriminin arttirilmasina iliskin olarak biit¢eye gider kaydiyla yapilan harcama
tutarlar1 bu hesaba borg, ilgili hesaplara alacak,

- Bedelsiz olarak kuruma intikal eden degerler tespit edilen degerleri tizerinden bu hesaba
borg, 600-Gelirler Hesabina alacak,
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- Bu hesapta kayith tutarlar y1l sonunda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu
varligin degerinde ortaya ¢ikan deger artiglar1 bu hesaba borg, deger artislari farki ise 522-
Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina alacak

- Satilan yeralt1 ve yeriistii diizenlerinin veya bagis ve yardimlar dolayisiyla edinilen bu
hesapta kayith yeralti ve yeriistii diizenlerinden, kullanilmadigi veya amag dist
kullanildig1 igin geri istenilenler, satis bedeli ile net degeri arasinda fark olmasi
durumunda; oncelikle satis bedeli ile net degeri arasinda olusan aleyhte fark bu hesaba
alacak 630-Giderler Hesabina borg, lehte fark tutar1 ise bu hesaba borg, 600-Gelirler
Hesabina alacak kaydedilir. Bu kayittan sonra satilan yeralt1 ve yeriistii diizenlerinin satig
bedeli, ilgili hesaplara borg, yeralti ve yeriistii diizenlerinin kayitli degeri bu hesaba
alacak,

- Kurumca diger kamu idarelerine bedelsiz olarak devredilen varliklar kayitli degerleri
tizerinden bir taraftan bu hesaba alacak, ayrilmis olan amortisman tutar1 257-Birikmis
Amortismanlar Hesabina, yeniden degerleme farklari 522-Yeniden Degerleme Farklari
Hesabina, kalan1 630-Giderler Hesabina borg,

- Bu hesapta kayith tutarlar ile bunlara iliskin birikmis amortismanlarin yil sonunda
yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu varligin degerinde ortaya ¢ikan azalislar bu
hesaba alacak; amortisman tutarindaki azalislar 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina,
deger azalislari farki ise 522-Yeniden Degerleme Farklari Hesabina borg; kaydedilmesi

gerekmektedir.

3.3.3.3 252 Binalar hesab:

Yonetmeligin 168. maddesinde de belirtildigi ve adinda da anlasilabilecegi gibi bu hesap

her tiirlii binalar ile bunlarin ayrilmaz parcalarinin izlenmesi i¢in kullanilmaktadir.

Yonetmeligin 169. maddesine gore;

- Biit¢ceye gider kaydiyla satin alinan binalarin maliyet bedeli bir taraftan bu hesaba borg,

ilgili hesaplara alacak,
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- Biitceye gider kaydiyla gergeklestirilip yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenen
bina yapimina iliskin tutarlar binanin tamamlanip gegici kabuliin yapilmasi ile birlikte,
bu hesaba borg, 258-Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabina alacak,

- Yonetmeligin yiiriirliik tarihinden 6nce mevcut olan kurum mali binalardan envanteri
yapilanlarin tespit edilen degerleri bu hesaba borg¢, 500-Net Deger/Sermaye Hesabina
alacak,

- Bedelsiz olarak kuruma intikal eden binalar tespit edilen degerleri lizerinden bu hesaba
borg, 600-Gelirler Hesabina alacak,

- Bu hesapta kayith tutarlar ile bunlara iligkin birikmis amortismanlarin yi1l sonunda
yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu ortaya ¢ikan deger artiglart bu hesaba borg,
amortisman tutarindaki artislar 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina, deger artiglari
fark: ise 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina alacak,

- Satilan binalarin, satis bedeli ile net degeri arasinda fark olmasi durumunda; oncelikle
satig bedeli ile net degeri arasinda olusan aleyhte fark bu hesaba alacak 630-Giderler
Hesabma borg, lehte fark tutar1 ise bu hesaba borg, 600-Gelirler Hesabina alacak
kaydedilir. Bu kayittan sonra satilan binalarin satis bedeli, ilgili hesaplara borg, binalarin
kayitl degeri bu hesaba alacak,

- Kurumca diger kamu idarelerine bedelsiz olarak devredilen binalarin kayitli degerleri
lizerinden bir taraftan bu hesaba alacak, ayrilmis olan amortisman tutari 257-Birikmis
Amortismanlar Hesabina, yeniden degerleme farklar1 522-Yeniden Degerleme Farklari
Hesabina, kalan1 630-Giderler Hesabina borg,

- Bu hesapta kayith tutarlar ile bunlara iliskin birikmis amortismanlarin y1l sonunda
yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu varligin degerinde ortaya ¢ikan azaliglar bu
hesaba alacak; amortisman tutarindaki azaliglar 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina,
deger azaliglar1 farki ise 522-Yeniden Degerleme Farklari1 Hesabina borg,

- Her ne surette olursa olsun yikilarak bina olma vasfi ortadan kalkan binalar kayitl
degerleri iizerinden bu hesaba alacak, ayrilan amortisman tutar1 257-Birikmis
Amortismanlar Hesabina, ortaya ¢ikan deger artislart 522-Yeniden Degerleme Farklari

Hesabina, farki 250-Arazi ve Arsalar Hesabina borg; kaydedilir.
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3.3.3.4 253 Tesis, makine ve cihazlar hesabi

Yonetmeligin 170. maddesinde belirtildigi lizere bu hesap, kurumlarin faaliyetlerinin
yiiriitiilmesinde kullanilan biiro makine ve cihazlar1 hari¢ her tiirli makine, tesis ve
cihazlar ile bunlarin eklentileri ve yiikleme, bosaltma, aktarma makine ve gereglerinin

izlenmesi i¢in kullanilmaktadir.

Yonetmeligin 171. maddesine gore;

- Biitceye gider kaydiyla gerceklestirilip yapilmakta olan yatirimlar hesabina yansitilan
tesis, makine ve cihazlara iligkin tutarlar, yatirimin tamamlanip gegici kabuliiniin
yapilmasi ile birlikte, bu hesaba borg, 258-Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesabina alacak,
- Biitceye gider kaydiyla satin alinan tesis, makine ve cihazlarin tutari bir taraftan bu
hesaba borg, ilgili hesaplara alacak,

- Yonetmeligin yiirtirliik tarihinden 6nce mevcut olan kurum mali tesis, makine ve
cihazlardan envanteri yapilanlar tespit edilen degerleri iizerinden bu hesaba borg, 500-
Net Deger/Sermaye Hesabina alacak,

- Bedelsiz olarak kuruma intikal eden tesis, makine ve cihazlar tespit edilen degerleri
tizerinden bu hesaba borg, 600-Gelirler Hesabina alacak,

- Bu hesapta kayithi tutarlar ile bunlara iliskin birikmis amortismanlarin yil sonunda
yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu ortaya ¢ikan deger artislar1 bu hesaba borg,
257-Birikmis Amortismanlar Hesabina ve 522-Yeniden Degerleme Farklari Hesabina
alacak,

- Satilan tesis, makine ve cihazlarin, satis bedeli ile net degeri arasinda fark olmasi
durumunda; oncelikle satis bedeli ile net degeri arasinda olusan aleyhte fark tutar1 bu
hesaba alacak 630-Giderler Hesabina borg, lehte fark tutari bu hesaba borg, 600-Gelirler
Hesabina alacak kaydedilir. Bu kayittan sonra satis bedeli, ilgili hesaplara borg, ayrilmis
olan amortisman tutarlar1 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina, yeniden degerleme
farklar1 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina borg, varligin kayith degeri bu hesaba
alacak,

- Yikilma, eskime ve ekonomik dmriinii tamamlama gibi nedenlerle tesis, makine ve cihaz

olma vasfi ortadan kalkan tesis, makine ve cihazlar kayith degerleri izerinden bu hesaba
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alacak, 294-Elden Cikarilacak Stoklar ve Maddi Duran Varliklar Hesabima borg; bu
varliklar i¢in ayrilmig olan amortisman tutar1 299-Birikmis Amortismanlar Hesabina
alacak, 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina borg,

- Bu hesapta kayith tutarlar ile bunlara iligkin birikmis amortismanlarin yil sonunda
yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu varligin degerinde ortaya ¢ikan azalislar bu
hesaba alacak; amortisman tutarindaki azaliglar 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina,
deger azaliglari farki ise 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina borg,

- Kurumca diger kamu idarelerine bedelsiz olarak devredilen veya bagis ve yardimlar
dolayisiyla edinilen bu hesapta kayith tesis, makine ve cihazlardan, kullanilmadig1 veya
amag dist kullanildig1 igin geri istenilenler, kayith degeri lizerinden bu hesaba alacak, bu
varliklar i¢in ayrilmis olan amortisman tutar1 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina,
yeniden degerleme farklari 522-Yeniden Degerleme Farklari Hesabina, kalani 630-
Giderler Hesabina borg; kaydedilir.

3.3.3.5 256 Diger maddi duran varhklar hesab1

Yukarida belirtilen hesaplarin  higbirinin kapsamina girmeyen 06zellikle kendi
boliimlerinde tanimlanamayan diger maddi duran varliklarin izlenmesi i¢in kullanilacagi

yonetmeligin 176. maddesinde belirtilmistir.

Yonetmeligin 177. maddesine gore;

- Maddi duran varliklardan yukaridaki hesaplar kapsamina girmeyip, biitceye gider
kaydiyla edinilen maddi duran varlik tutarlar, bir taraftan bu hesaba borg, ilgili hesaplara
alacak,

- Yonetmeligin yiirtirliik tarihinden 6nce mevcut olan kurum mali diger maddi duran
varliklardan envanteri yapilanlar tespit edilen degerleri tizerinden bu hesaba borg, 500-
Net Deger/Sermaye Hesabina alacak,

- Bedelsiz olarak kuruma intikal eden diger maddi duran varliklar, tespit edilen degerleri
tizerinden bu hesaba borg, 600-Gelirler Hesabina alacak,

- Bu hesapta kayitli tutarlar ile bunlara iliskin birikmis amortismanlarin y1l sonunda

yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu ortaya ¢ikan deger artiglar1 bu hesaba borg,
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257-Birikmis Amortismanlar Hesabina ve 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina
alacak

- Satilan diger maddi duran varliklarin satis bedeli ile net degeri arasinda fark olmasi
durumunda; oncelikle satis bedeli ile net degeri arasinda olusan aleyhte fark tutar1 bu
hesaba alacak 630-Giderler Hesabina borg, lehte fark tutari bu hesaba borg, 600-Gelirler
Hesabina alacak kaydedilir. Bu kayittan sonra satig bedeli, ilgili hesaplara borg, ayrilmig
olan amortisman tutarlar1 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina, yeniden degerleme
farklar1 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina borg, varligin kayith degeri bu hesaba
alacak,

- Bagka idare veya kuruluslara bedelsiz olarak devredilen varliklar, kayitli degerleri
tizerinden bu hesaba alacak, ayrilmis olan amortisman tutar1 257-Birikmis Amortismanlar
Hesabina, yeniden degerleme farklar1 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina, kalani
630-Giderler Hesabina borg,

- Eskime veya ekonomik dmriinii tamamlama gibi nedenlerle maddi duran varlik olma
vasfl ortadan kalkan diger maddi duran varliklar, kayith degerleri iizerinden bu hesaba
alacak, 294-Elden Cikarilacak Stoklar ve Maddi Duran Varliklar Hesabina borg; ayrilmis
olan amortisman tutar1 299-Birikmis Amortismanlar Hesabina alacak, 257-Birikmis
Amortismanlar Hesabina borg,

- Gorevliler tarafindan kisisel kusurlar1 nedeniyle tamamen hasara ugratilan diger maddi
duran varliklar, kayitli degerleri lizerinden bu hesaba alacak, ayrilmis olan amortisman
tutar1 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina, yeniden degerleme farklari 522-Yeniden
Degerleme Farklar1 Hesabina, kalan1 630-Giderler Hesabina borg,

- Bu hesapta kayitli tutarlar ile bunlara iligkin birikmis amortismanlarin y1l sonunda
yeniden degerlemeye tabi tutulmasi sonucu varligin degerinde ortaya ¢ikan azaliglar bu
hesaba alacak; amortisman tutarindaki azaliglar 257-Birikmis Amortismanlar Hesabina,
deger azaliglar1 farki ise 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina borg,

- Bagis ve yardimlar dolayisiyla edinilen bu hesapta kayith diger maddi duran
varliklardan, kullanilmadigir veya amag dis1 kullanildigi icin geri istenilenler, kayith
degeri ilizerinden bu hesaba alacak, ayrilmis olan amortisman tutar1 257-Birikmis
Amortismanlar Hesabina, yeniden degerleme farklar1 522-Yeniden Degerleme Farklari

Hesabina, kalan1 630-Giderler Hesabina borg; kaydedilir.
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3.3.3.6 257 Birikmis amortismanlar hesabi (-)

Yonetmeligin 178. maddesindeki hiikkme gore bu hesap, maddi duran varlik bedellerinin
ekonomik Omrii igerisinde giderlestirilmesi ve hesaben yok edilmesini izlemek ig¢in

kullanilmaktadir.

Yonetmeligin 179. maddesine gore

- Maddi duran varliklar hesaplari i¢in ayrilan amortisman tutarlart y1l sonunda bu hesaba
alacak, 630-Giderler Hesabina borg,

- Y1l sonunda maddi duran varliklar ile bunlara iliskin birikmis amortismanlarin yeniden
degerlemeye tabi tutulmasi sonucu ortaya ¢ikan degerleme artisi ilgili maddi duran varlik
hesabina borg; amortisman tutarlarindaki artis bu hesaba, maddi duran varlik deger artisi
ise 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina alacak,

- Amortismana tabi tutulduktan sonra her ne suretle olursa olsun kayitlardan ¢ikarilan
maddi duran varlik tutarlarinin ayrilan amortisman tutari bu hesaba borg, ilgili hesaplara
alacak,

- Y1l sonunda maddi duran varliklar ile bunlara iliskin birikmis amortismanlarin yeniden
degerlemeye tabi tutulmasi sonucu ortaya ¢ikan degerleme azalisi ilgili maddi duran
varlik hesabina alacak; amortisman tutarlarindaki azalis bu hesaba, maddi duran varlik

deger azalis1 ise 522-Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabina borg; kaydedilmektedir.

3.3.3.7 258 Yapilmakta olan yatirnmlar hesabi

Yonetmeligin 18. maddesi hitkmiine gore yapimai siiren maddi duran varliklar i¢in yapilan
her tiirlii madde ve malzeme ile is¢ilik ve genel giderlerin; gegici ve kesin kabul usuliine
tabi olan hallerde gegici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandigi
tarihte, diger hallerde isin fiilen tamamlandigini gosteren belgenin diizenlendigi tarihte,
ilgili maddi duran varlik hesabina aktarilincaya kadar izlenmesi amaci ile bu hesap

kullanilmaktadir.
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Yonetmeligin 181. maddesine gore;

- Yapim siiren ve tamamlandiginda ilgili maddi duran varlik hesabina aktarilacak
tutarlar, bu hesaba borg, kesintiler ve ddenecek tutarlar ilgili hesaplara alacak;

- Yonetmeligin yiiriirlik tarihinden 6nce mevcut olan yapilmakta olan yatirimlardan
envanteri yapilanlarin tespit edilen degerleri bu hesaba borg, 500-Net Deger/Sermaye
Hesabina alacak kaydedilir. Yonetmeligin yiirtirlige girdigi yildan 6nce baslayan ve
hakedis 6demesi yapilan islere ait tutarlar, ilk hakedis 6demesinde bu hesaba borg, 500-
Net Deger/Sermaye Hesabina alacak,

- Tamamlanip ge¢ici kabulii yapilan islere iliskin tutarlar bu hesaba alacak, ilgili maddi
duran varlik hesabina bor¢ kaydedilir.

- Henliz tamamlanmadan satis, devir ve benzeri yollarla elden ¢ikarilan is tutarlarinin

elden ¢ikarma bedeli, ilgili hesaplara borg, bu hesaba alacak; kaydedilir.

3.3.4 Yonetmeligin genel degerlendirmesi

Yonetmeligin genel olarak muhasebe ilkelerine uygun olarak; 1. ve 2. maddelerinde
belirtildigi sekilde mevcut tasinmazlarin degerlerini, bunlar i¢in ayrilmis amortisman

tutarlarini kayit altina almay1 amacladigi anlasilmaktadir.

Yonetmelik taginmazlar i¢in yapilan giderleri; iyilestirilmesi, dmriiniin uzatilmasi veya
veriminin arttirilmasina iliskin olarak biitgeye gider kaydiyla yapilan harcamalari (yeralti
ve yeriistii diizenleri hari¢) ve bunlardan elde edilen veya yoksun kalman gelirleri
tasinmazlarin izlendigi hesaplarla iligskilendirmemektedir. Bu haliyle kurumun taginmaz
varliginin degeri, amortisman kayitlar1 sayesinde de tasinmazin/duran varliklarin kalan
ekonomik Omiirleri hakkinda bilgi vermekle birlikte bunun disinda bilgi saglamasi
miimkiin degildir. Ancak taginmaz mal programi ile koordinasyonu saglanmadigindan
amortisman bilgilerinin dogrulugu da tartismalidir. Bu ¢alisma i¢in 6rnek olarak alinan
Antalya Biiyliksehir Belediyesi ile Muratpasa Belediyelerinin Sayistay tarafindan
denetlenmesi sonucu diizenlenen 2013 yili Sayistay Raporlarinda amortisman
hesaplamasinda tasinmazlarin edinim tarihlerinin dikkate alinmamasi sebebi 2013 yili
kesin mizaninda 257 Birikmis Amortismanlar Hesab1’nin alacak kalani tutarlarinin dogru

birikmis amortisman tutari olmadig tespit edilmistir.
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4, ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE MURATPASA BELEDIYESINDE
TASINMAZ KAYIT SISTEMI

Calismamiza ornek teskil eden belediyelerde inceleme yapilmasi sirasinda oncelikle;
belediyelerin organizasyon yapisina ve personel durumu incelenmis, ikinci alt boliimde
her iki belediyenin ayr1 ayr1 kendi kayitlarindaki tasinmaz mal varliklart alinmis, her iki
belediyenin tapu kayitlarindaki malvarliklarina ulagilmaya g¢alisilmis boliimiin sonunda
ise belediye kayitlarinin yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimlerine uygunlugu ile icerdigi

bilgilerin yeterliligi degerlendirilmistir.

4.1 Sorumlu Birim ve Organizasyon Yapisi

Antalya Biiyiiksehir Belediyesinde Genel Sekretere bagli Emlak Istimlak Dairesi
Bagskanlig1 ve bu dairenin altinda Emlak Sube Miidiirliigii, Istimlak Sube Miidiirliigii ve
Tahsis Sube Miidiirliigii seklinde bir 6rgiitlenmeye gidilmistir. Belediyenin resmi internet

sitesinde yapilan incelemede Emlak Sube Miidiirliigiiniin gorev taniminin;

“Belediyemize ait, tasinmaz mallarin kayitlarim1 diizenli bir sekilde tutmak takip ve
kontroliinii saglama kullanis sekillerini tespit ederek Onerilerde bulunmak sureti ile

degerlendirilmesini saglamak,

Belediyemize ait, hizmet binalari, lojman, is hanlar1, diikkkan ve isyerleri gibi Belediye
miilkleri yaptirilmasini veya satin alinmasini saglamak. Ayrica Belediyemiz ile hisseli
belediye parsellerinin izalesi i¢in c¢aligmalar yapmak, gayrimenkul icra satig

memurlugunun satislarina istirakini saglamak,

Umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Hazineye ve 6zel idareye ait, arazi ve
arsalarin bedelsiz olarak Belediyeye verilmesi i¢in gerekli islemleri hazirlayarak Maliye
ve Giimriik Bakanligina bildirmek bu yerlerin terkin ve tescillerini saglamak, Hazine ve

ozel idare disindaki kamu tiizel kisilerin ve kurumlarinin sahip olduklari tasinmaz mallar
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icinde bedel tespit edilerek bedel karsilig1 devirlerini takip etmek ve bunun igin gereken

diger hukuki ve adli mercilere bagvuruda bulunmasini saglamak,

Belediyemize ait tasinmaz mallarin vergi ve sigorta iglerini ylriitmek,

Biiyiiksehir Belediyesine ait, tasinmaz mallarin satis, trampa, kira, miilkiyetin gayri hak

tesisi, ecrimisil ve tahliyesine ait isleri yiirtitmek,

Kamu yararina gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk kisilerinin miilkiyetinde
bulunan taginmaz mallarin Biiyiiksehir Belediyesince kamulastirilmasinda yapilacak
islerin kamulastirma bedelinin hesaplanmasini, tasinmaz mallarin ve irtifak hakkinin
idare adina tescilini, kullanilmayan taginmaz malin geri verilmesini, idareler arasinda
tasinmaz mallarin devir islemlerini karsilikli hak ve yiikiimliilikkler ile bunlara dayali

uyusmazliklarin ¢6ziim, usul ve yontemlerinin yiiriitiilmesini saglamak,

Biiyiiksehir Belediyesinin miilkiyetinde bulunan lojman ve tesislerinin bakim ve

tahsislerini saglamak,

Imar planlarinda belirlenen toplu konut alanlarmin iiretilmesi i¢in kamulastirma yaparak
arsa ve konut kooperatiflerine tahsislerini saglamak. Ayrica imar planlarinda gecekondu
onleme bolgesi olarak ilan edilen yerlerin Belediye adina tescillerini gergeklestirerek hak
sahiplerine tahsislerini saglamak”; seklinde yapilmis olmasina ragmen Istimlak Sube

Miidiirligii ve Tahsis Sube Miidiirliiklerinin gérev tanimlarina yer verilmemistir.

Ancak 30 Mart 2014 tarihinde yiiriirliige giren 6360 sayili yasa sonrasinda ¢alismanin
tamamlanmasina kadar Belediyenin yeni diizenlemelere gore teskilatlanmasini
tamamlayamadigi gozlenmis bu nedenle Emlak Sube Miidirliigii gorevleri arasinda
sayilan ve halen bu miidiirliik tarafindan yiiriitiilmekte olan kimi islemlerin diger sube

miidiirliiklerine kaydirilacaklar1 degerlendirilmistir.

36



Muratpasa Belediyesinde; Bagkan Yardimcisia bagli Emlak Istimlak Sube Miidiirliigii
seklinde bir orgiitlenmeye gidilmistir. Bu sube midirliigiiniin goérev tanimi “Belediye
adina kayith gayrimenkullerin; 5393 sayili Belediye Kanunu ve tasinmaz mal yonetmeligi
dogrultusunda kayitlarinin tutulmasi, izlenmesi, kiralanmasi, satilmasi, tahsislerinin
yapilmasi, tespit ve tescillerinin izlenmesi, Belediye adina kayitl tasinmazlarin onarimi,
tefrisi ve Ongoriilen bina ve benzeri imalatlarin yaptirilmasi, buna iliskin ihalelerin
yapilmasi, sonuc¢landirilmasi, kullannomina sunulmak iizere 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu kapsaminda istimlak islemlerinin yapilarak tescil ve terkinlerinin saglanmasi
775, 2981 ve 4706 sayili Yasalar geregince hak sahiplerinin tespiti ile gerekli tahsis
islemlerinin yiiriitiilmesi, Belediyeye ait gayrimenkullerin degerlendirilmesi amaci ile
2886 sayili yasa hiikiimlerine gore ihale yolu ile kiraya verilmesi, Belediyenin 6zel
miilkiyetindeki tasinmazlar1 fuzuli isgalden korumak ve arsa ecrimisil bedellerinin
tahsilinin saglanmasi, Belediye Gelirleri Kanunu kapsamindaki isgal edilen alanlarin
tespiti, izlenmesi ve isgal harclarinin tahakkuku ve tahsilatlarinin takibi, Belediyeye ait
taginmazlarin etkin ve etkili bir sekilde yonetilmesi gorevlerini yerine getirmektedir”
seklinde belirlenmistir. Biiyiiksehir Belediyesi Emlak Istimlak Dairesi 18 personel ile
Muratpasa Belediyesi Emlak Istimlak Sube Miidiirliigii ise toplam 21 personel gorev
yapmakta olup islemlerini yiiriitmekte olup bunlarin kadro/statii ve egitim durumlari

cizelge 4.1 ve 4.2°de gosterilmistir.

Cizelge 4.1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Emlak Istimlak Dairesi Bagkanlig1 personel

yapisi
Egitim Durumu Memur isci Sirket Elemam1 | TOPLAM
Lisans Ustii
Lisans 8 2 1 11
On Lisans
Lise 2 1 4 7
TOPLAM 10 3 5 18
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Cizelge 4.2 Muratpasa Belediyesi Emlak Istimlak Miidiirliigii personel yapisi

Egitim Durumu Memur Isci Sirket Eleman1 | TOPLAM
Lisansiistii

Lisans 10 15

On Lisans

Lise 1 7
TOPLAM 11 21

4.2 Belediye Kayitlarindan Tasinmaz Portfoyii

4.2.1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tasinmaz portfoyii

Antalya Biiyiiksehir Belediyesinden alinan bilgi ve verilere gore belediyeleri kayitlarinda
ayrintilart gizelge 4.3’te gosterilen toplam 3.607 adet ve 18.763.528,95 m? yiizol¢timlii
tasinmaz bulunmaktadir. Bu taginmazlarin toplam degeri ise 3.563.497.573,85 TL dir.
Belediye ¢alisanlari ile yiiz ylize yapilan goriismelerde; kayitlarda yer alan degerlerin
emlak vergisi degeri ile var ise taginmazi elde etmek igin yapilan masraflarin (insa

maliyeti, ihale bedeli vb.) toplamindan ibaret oldugu ayrica bir degerleme caligmasi

yapilmadigini belirtmislerdir.

Cizelge 4.3 Antalya Biiyiliksehir Belediyesi kayitlarindan tasinmaz varligi

Cinsi Adet Alan Degeri
Aritma Tesisi 1 76.023,00 72.418.500,00
Arsa 776 1.024.418,04 86.546.230,49
Belediye Hizmet Alan 13 112.983,32 44.098.511,65
Belediye Hizmet Binalari 20 60.008,97 42.446.914,00
Binalar 45 81.396,11 1.536.136,50
Cay Bahgesi 3 3.425,00 1.111.687,50
Cesme 3 68,80 0,00
Dogalgaz Regiilatorii 1 2.565,29 6.600.003,76
Egitim Alanlar 29 218.786,68 127.239.182,50
Fuar Alam 6 119.106,56 490.602.042,70
Gecekondu On.B6l. 3 313.954,50 62.495.799,65
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Cizelge 4.3 Antalya Biiyiliksehir Belediyesi kayitlarindan tasinmaz varligi (devam)

Cinsi Adet Alan Degeri
Hal 48 800.776,21| 1.097.602.346,58
Konut 342 367.670,89 89.085.823,10
Kiiltiir Merkezi 7 27.724,56 31.990.380,00
Meydanlar 5 2.069,78 23.520.105,95
Mezarlik 1921 | 12.439.291,13 93.522.597,24
Mezbaha 5 22.738,44 0,00
Parklar ve Yesil Alan 51 348.379,59 281.330.012,91
Pazar Yeri 6 27.186,00 5.442.822,00
Resmi Kurum Alanlar 15 68.059,29 22.604.279,81
Saglik Alanlari 11 29.253,83 4.655.112,00
Sosyal Tesis Alani 45 47.330,97 27.179.806,50
Spor Sahalari 9 150.069,78 12.670.922,63
Tarihi Yapilar 4 14.893,65 93.343.102,80
Tarla 116 1.913.765,20 2.281.720,61
Terminaller 13 323.669,28 755.707.390,53
Ticari Alanlar 45 102.063,19 37.631.952,42
Trafo Alanlari 50 18.789,00 6.485.776,72
Yollar 14 47.061,89 43.348.413,30
TOPLAM 3.607 | 18.763.528,95| 3.563.497.573,85

4.2.2 Muratpasa Belediyesi tasinmaz portfoyii

Muratpasa Belediyesinden alinan bilgi ve verilere gore belediyeleri kayitlarinda
ayrintilar1 gizelge 4.4’te gosterilen toplam 3.652 adet ve 4.197.044,04 m? yiizolgtimlii
tasinmaz bulunmaktadir. Bu taginmazlarin toplam degeri ise 1.830.142.673,41 TL dir.
Belediye caliganlar ile yiiz ylize yapilan goriismelerde; tapuda kayith olmayan kimi
taginmazlarin da (park, yesil alan, yol gibi) kayitlarin1 tuttuklarini, kayitlarda yer alan
degerlerin ise emlak vergisi degeri ile var ise tasinmazi elde etmek i¢in yapilan
masraflarin (inga maliyeti, ihale bedeli gibi) toplamindan ibaret oldugunu ayrica bir

degerleme calismasi yapilmadigini belirtmislerdir.
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Cizelge 4.4 Muratpasa Belediyesi kayitlarindan tasinmaz varligi

Cinsi Adet Alan Degeri
Arsa 1.531 869.139,80 78.903.919,80
Belediye Hizmet Alani 3 5.316,53 3.171.413,00
Binalar 54 5.576,42 3.774.201,00
Camii 30 43.297,00 15.251.237,00
(Cay Bahgesi 9 7.518,00 3.010.510,00
Cesme 2 3,70 2.515,00
Egitim Alanlar 129 349.862,66 109.332.584,00
Hizmet Binalar 116 31.657,81 49.827.872,00
Kale Duvar1 — Sur 18 2.988,60 2.197.960,00
Meydanlar 37 6.683,45 15.613.265,00
Otoparklar 8 4.111,08 2.615.071,00
Oyun Alani 16 22.324,35 14.895.820,00
Parklar ve Yesil Alan 870 2.024.589,15| 1.104.954.419,00
Pazar Yeri 37 62.260,38 25.824.412,00
Resmi Kurum Alanlar 58 91.592,45 25.507.843,00
Saglik Alanlart 22 45.569,86 17.286.190,55
Semt Spor Sahasi 115 373.758,01 199.935.383,66
Sosyal Tesis Alani 17 32.000,55 13.398.123,00
Terminaller 1 22.935,00 688.050,00
Ticari Alanlar 144 43.099,65 10.988.302,00
Trafo Alanlar 111 31.601,55 9.587.898,00
Yollar 324 121.158,04 123.375.684,40
TOPLAM 3.652 4.197.044,04| 1.830.142.673,41

4.3 Tapu Kayitlarina Gore Belediyelerin Tasinmaz Portfoyii

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi miilkiyetinde bulunan
tasinmazlarin listesi tapu midiirliiklerinden temin edilememistir. Ancak Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi ile yapilan goriismelerde 2010 yilinda i¢ denetim faaliyetleri

kapsaminda tapu taramasi yapildigi ve tiim kayitlarin buna gore giincellendigi

bildirilmistir.

Muratpasa Belediyesi ile Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii arasinda diizenlenen
protokol kapsaminda Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemine (TAKBIS) bagl olduklari
ogrenilmis ve Belediye araciligi ile TAKBIS iizerinden tapuda Muratpasa Belediyesi
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adina kayith tim tasinmazlarin listesi elde edilmistir. Elde edilen bu veriye gore
Muratpasa Belediyesi adina tapuda kayitli olan toplam 2.208.431,31 m? yiiz6l¢timlii 2690

adet taginmaz bulundugu tespit edilmistir.

TAKBIS kayitlar1 ile Belediye kayitlari iizerinde yapilan incelemede;

- Tapu kayitlar1 ile Belediye kayitlar1 arasindaki farkin Kamu Idarelerine Ait
Tasmmazlarinin Kaydina iliskin Yénetmelik hiikiimleri geregi tapuda kayitli olmayan
ancak Belediye’nin yonetiminde bulunan yol (74 adet) ile park ve yesil alanlarin (823
adet) Belediye kayitlarinda yer almasindan kaynaklandigi,

- 66 adette toplam 45.960,27 m? yiizol¢iimli taginmaz malin Belediye adina kayitl
olmasina ragmen belediye kayitlarinda yer almadig,

- 16 adette toplam 127.782,37 m? tasinmaz malin tapuda belediye adina kayith
olmamasina ragmen belediye kayitlarinda tapulu taginmazlar arasinda kaydinin yapildigi,
- 33 adette toplam 16.816,81 m? tasinmaz malin Belediye kayitlarinda miikerrer kayit
seklinde kaydinin yapildigs,

- Ayrica ¢ok sayida tasinmaz malin TAKBIS kayitlarindaki mahalle bilgisi ile Belediye
kayitlarindaki mahalle bilgisinin uyumlu olmadig,

gozlenmistir.

4.4 Envanter Sekli ve Icerdigi Bilgiler

Her iki belediyede; belediyeler icin hazirlanmis olan SAYSIS® isimli bilgisayar
programinda “Tagsinir Islemleri” baslig1 altinda bulunan “Tasinmazmal Kayit Islemleri”
altinda tasinmaz mal kayitlarini tutmaktadirlar. Program bagimsiz c¢aligmak {izere
planlanmis olup Belediye biinyesi i¢inde veri transferi saglamakta ancak baska bir

baglant1 icermemektedir.

® Programin gergek ismi Starcities’dir. Ancak giinliik kullamimda programi hazirlayan sirket unvani olan
SAYSIS olarak anildigindan herhangi bir karigikliga sebep olunmamas igin giinliik kullamimdaki adi ile
calismada yer verilmistir.
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Tasinmazlar ile ilgili tim islemler program disinda yapilmakta daha sonra islem sonuglari
calisanlar arasindaki koordinasyonun basarisina bagli olarak programa kullanicilar

tarafindan girilmektedir.

Programa tiim girisler manuel olarak yapilmakta kayitlarin gilincelligi kullanicilar

tarafindan bilgilerin zamaninda girilip girilmedigi ile sinirli kalmaktadir.

Program taginmazlarin;

- Taginmaz numarasini

- Smiflandirmaya iligkin bilgileri (Y onetmelige uygun olarak)

- Tapu kayd bilgilerini,

- Imar bilgisini (sadece yazili olarak érnegin “Konut Alan1” belirtmesi ile),

- Taginmazin degerini (Kamulastirilan taginmazlarda kamulastirma bedeli digerlerinde
ise Emlak Vergi Degeri ve yapilan edinim masraflar1 toplami)

- Taginmazin mevcut kullanim durumu

- Edinim sekli,

- Varsa taginmazdan elde edilen gelir; bilgilerini kapsamaktadir.

Program CBS’ni desteklememektedir. Bu nedenle her iki belediyede CBS uygulamalari
programla uyumlu olarak kullanilamamaktadir. Ancak Muratpasa Belediyesinde
calisanlarin kendi kisisel ¢abalari sonucu haricen kullanilan NETCAD programi ile

nispeten CBS uygulamalarindan yararlanilabilmektedir.
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5. BELEDIYE UYGULAMALARININ DUZENLEMELERE UYGUNLUGU

Belediyeler tarafindan kullanilan SAYSIS programmmn Kamu Idarelerine Ait
Tasmmazlarmi Kaydma iliskin Yonetmelik hiikiimleri baz alinarak hazirlandig1 ve
Yonetmeligin talep ettigi bilgileri igerdigi goOriilmistir. Gerek tasinmazlarin
simiflandirilmasi, gerekse igerdigi bilgiler agisindan Yonetmeligin 6ngordigii cogu
bilgiye ulasilmas1 miimkiindiir. Ancak diger kamu tiizel kisilerinde (6zellikle Hazine)
oldugu gibi Yonetmeligin 10. maddesinde yer alan “Kamu idareleri; miilkiyetlerinde,
yonetimlerinde ve kullanimlarinda bulunan tagsinmazlarin mevcut kullanim sekli ile tapu
kaydinin birbirine uygun olmamasi durumunda, tapu kayitlarinda cins tashihinin
yapilmasi igin gerekli islemleri yaparlar” hiitkmiiniin her iki belediye tarafindan yerine

getirilemedigi / getirilmedigi goriilmiistiir.

Caligma kapsaminda 6rnek olarak incelenen Muratpasa Belediyesi adina “arsa” niteligi
ile tapuda kayitli 2.143 adet tasinmazin kayith oldugu tespit edilmistir. Belediye adina
tapuda kayitli olan tasinmazlarin fiilen; 24 adedi camii, 1.473 adedi konut, 14 adedi kres,
89 adedi okul (ilkokul, ortaokul ve lise), 19 adedi saglik ocagi ve 72 adedinin ise yol
oldugu ve yine Muratpasa Belediyesi adina “ev” ve “diikkan” gibi vasiflar ile tapuda
kayith 260 adet tasinmazin mevcut oldugu tespit edilmistir. Belediye miilkiyeti ve
yonetimindeki tagimmazlarin fiili kullanim durumlar ile tapudaki cinslerinin uyumlu
olmadig1 ve cins tashihi islemlerinin yapilmamis oldugu saptanmstir. Ozellikle belediye
adima kayith olan taginmazlardan; 25 adedinin park, 100 adedinin yol, 13 adedinin
meydan ve 3 adedinin cami oldugu tespit edilmistir. Inceleme sonuglarina gore
belediyenin emlak ve istimlak miidirliigii veya mali hizmetler miidiirliigii blinyesinde
tasinmaz envanterinin kurulmamis oldugu ve dinamik envanterin olmamasina ilave
olarak 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu ve Kamu Idarelerine Ait
Tasmmazlarm Kaydma Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine goére yapilmasi gereken

islemlerin de yapilamamis oldugu tespit edilmistir.

Taginmaz varliginin durumu ve envanter eksikligine iliskin durumun sadece incelenen
belediye ile sinirli olmadig1 ve hemen hemen biitiin kamu kurumlar1 ve kuruluslarinda

taginmaz varliginin envanterinin yapilmasi ve rasyonel yonetim kararlarinin gelistirilmesi

43



konuna yeterince dnem verilmedigi ve bu islemleri yapacak birimlerin nitelikli insan
kaynaklart ve teknoloji altyapisinin gelistirilmesinin dnemsenmedigi acik¢a ortaya
cikmaktadir. Bunun i¢in Oncelikle kamu idarelerinin personel yonetmeliklerinde
degisiklik yapilmasi ve ilgili birimlerde {iniversitelerin gayrimenkul gelistirme ve
yonetimi bdliimlerinin lisans ve lisansiistii programlarindan mezun olanlarin kariyer
uzmani olarak istihdam edilmesi zorunlu goriilmektedir. Buna ilave olarak tasinmaz
envanteri ve yonetimi yapan birimlerde mutlaka Cografi Bilgi Sistemleri yazilimlar1 basta
olmak iizere bilgisayar destekli yazilimlarin bulunmasi ve teknolojik diizeyinin
iyilestirilmesi de zorunlu olacaktir. Ozetle biitiin kamu idarelerinde belirtilen ¢alismalarin
yapilabilmesi i¢in ilgili birimlerin insan kaynaklar1 ve teknoloji altyapisinin gelistirilmesi
ve dinamik bilgi sisteminin kurulmasi ve kurulan bilgi sisteminin mutlaka cografi tabanli

olmasi gerektigi vurgulanmalidir.
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6. SONUC VE ONERILER

Birgok iilkede kamu kurum ve kuruluslarinin taginmazlarinin tespiti, degerlemesi ve
yonetim kararlarinin verilmesine yonelik diizenlemelerin yapildigi goriilmektedir. Benzer
bi¢imde iilkemizde 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu ve Kamu
Idarelerine Ait Tasnmazlarn Kaydmna iliskin Y&netmelik ile kamu otoritelerinin
tasinmaz varliklarinin tespiti ve envanteri amaglanmistir. Ancak bu diizenlemelerin
gayrimenkul bilimlerine uygun olarak yapilmasi gereken tespit ve envanter hazirlama ve
iyi isleyen yoOnetim Kararlar1 gelistirmekten uzak oldugu degerlendirilmektedir. Buna
ilave olarak biitiin kamu tiizel kisilerinin sahip oldugu portfoyii tespit edecek bir
diizenlemenin de olmadig tespit edilmistir. Diger bir anlatimla giiniimiizde kamu tiizel
kisilerinin tamaminin (genis anlami ile Devletin) tasarrufunda ka¢ adet, hangi degerde,
ne kadar biiyiikliikte bir alanin mevcut oldugu ve mevcut varligin 6zellikleri konusunda

fikir sahibi olabilmek imkansizdir.

Calismalar sirasinda tespit edilen bir diger husus; imar planlarin1 yapmak konusunda
temel gorevli kuruluslar olan belediyelerde dahi kendi miilkiyetlerindeki tasinmazlara
iligkin imar bilgilerinin ya ¢alisanlarin 6zel ¢abalar ile edinildigi ya da gerekli oldukca
ilgili birimden talep edildigidir. Oysa taginmaz tlizerindeki miilkiyet hakkini kullanmay1
dogrudan etkileyen imar planlarinin dip notlari ile birlikte ve elektronik ortamda kamuya
acik hale getirilmesi gerektigi degerlendirilmektedir. Arastirma sirasinda drnekleme disi
baz1 belediyelerin kendi internet sitelerinde parsel bazinda imar durumu (plan notlari
hari¢) sorgulamasi yapilmasini sagladiklar1 belirlenmis ise de 6rnek olarak alinan Antalya
Biiytiksehir Belediyesi ile Muratpasa Belediyesi’nin internet sitelerinde bu yonde bir
uygulama bulunmamaktadir. Ancak imar planlarinin kamuya agikligi ve kurulmasi
Onerilen envanter sistemi ile entegrasyonu ayr1 bir ¢alisgma konusu oldugu

degerlendirildiginden bu hususun ayrintili incelemesi yapilmamastir.

Ozelde &rnek alinan belediyeler ve genelde ise biitiin kamu kurumlar tarafindan
kullanilmakta olan Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina Iliskin Y&netmelik
kismi bir envanter saglamakta ise de sagladigi bilgilerin karar vericiler i¢in yeterli

olmadig1 ve ulusal diizeyde bilgi saglamaktan uzak oldugunun goriilmesi iizerine;
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yeniden bilgi teknolojileri ile desteklenmis, ulusal diizeyde biitiin kamu kurum ve
kuruluslarinca ortaklasa kullanilacak bir tasinmaz envanter sistemi kurulmasinin gerekli
oldugu sonucuna ulagilmistir. Bu yolla ulusal diizeyde kamu tiizel kisilerinin tamaminin
portfoyiindeki tasinmazlar hakkinda tek merkezden bilgi saglanmasi miimkiin hale
gelecektir. Ancak bunun tam olarak saglanabilmesi i¢in oncelikle Tapu ve Kadastro
Genel Mudiirliigi tarafindan iilke genelinde kadastro ¢alismalarinin tamamlanmis olmasi
ve tescil harici kalmis alanlarin tescillerinin saglanmasi gerekli goriilmektedir. Kurulacak
envanter sisteminin asgari diizeyde asagidaki unsurlar1 icermesi gerektigi

degerlendirilmektedir.

o Tasinmaz numarast: Taginmaz numarasi kod sisteminin en basta tiim kurumlar i¢in
standart uygulanmak {izere belirlenmesi hem kurumlar arasi uygulama birligini hem de
bilgi teknolojileri ile entegrasyon ag¢isindan yararli olacagi degerlendirilmektedir.

e Simiflandirma: Onceden belirlenmis siniflandirmaya gore kod numarasi bulunmalidr.
e Konum bilgileri: Tasinmazin bulundugu iilke, il, ilge, mahalle, cadde, sokak, varsa kap1
numaralari, bunlarin temin edilememesi ya da giivenlik nedeni ile belirtilememesi halinde
koordinat verilerine yer verilmelidir.

e Varsa iizerindeki bina, tesis adi: Bina veya tesisin kullanilan ad1 belirtilmelidir.

o Tammlama bilgileri: Tapu kaydi esas alinarak taginmazin; pafta, ada, parsel, cilt ve
sayfa numarasi bilgilerine yer verilmelidir.

e Cinsi: Taginmaz malin tapu kaydinda belirtilen cinsi (tapu kaydindaki cins bilgisinin
gercegi yansitmasi ve cins kayitlarinin miimkiin oldugu kadar sadelestirilmesi i¢in gerekli
onlemler alinmalidir) esas alinarak 6nceden belirlenen kodlar seklinde belirtilmelidir.

e Tasinmaz sahipliginin durumu: Miilkiyet, kira veya diger haklar olmak iizere
taginmazin envanterde yer almasinin yasal dayanagi agiklanmalidir.

e Edinim tarihi, dayanagi, nedeni ve hakkin siiresi: Tapu kaydina gore tasinmazin edinme
tarihi ve dayanagi ile varsa hakkin stiresi acik olarak yazilmalidir.

o Tasinmazin fiil kullanim durumu: Taginmazin ne sekilde kullanildigina iliskin 6nceden
belirlenen kodlar ile belirtilmelidir.

e Imar durum bilgisi: Mevcut planlamalar dikkate alinarak gecerli en kiiciik 6lcekli
plandaki durumu, ayrildigi amag, yapilasma kosullar1 plan notlar1 ile birlikte yer

verilmelidir.
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o Kullamim ozellikleri: Belediye hizmetlerinden yararlanma, belli merkez veya yerlere
yakinlik gibi taginmazin kullanimina iliskin avantaj veya dezavantaj yaratan hususlara
yer verilmelidir.

o Kisitlamalar: Taginmaz mal iizerindeki her tiirlii kisitlama (sit kararlari, 6zel gevre
koruma kararlari, tapu kaydinda bulunan ya da s6zlesmeden dogan kisitlamalar ... gibi)
envanter kaydinda yer almalidir.

e Yapi ozellikleri: Yapilarin; yapim tarihi, yap1 kullanma izni belgesi tarih ve numarasi,
kat adedi ve kapali alani, giincel yeniden yapim maliyeti, yapilan bakim ve onarim
giderlerinin tiirleri, tarihleri ve bedelleri, yeni bir onarima ihtiya¢ duyup duymadigi
hususlarina yer verilmelidir.

o Alternatif kullanim imkanlari: Tasinmazin mevcut imar planlarma gore ya da plan
tadilat1 yolu ile kullanim seklinin farklilastirilmas: miimkiin ise buna iligkin alternatif
kullanim tiirleri belirtilmelidir.

e Gelirler: Tasinmazdan elde edilen her tiirlii gelirler muhasebe kayitlari ile baglantili bir
sekilde envanter kayitlarinda da yer verilmesidir.

e Giderler: Taginmaz igin yapilan her tiirli 6demeler kira, katilma paylari, harglar
vergiler, onarim masraflari, isletme giderleri dahil (6zellikle kamu hizmetlerinin
yiirtitiildiigli ve kamu tiizel kisisinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallar i¢in emsal
kira degerinin gider olarak kaydedilmesi hizmet maliyetin belirlenmesi i¢in yararh
olabilir.) envanter kayitlarinda yer verilmelidir.

e Deger: Taginmazlarin rayi¢c degerinin esas alinmasi gerekmektedir. Her bir varliga
degerleme yapilmasi hem zaman hem de teknik agidan uygun olmadigi dikkate
alindiginda kamu tarafindan ekonomik olarak yararlanilmakta olanlar1 degerlemek tercih
edilebilir. Soyler (2005) tarafindan Acar (2002)’dan yapilan alintilamaya dayali olarak
bu husus uluslararasi mali standartlar baglaminda biitiin ilkelere onerilmektedir. Bu
durumda diger tasinmazlar i¢in asgari emlak vergi degeri veri olarak alinabilir.

e Performans Kiriterleri: Taginmazin kullanim durumuna goére belirlenecek olan
performans kriterleri hakkinda veriler (doluluk orani/kullanma kapasitesi, verilen kamu
hizmetinin taginmaza olan baglilig1 vb.) 6nceden belirlenerek puanlama yontemi ile

envanter kaydinda degerlendirilmesi istenilmelidir.
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Kurulmasi 6nerilen envanter sistemi Tapu ve Kadastro Genel Miidirligii tarafindan
uygulanan CBS ve TAKBIS sistemleri ile muhasebe otomasyon projeleri ile uyumlu hale
getirilmesi, rasyonel yonetim kararlarinin verilmesi ag¢isindan zorunlu goriilmektedir.
Ancak hemen her kurumun tasinmaz yonetim sisteminin, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii bilgi sistemleri (TAKBIS ve CBS) ile entegre edilmesi ve ayn1 zamanda basta
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi ile Ulastirma ve Altyapr Bakanlig1 gibi kamu otoriteleri tarafindan yapilan ve
yiiriirliige konulan imar planlar1 ve diger kurumlar tarafindan tretilen planlar (turizm
bolge planlari, koruma alanlari, havzalar 6zel ¢evre koruma alanlar1 gibi) ile projelere
iliskin bilgileri de igerecek sekilde gelistirilmesi gerektigi acikga ifade edilmelidir. Bu
sistemin kurulmas: ile birlikte 6zet bilgilerin kamuya agik hale getirilmesi de yonetimin
seffaflig1 acisindan gerekli goriilmektedir. Kamu idarelerinde belirtilen ¢aligmalarin
yapilabilmesi i¢in ilgili birimlerin insan kaynaklar1 ve teknoloji altyapr agisindan
desteklenmesi ve ilgili birimlerde iiniversitelerin gayrimenkul gelistirme ve yoOnetimi
boliimlerinin lisans ve lisansiistii programlarindan mezun olan uzmanlarin istthdam

edilmesi yararli ve hatta zorunlu goriilmektedir.
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EK-1 FRPP Envanteri Gayrimenkul Baskin Kullamm Alt Kategorileri ve Kodlari

Kod Bina Kullanim Kategorisi

10 | Ofis

14 | Postane

21 Hastane

22 | Cezaevleri ve Tevkifevleri

23 | Okul

28 | Miize

29 | Diger Kurumsal Kullanimlar

30 | Aile Konutu

31 | Yurtlar/Kisla

41 | Depolar

50 | Endiistriyel

60 | Servis

72 | Haberlesme Sistemleri

73 Navigasyon ve Trafik
Yardimcilar

74 | Laboratuvarlar

80 | Digerleri

Kod Arazi Kullanim Kategorisi

1 Tarim

4 Otlatma

7 Orman ve Yaban Hayati

8 Parklar ve Tarihi Yer

9 | Col Alanlari

10 | Ofis Binas1i Mekanlari

11 | Muhtelif Askeri Arazi

12 Havaalanlari

13 | Sigmnak ve Limanlar

14 | PTT

15 | Giig Gelistirme ve Dagitim

16 | Islah ve Sulama

18 | Sel Kontrol ve Navigasyon

19 | Bos

20 | Kurumsal

30 | Konut

40 | Depolama

50 | Endiistriyel

65 | Uzaymn Kesfi

70 | Arastirma ve Gelistirme

72 | Haberlesme Sistemleri

73 Navigasyon ve Trafik
Yardimcilari

81 | Egitim Arsa

80 | Diger
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Kod Yam Kulla.n_lm Gegerli Ol_g:ﬁ
Kategorisi Birimleri
Havaalanlari
12 Kaldirimlar Yards*
13 | Sigmak ve Limanlar | Yards?
15 Giig Gelistirme ve Each, Linear
Dagitim Feet
16 | Islah ve Sulama Each, Linear
Feet
Sel Kontrol ve Each, Linear
18 .
Navigasyon Feet
28 | Miize Each
40 Depolama (binalar Each, Linear
harig) Feet
50 Sanayi (binalar Each, Linear
harig) Feet
60 | Servis (binalar hari¢) | Each
65 Uzaym Kesfi Each
Yapilan
66 | Otopark Yapilari Yards®
Aragtirma ve
Gelistirme
70 (Labarotuvarlar Each
disinda)
) .| Each, Linear
71 | Yardimer Sistemleri Feet, Miles
7o | Haberlesme Each, Miles
Sistemleri
Navigasyon ve
73 | Trafik Yardimcilari Each
(binalar harig)
75 Din]enme (binalar Each
harig)
. Lane Miles,
76 | Yollar ve Kopriiler Yards®
77 | Demiryolu Miles
78 | Anitlar Each
79 Ces_itli Askeri Each
Tesisler
82 | Silah Atig Alanlar1 | Each
Each, Lane
Miles,
80 | Diger Linear Feet,
Miles,
Yards?




EK 2 Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina iliskin Yonetmelik Kayit Plam
(1/6)

1. TAPUDA KAYITLI OLAN TASINMAZLAR (EK - 1/A)

1.1. Uzerinde Bina ve Tesis Olan Taginmazlar
1.1.1.1dare Bina ve Tesisleri
1.1.1.1. Idare Binalar
1.1.1.2. Hizmet Binalar1
1.1.2.Egitim ve Ogretim Amacli Bina ve Tesisler
1.1.2.1. Anaokullari
1.1.2.2. Tlkdgretim Okullart
1.1.2.3. Ortadgretim Okullar1
1.1.2.4. Universite, Akademi, Enstitii ve Yiiksekokul Binalar
1.1.2.5. Mesleki Egitim Merkezleri
1.1.3.Saglik Hizmeti Amagli Bina ve Tesisler
1.1.3.1. Saglik Evleri
1.1.3.2. Saglik Ocaklar1
1.1.3.3. Dispanserler
1.1.3.4. Hastaneler
1.1.3.5. Laboratuvarlar
1.1.3.6. Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri
1.1.3.7. Klinikler
1.1.3.8. Veteriner Klinikleri ve Hayvan Hastaneleri
1.1.4. Sosyal ve Kiiltiirel Amagh Bina ve Tesisler
1.1.4.1. Yurt ve Pansiyonlar
1.1.4.2. Bakim Evi ve Huzurevleri
1.1.4.3. Kres ve Giindiiz Bakimevleri
1.1.4.4. Halk Egitim Merkezi
1.1.4.5. Kurs Merkezleri
1.1.4.6. Kiitiiphaneler
1.1.4.7. Sinema, Tiyatro ve Opera vb. Salonlar1 ve Stiidyolar1
1.1.4.8. Diigiin, Toren ve Konferans Salonlari
1.1.4.9. Sergi ve Fuar Alanlar
1.1.4.10. Miizeler, Sanat Galerileri
1.1.4.11. Hayvan Barinaklar
1.1.4.12. Hayvanat Bahgeleri
1.1.5. Spor Amagh Bina ve Tesisler
1.1.5.1. Spor Sahalari
1.1.5.2. Spor Salonlari
1.1.5.3. Stadyumlar
1.1.5.4. Kortlar
1.1.5.5. Yaris Pistleri
1.1.5.6. Hipodromlar
1.1.6.Turizm ve Dinlenme Amagh Bina ve Tesisler
1.1.6.1. Turizm Kompleksi
1.1.6.2. Oteller
1.1.6.3. Tatil Kdyleri
1.1.6.4. Moteller
1.1.6.5. Pansiyonlar
1.1.6.6. Kiiltiir ve Eglence Merkezleri
1.1.6.7. Kamping ve Giiniibirlik Alanlar
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EK 2 Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina iliskin Yonetmelik Kayit Plam
(2/6)

1.1.6.8. igmece ve Kaplica Tesisleri
1.1.6.9. Kamuya Ait Egitim ve Dinlenme Tesisleri
1.1.6.9.1. Misafirhaneler
1.1.6.9.2. Egitim Tesisleri
1.1.6.9.3. Dinlenme Tesisleri
1.1.7. Konutlar
1.1.7.1. Kamu Konutlari
1.1.7.2. Diger Konutlar
1.1.8.Tutukevi, Cezaevi ve Islahevleri
1.1.8.1. Cezaevleri
1.1.8.2. Islahevleri
1.1.8.3. Madde Bagimlilar1 Islah Merkezleri
1.1.8.4. Tutukevleri
1.1.9. Ticari Amagli Bina ve Tesisler
1.1.9.1. Alisveris ve Is Merkezleri
1.1.9.2. Biiyiik ve Cok Katli Magazalar
1.1.9.3. Market ve Siipermarketler
1.1.9.4. Restoranlar, Lokantalar
1.1.9.5. Diikkan ve Isyeri
1.1.10. Tarihi, Kiiltiirel ve Sanat Yapilari
1.1.10.1. Saraylar
1.1.10.2. Koskler, Kasirlar
1.1.10.3. Medreseler ve Kiilliyeler
1.1.11. Ibadet Amagh Yapilar
1.1.12. Sanayi ve Uretim Amagl Bina ve Tesisler
1.1.12.1. Fabrikalar
1.1.12.2. Atolyeler
1.1.12.3. Imalathaneler
1.1.12.4. Tersaneler
1.1.13. Tarimsal Amagh Bina ve Tesisler
1.1.14. Askeri Bina ve Tesisler
1.1.15. Depolama Amagli Binalar
1.1.15.1. Hangarlar, Antrepolar, Silolar ve Depo

1.2. Arsalar

1.3. Araziler
1.3.1. Tarla
1.3.2. Bag Bahge
1.3.3. Cay1r ve Otlaklar
1.3.4. Tarim Dis1 Alanlar
1.3.5. Agaclandirilmis Alanlar

1.4. Ormanlar
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EK 2 Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Kaydina iliskin Yonetmelik Kayit Plam
(3/6)

1.5 Yeralt1 ve Yerustu Diizenleri

1.5.1. Boru Hatlar

1.5.2. Enerji Nakil Hatlar

1.5.3. Su Isale Hatlar1

1.5.4. Kanalizasyon Hatlar1

1.5.5. Tiineller

1.5.6. Koprii ve Gegitler
1.5.6.1. Kopriiler
1.5.6.2. Alt Gegitler
1.5.6.3. Ust Gegitler

1.5.7. Yollar

1.5.8. Sulama Kanallar1

1.5.9. Kuyular
1.5.9.1. Su Kuyular
1.5.9.2. Petrol ve Gaz Kuyular

1.5.10.Baraj ve Goletler
1.5.10.1. Barajlar
1.5.10.2. Goller
1.5.10.3. Goletler

1.5.11. Hava Meydanlari

1.5.12. Liman ve Rihtimlar

1.5.13. Iskeleler

1.5.14. Cekek Yerleri

1.5.15. Balik¢1 Barinaklari

1.5.16. Toplu Tagima Hatlar1 ve Istasyonlari
1.5.16.1. Demiryolu Hatlar1 ve Istasyonlar
1.5.16.2. Metro Hatlar1 ve Istasyonlart
1.5.16.3. Tramvay Hatlar1 ve Istasyonlar
1.5.16.4. Teleferik Hatlar1 ve Istasyonlari
1.5.16.5. Telesiyej Hatlar1 ve Istasyonlar
1.5.16.6. Yolcu Terminalleri (Otogar)
1.5.16.7. Duraklar

1.6.Maden Ocaklar1
2.TAPUDA KAYITLI OLMAYAN TASINMAZLAR (EK - 1/B)

2.1. Uzerinde Bina ve Tesis Olan Tasinmazlar

2.1.1. Idare Bina ve Tesisleri
2.1.1.1. Idare Binalar
2.1.1.2. Hizmet Binalar1

2.1.2. Egitim ve Ogretim Amagli Bina ve Tesisler
2.1.2.1. Anaokullari
2.1.2.2. lIkdgretim Okullar
2.1.2.3. Ortadgretim Okullari
2.1.2.4. Universite, Akademi, Enstitii ve Yiiksekokul Binalari
2.1.2.5. Mesleki Egitim Merkezleri

2.1.3. Saglik Hizmeti Amagli Bina ve Tesisler
2.1.3.1. Saglik Evleri
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2.1.3.2. Saglik Ocaklar1

2.1.3.3. Dispanserler

2.1.3.4. Hastaneler

2.1.3.5. Laboratuarlar

2.1.3.6. Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri

2.1.3.7. Klinikler

2.1.3.8. Veteriner Klinikleri ve Hayvan Hastaneleri
2.1.4. Sosyal ve Kiiltiire] Amacli Bina ve Tesisler

2.1.4.1. Yurt ve Pansiyonlar

2.1.4.2. Bakim Evi ve Huzurevleri

2.1.4.3. Kres ve Gilindiiz Bakimevleri

2.1.4.4. Halk Egitim Merkezi

2.1.4.5. Kurs Merkezleri

2.1.4.6. Kiitiiphaneler

2.1.4.7. Sinema, Tiyatro ve Opera vb. Salonlar1 ve Stiidyolar1

2.1.4.8. Dlgiin, Toren ve Konferans Salonlari

2.1.4.9. Sergi ve Fuar Alanlari

2.1.4.10. Miizeler, Sanat Galerileri

2.1.4.11. Hayvan Barmaklar1

2.1.4.12. Hayvanat Bahgeleri

2.1.5. Spor Amagli Bina ve Tesisler
2.1.5.1. Spor Sahalari
2.1.5.2. Spor Salonlar1
2.1.5.3. Stadyumlar
2.1.5.4. Kortlar
2.1.5.5. Yaris Pistleri
2.1.5.6. Hipodromlar
2.1.6. Turizm ve Dinlenme Amagli Bina ve Tesisler
2.1.6.1. Turizm Kompleksi
2.1.6.2. Oteller
2.1.6.3. Tatil Koyleri
2.1.6.4. Moteller
2.1.6.5. Pansiyonlar
2.1.6.6. Kiiltiir ve Eglence Merkezleri
2.1.6.7. Kamping ve Giiniibirlik Alanlari
2.1.6.8. igmece ve Kaplica Tesisleri
2.1.6.9. Kamuya Ait Egitim ve Dinlenme Tesisleri
2.1.6.9.1. Misafirhaneler
2.1.6.9.2. Egitim Tesisleri
2.1.6.9.3. Dinlenme Tesisleri
2.1.7. Konutlar
2.1.7.1. Kamu Konutlari
2.1.7.2. Diger Konutlar
2.1.8. Tutukevi, Cezaevi ve Islahevleri
2.1.8.1. Cezaevleri
2.1.8.2. Islahevleri
2.1.8.3. Madde Bagimlilar1 Islah Merkezleri
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2.1.8.4. Tutukevleri
2.1.9. Ticari Amacli Bina ve Tesisler
2.1.9.1. Aligveris ve Is Merkezleri
2.1.9.2. Biiyiik ve Cok Katli Magazalar
2.1.9.3. Market ve Siipermarketler
2.1.9.4. Restoranlar, Lokantalar
2.1.9.5. Diikkan ve Isyeri
2.1.10. Tarihi, Kiiltiirel ve Sanat Yapilar
2.1.10.1. Saraylar
2.1.10.2. Koskler, Kasirlar
2.1.10.3. Medreseler ve Kiilliyeler
2.1.11. Ibadet Amagcli Yapilar
2.1.12. Sanayi ve Uretim Amaglh Bina ve Tesisler
2.1.12.1. Fabrikalar
2.1.12.2. Atolyeler
2.1.12.3. imalathaneler
2.1.12.4. Tersaneler
2.1.13. Tarimsal Amagh Bina ve Tesisler
2.1.14. Askeri Bina ve Tesisler
2.1.15. Depolama Amagli Binalar
2.1.15.1. Hangarlar, Antrepolar, Silolar ve Depolar

2.2. Araziler
2.2.1. Tarla
2.2.2. Bag Bahge
2.2.3. Cayir ve Otlaklar
2.2.4. Tarim Dig1 Alanlar
2.2.5. Agaclandirilmig Alanlar

2.3. Ormanlar

2.4. Yeralt1 ve Yertistii Diizenleri

2.4.1. Boru Hatlar1

2.4.2. Enerji Nakil Hatlar

2.4.3. Su Isale Hatlar

2.4.4. Kanalizasyon Hatlar1

2.4.5. Tineller

2.4.6. Koprii ve Gegitler
2.4.6.1. Kopriiler
2.4.6.2. Alt Gegitler
2.4.6.3. Ust Gegitler

2.4.7. Yollar

2.4.8. Sulama Kanallar

2.4.9. Kuyular
2.4.9.1. Su Kuyular
2.4.9.2. Petrol ve Gaz Kuyulan

2.4.10. Baraj ve Goletler
2.4.10.1. Barajlar
2.4.10.2. Goller
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2.4.10.3. Goletler

2.4.11. Hava Meydanlari

2.4.12. Liman ve Rihtimlar

2.4.13. Iskeleler

2.4.14. Cekek Yerleri

2.4.15. Balik¢1 Barinaklari

2.4.16. Mendirekler ve Dalgakiran

2.4.17. Samandira, Dolfen ve Platformlar

2.4.18. Toplu Tasima Hatlar1 ve Istasyonlart
2.4.18.1. Demiryolu Hatlar ve Istasyonlart
2.4.18.2. Metro Hatlar1 ve Istasyonlart
2.4.18.3. Tramvay Hatlar1 ve Istasyonlar
2.4.18.4. Teleferik Hatlar1 ve Istasyonlart
2.4.18.5. Telesiyej Hatlar1 ve Istasyonlari
2.4.18.6. Yolcu Terminalleri (Otogar)
2.4.18.7. Duraklar

2.5. Kayilar

2.6. Dolgu Alanlari
2.7. Maden Ocaklari

3. ORTA MALLARI (EK-1/C)

3.1. Meralar

3.2. Yaylaklar (Yaylalar)

3.3. Kislaklar

3.4. Umumi Cayir ve Otlaklar
3.5. Harman Yerleri

3.6. Panayir Yeri

3.7. Swvat ve Eyrek Yeri

3.8. Umuma Ait Cekek Yerleri

4. GENEL HIZMET ALANLARI (EK-1/D)

4.1. Meydanlar

4.2. Parklar ve Yesil Alanlar
4.3. Mesire Yerleri

4.4. Rekreasyon Alanlari
4.5, Otoparklar

4.6. Pazar Yeri

4.7. Genel Mezarliklar

4.8. Umuma Ait Binalar
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Aktif Hesaplar

1 Donen Varhklar

10 Hazir Degerler

100 Kasa Hesabi1

101 Alinan Cekler Hesab1

102 Banka Hesabi

103 Verilen Cekler ve Gonderme Emirleri Hesab1 (-)
104 Proje Ozel Hesab1

105 Doviz Hesabi

106 Doviz Gonderme Emirleri Hesab1 (-)

108 Diger Hazir Degerler Hesab1

109 Banka Kredi Kartlarindan Alacaklar Hesab1

11 Menkul Kiymet ve Varhklar

117 Menkul Varliklar Hesab1

118 Diger Menkul Kiymet ve Varliklar Hesab1

12 Faaliyet Alacaklar:

120 Gelirlerden Alacaklar Hesab1

121 Gelirlerden Takipli Alacaklar Hesab1

122 Gelirlerden Tecilli ve Tehirli Alacaklar Hesab1
126 Verilen Depozito ve Teminatlar Hesabi1

13 Kurum Alacaklar

132 Kurumca Verilen Bor¢lardan Alacaklar Hesabi1
137 Takipteki Kurum Alacaklari Hesab1

14 Diger Alacaklar

140 Kisilerden Alacaklar Hesab1

15 Stoklar

150 ilk MADDE ve Malzeme Hesabi

153 Ticari Mallar Hesab1

157 Diger Stoklar Hesab1

16 On Odemeler

160 Is Avans ve Kredileri Hesab1

161 Personel Avanslar1t Hesab1

162 Biitce Dis1 Avans ve Krediler Hesab1

164 Akreditifler Hesab1

165 Mahsup Donemine Aktarilan Avans ve Krediler Hesab1
166 Proje Ozel Hesabindan Verilen Avans ve Akreditifler Hesabi
167 Dogrudan Dis Proje Kredi Kullanimlart Avans ve Akreditifleri Hesab1
18 Gelecek Aylara Ait Giderler

180 Gelecek Aylara Ait Giderler Hesabi1

19 Diger Donen Varhklar

190 Devreden Katma Deger Vergisi Hesabi

191 Indirilecek Katma Deger Vergisi Hesab1197 Sayim Noksanlar1 Hesab1
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2 - Duran Varhklar

21 Menkul Kiymet ve Varhklar

217 Menkul Varliklar Hesab1

218 Diger Menkul Kiymet ve Varliklar Hesab1

22 Faaliyet Alacaklar:

220 Gelirlerden Alacaklar Hesab1

222 Gelirlerden Tecilli ve Tehirli Alacaklar Hesabi
23 Kurum Alacaklar

232 Kurumca Verilen Borglardan Alacaklar Hesabi
24 Mali Duran Varhklar

240 Mali Kuruluslara Yatirilan Sermayeler Hesabi
241 Mal ve Hizmet Ureten Kuruluslara Yatirilan Sermayeler Hesab1
25 Maddi Duran Varhklar

250 Arazi ve Arsalar Hesabi

251 Yeralt1 ve Yertstli Diizenleri Hesab1

252 Binalar Hesabi

253 Tesis, Makine ve Cihazlar Hesab1

254 Tasitlar Hesabi

255 Demirbaslar Hesabi

256 Diger Maddi Duran Varliklar Hesab1

257 Birikmis Amortismanlar Hesabi (-)

258 Yapilmakta Olan Yatirimlar Hesab1

259 Yatirim Avanslari Hesab1

26 Maddi Olmayan Duran Varhklar

260 Haklar Hesab1

264 Ozel Maliyetler Hesabi

268 Birikmis Amortismanlar Hesabi (-)

28 Gelecek Yillara Ait Giderler

280 Gelecek Yillara Ait Giderler Hesabi

29 Diger Duran Varhklar

294 Elden Cikarilacak Stoklar ve Maddi Duran Varliklar Hesabi
297 Diger Cesitli Duran Varliklar Hesabi

299 Birikmis Amortismanlar Hesabi (-)

Pasif Hesaplar

3 - Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

30 Kisa Vadeli i¢ Mali Bor¢lar

300 Banka Kredileri Hesab1

303 Kamu Idarelerine Mali Borglar Hesabi
304 Cari Yilda Odenecek Tahviller Hesab1
309 Kisa Vadeli Diger I¢ Mali Borglar Hesabi
31 Kisa Vadeli Dis Mali Borglar

310 Cari Y1lda Odenecek Dis Mali Borglar Hesab1
32 Faaliyet Borclar:

320 Biitce Emanetleri Hesabi

322 Biitcelestirilecek Borglar Hesab1
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33 Emanet Yabanc1 Kaynaklar

330 Alian Depozito ve Teminatlar Hesab1

333 Emanetler Hesab1

34 Alinan Avanslar

340 Alinan Siparig Avanslari Hesab1

349 Alman Diger Avanslar Hesabi

36 Odenecek Diger Yiikiimliiliikler

360 Odenecek Vergi ve Fonlar Hesab1

361 Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri Hesabi

362 Fonlar veya Diger Kamu Idareleri Adina Yapilan Tahsilat Hesabi
363 Kamu Idareleri Paylar1 Hesab:

368 Vadesi Gegmis Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Vergi ve Diger Yikiimlilikler
Hesab1

37 Borg¢ ve Gider Karsiliklar:

372 Kidem Tazminati1 Karsilig1 Hesab1

379 Diger Borg ve Gider Karsiliklar1 Hesab1

38 Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklar:
380 Gelecek Aylara Ait Gelirler Hesab1

381 Gider Tahakkuklari Hesab1

39 Diger Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

391 Hesaplanan Katma Deger Vergisi Hesab1

397 Sayim Fazlalar1 Hesab1

399 Diger Cesitli Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar Hesabi1

4 -Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

40 Uzun Vadeli i¢ Mali Borglar

400 Banka Kredileri Hesab1

403 Kamu Idarelerine Mali Borglar Hesab1

404 Tahviller Hesab1

409 Uzun Vadeli Diger i¢ Mali Borglar Hesab1

41 Uzun Vadeli Dis Mali Borglar

410 D1s Mali Borglar Hesab1

43 Diger Borglar

430 Alinan Depozito ve Teminatlar Hesab1

438 Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Bor¢lar Hesab1
44 Alinan Avanslar

440 Alinan Siparis Avanslar1 Hesab1

449 Alinan Diger Avanslar Hesab1

47 Borg ve Gider Karsihiklari

472 Kidem Tazminat1 Karsilig1 Hesab1

479 Diger Borg ve Gider Karsiliklar1 Hesab1

48 Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklari
480 Gelecek Yillara Ait Gelirler Hesab1

481 Gider Tahakkuklar1 Hesab1

49 Diger Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

499 Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar Hesab1
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5 - Oz Kaynaklar

50 Net Deger

500 Net Deger/Sermaye Hesabi1

51 Deger Hareketleri

511 Muhasebe Birimleri Aras1 Islemler Hesab1

519 Deger Hareketleri Sonug Hesabi

52 Yeniden Degerleme Farklar:

522 Yeniden Degerleme Farklar1 Hesabi

57 Ge¢mis Yillar Olumlu Faaliyet Sonuclar:

570 Gegmis Yillar Olumlu Faaliyet Sonuglart Hesab1
58 Ge¢mis Yillar Olumsuz Faaliyet Sonuclar:

580 Gegmis Yillar Olumsuz Faaliyet Sonuglar1 Hesabi (-)
59 Donem Faaliyet Sonuclar

590 Dénem Olumlu Faaliyet Sonucu Hesabi1

591 Dénem Olumsuz Faaliyet Sonucu Hesabi (-)

6 - Faaliyet Hesaplari

60 Gelir Hesaplan

600 Gelirler Hesabi

63 Gider Hesaplan

630 Giderler Hesab1

69 Faaliyet Sonuclar

690 Faaliyet Sonuglart Hesab1

8 -Biitce Hesaplan

80 Biitce Gelir Hesaplan

800 Biitce Gelirleri Hesabi

805 Gelir Yansitma Hesabi

81 - Biitce Gelirlerinden Ret ve iade Hesaplari
810 Biitce Gelirlerinden Ret ve Iadeler Hesab1
83 Biit¢e Gider Hesaplari

830 Biit¢ce Giderleri Hesabi

834 Gegen Y1l Biitge Mahsuplari Hesab1

835 Gider Yansitma Hesab1

89 Biitce Uygulama Sonuclar

895 Biitce Uygulama Sonuclar1 Hesabi

9 - Nazim Hesaplar

90 Odenek Hesaplari

900 Gonderilecek Biitce Odenekleri Hesabi

901 Biitce Odenekleri Hesabi

902 Biitce Odenek Hareketleri Hesab1

903 Kullanilacak Odenekler Hesabi

904 Odenekler Hesabi

905 Odenekli Giderler Hesab1

906 Mahsup Dénemine Aktarilan Kullanilacak Odenekler Hesabi
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907 Mahsup Dénemine Aktarilan Odenekler Hesab1

91 Nakit Dis1 Teminat ve Kisilere Ait Menkul Kiymet Hesaplar:
910 Teminat Mektuplar1 Hesab1

911 Teminat Mektuplart Emanetleri Hesab1

912 Kisilere Ait Menkul Kiymetler Hesab1

913 Kisilere Ait Menkul Kiymet Emanetleri Hesab1

92 Taahhiit Hesaplar

920 Gider Taahhiitleri Hesab1

921 Gider Taahhiitleri Karsilig1 Hesabi1
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EK 4 Genel Yénetim Kapsamindaki Kamu Idarelerinde Uygulanacak Amortisman ve

Tiikenme Pay1 Siire, Yontem ve Oranlarina iliskin Genel Teblig (Say1: 2006—1)

(1/15)

1- Giris

(1) Bilindigi iizere, 5018 sayili Kanunun 49 ve gecici 3 iincii maddeleri geregince
Bakanligimizca hazirlanarak Bakanlar Kurulu’nun 03/05/2005 tarihli ve 2005/8844 sayili
karariyla kabul edilen Genel YoOnetim Muhasebe Yonetmeligi 08/06/2005 tarihli ve
25839 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

(2) S6z konusu Yonetmeligin 27. maddesinde; “Yonetmelik kapsamina dahil
kamu idarelerince muhasebe sistemine dahil edilen duran varliklardan; arazi ve arsalar,
yapim asamasindaki sabit varliklar, varliklarin elde edilmesi i¢in verilen avans ve krediler
ile sanat eserleri disindakilerden hangilerinin amortisman ve tiikenme payina tabi
tutulacagi ve bunlara iligkin esas ve usuller ile uygulanacak amortisman ve tilkenme
paymin siire, yontem ve oranlari duran varlik g¢esitlerine gore Bakanlik¢a belirlenir.”
hiikmii yer almaktadir.

(3) Anilan Yonetmelik hitkmii ¢ercevesinde, genel yonetim kapsamina dahil kamu
idarelerinde muhasebe sistemine dahil edilen duran varliklardan hangilerinin amortisman
ve tilkkenme payina tabi tutulacagi ve bunlara iligkin esas ve usuller ile uygulanacak
amortisman ve tiikenme payinin siire, yontem ve oranlar1 duran varlik gesitlerine gore
asagidaki gibi belirlenmistir.

2- Tebligin kapsami ve amaci

1) Bu Teblig, genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinin muhasebe
sistemine dahil edilen duran varliklarindan hangilerinin amortisman ve tiikkenme payina
tabi tutulacagi ve bunlara iliskin esas ve usuller ile uygulanacak amortisman ve tiikenme
payinin siire, yontem ve oranlarini kapsamaktadir.

3- Amortisman ve tiikkenme payina tabi duran varliklar

(1) Genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerinde muhasebe sistemine dahil
edilen maddi duran varliklardan; arazi ve arsalar, yapim asamasindaki sabit varliklar,
varliklarin elde edilmesi i¢in verilen avans ve krediler ile sanat eserleri amortismana tabi
degildir.

(2) Asagidaki hesaplarda izlenen duran varliklar, amortisman ve tilkenme payina
tabidir:

251- Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri Hesabi,

252- Binalar Hesabiu,

253- Tesis, Makine ve Cihazlar Hesabi,

254- Tasitlar Hesabu,

255- Demirbaglar Hesabi,

256- Diger Maddi Duran Varliklar Hesabz,

260- Haklar Hesabu,

263- Arastirma ve Gelistirme Giderleri Hesabu,

264- Ozel Maliyetler Hesabu,

267- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar Hesabi,
271- Arama Giderleri Hesabi,

277- Diger Ozel Tiikkenmeye Tabi Varliklar Hesabi,
294- Elden Cikarilacak Stoklar ve Maddi Duran Varliklar Hesabi.
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4- Amortisman ve tiikkenme payina tabi tutulan varhklarin degeri

(1) Duran varliklarin amortisman ve tiikenme payma tabi degerleri maliyet
bedelidir. Maliyet bedeli ise, bir varligin satin alinmasi, iretilmesi veya degerinin
artirilmasi i¢in yapilan harcamalar veya verilen kiymetlerin toplamidir. Ancak, yeniden
degerlemeye tabi tutulmus olan varliklar i¢in amortisman ve tiikkenme pay1 hesaplamasina
esas aliacak deger, yeniden degerleme sonucu ortaya ¢ikan degerdir.

(2) Bir varlik i¢in yapilan harcamalarin, varligin niteliginin ve kullanim seklinin
degistirilmesi veya Oomriiniin uzatilmasi sonucunu dogurmasi durumunda amortisman
hesaplamasi varligin yeni degeri lizerinden yapilir.

5- Amortisman ve tilkkenme pay1 ayirma yontemi

(1) Duran varliklar i¢in amortisman ve tilkenme payr ayrilmasinda normal
amortisman yontemi uygulanir. Bu yonteme gore varliklar i¢cin amortisman ve tilkenme
pay1, varligin yararlanma siiresine gore belirlenen oranlarda her sene esit olarak ayrilir.

6- Amortisman ve tiikenme payu siire ve oranlari

(1) Amortisman ve tiilkenme payi siiresi, duran varliklarin aktife girdigi yildan
baslar. Bu siirenin y1l olarak hesaplanmasi i¢in “1” rakami bu Teblig ekinde belirtilen,
varligin yararlanma siiresine gore belirlenmis orana béliiniir. (Ornek: 1/20 = 5 y1)

(2) Genel yonetim kapsamina dahil kamu idarelerinin duran varliklar1 igin,
varligin yararlanma siiresine gore ekli listede (Ek: 1) belirlenen siire ve oranlarda her yil
esit olarak amortisman ve tiilkenme pay1 ayrilir. Ancak, amortismana tabi olup, yangin,
deprem, su basmasi gibi afetler neticesinde degerini tamamen veya kismen kaybeden
varliklarin amortismana tabi tutulmamis kismi, iist yoneticinin uygun goriisli lizerine
amortisman uygulanmak suretiyle giderlestirilecektir.

(3) Cesitli nedenlerle kullanilma olanaklarini yitiren maddi duran varliklardan
294- Elden Cikarilacak Stoklar ve Maddi Duran Varliklar Hesabinda izlenmesine karar
verilen amortismana tabi maddi duran varliklar, amortismana tabi tutulmamis kismi kadar
amortisman uygulanmak suretiyle yil sonunda giderlestirilir.

7-2006 y1 sonunda amortisman ve tiikenme pay1 uygulamasi

(1) Genel biitce kapsamindaki kamu idarelerinde amortismana tabi tiim duran
varliklar i¢in 2006 mali yili donem sonu islemleri sirasinda yiizde 100 oraninda
amortisman uygulamasi yapilacaktir.

(2) Kapsama dahil diger kamu idarelerinden amortismana tabi varliklarin
yararlanma stirelerinin baglangicini yardimci hesaplar itibariyla;

a) Kayitl her bir varlik i¢in ayr1 ayr1 tespit edebilenler, 2006 mali y1lt donem sonu
islemleri sirasinda ekli listede belirtilen amortisman ve tilkkenme payi siire ve oranlarini
kullanarak amortisman ve tiikenme pay1 ayirma islemi yapabilir veya yilizde 100 oranini
uygulayarak maddi duran varliklarinin tamamini amortismana ve tiikkenme payina tabi
tutabilirler.

b) Kayith her bir varlik i¢in ayr1 ayr tespit edemeyenler, 2006 mali yil1 donem
sonu islemleri sirasinda yiizde 100 oranimi uygulayarak maddi duran varliklarinin
tamamini amortisman ve tiikenme payina tabi tutacaklardir.
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(3) Daha onceki faaliyet donemlerinde hesaplara kaydedilmekle birlikte, heniiz
hi¢ amortisman uygulamasi yapilmayan amortismana tabi varliklar i¢in, birinci ve ikinci
fikra hiikiimleri ¢er¢evesinde 2006 mali yili donem sonu iglemleri sirasinda gegmis
donemleri de kapsayan amortisman ve tiilkenme payr uygulamasi yapilacaktir. Bu
cergevede, 2006 mali yili igin ayrilan amortisman ve tilkenme payr 630- Giderler
Hesabina kaydedilecek, gecmis donemler i¢in ayrilan amortisman ve tilkkenme pay1 ise
giderler hesabiyla iliskilendirilmeden 500-Net Deger Hesabina kaydedilecektir.

(4) Kapsama dahil idarelerden 01/01/2006 tarihinden 6nceki donemlerde duran
varliklar1 i¢in amortisman ve tiikenme pay1 uygulamasi yapanlar, uyguladiklar siire ve
yontemlerine varlik tamamen amorti edilinceye kadar devam edebileceklerdir.

8- Amortisman ve tiikenme payiin muhasebelestirilmesi

(1) Amortisman ve tiikenme paylari, donem sonunda endirekt yonteme gore
muhasebelestirilir. Bu yonteme gore, varligin aktif degerinde bir degisme olmamakta,
buna karsin hesaplanan amortisman, 630- Giderler Hesabi karsisinda pasif karakterli ayri
bir karsilik hesabinda tutulmaktadir. Bu karsilik hesaplari, hesap gruplar itibariyle
asagidaki hesaplardan olusur:

257- Birikmis Amortismanlar Hesabi1

268- Birikmis Amortismanlar Hesabi

278- Birikmis Tiikkenme Paylari Hesab1

299- Birikmis Amortismanlar Hesabi

(2) Amortisman ve tiikenme paymin muhasebelestirilmesine iliskin 6rnekler
asagida gosterilmistir:

a) Normal amortisman uygulamast;

1) Ozel biitgeli bir idarenin 2006 yilinda kayit altina aldigi 100.000.- YTL
bedelli kamyonu bulunmaktadir. 2006 yilinda yararlanmaya baglanilan ve ekli listeye
gore ylizde 10 oraninda amortismana tabi s6z konusu kamyon i¢in donem sonunda
hesaplanacak amortisman tutar1 asagidaki sekilde kaydedilecektir.

................ | e
630- Giderler Hesab1 10.000.-
257- Birikmis Amortismanlar Hesab1 10.000.-

______ N

2) Ozel biitgeli bir idare 2006 yilinda 2.000.- YTL degerinde bilgisayar
yazilimi almistir. Ekli listeye gore yiizde 20 oraninda amortismana tabi s6z konusu
bilgisayar yazilimi i¢in donem sonunda hesaplanacak amortisman tutari, asagidaki
sekilde kaydedilecektir.

................ | e
630- Giderler Hesabi 400.-
268- Birikmis Amortismanlar Hesab1 400.-
________________ | e e

3) Bir belediye 2006 yilinda 6.000.- YTL degerinde lisans alimi yapmustir. Ekli
listeye gore yiizde 100 oraninda amortismana tabi s6z konusu lisans i¢in donem
sonunda hesaplanacak amortisman tutar1 asagidaki sekilde kaydedilecektir.
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________________ /e
630- Giderler Hesabi 6.000.-
268- Birikmis Amortismanlar Hesabi 6.000.-
______ O

b) Yiizde 100 amortisman uygulamast;

1) Ozel biitgeli bir idarenin 2006 ve éncesi yillarda edindigi ve yararlanma
stiresinin baslangicini ayr1 ayri tespit edemedigi hesaplarinda kayitli biiro makineleri
toplam1 300.000.- YTL dir. S6z konusu biiro makineleri i¢in yiizde 100 amortisman
orani uygulanmasini benimsemis olan kamu idaresinin dénem sonunda hesaplayacagi
amortisman tutari agagidaki sekilde kaydedilecektir.

________________ — S
630- Giderler Hesab1 300.000.-
257- Birikmis Amortismanlar Hesab1 300.000.-
________________ R - -

2) Genel biitge kapsamindaki bir idarenin il midirliginin muhasebe
islemlerinin yiiriitiildiigii Defterdarlik Muhasebe Miidiirliigiinde kayith atdlye
makinelerinin degeri toplam 205.000.- YTL dir. Dénem sonunda ytizde 100 oraninda
hesaplanacak amortisman tutari asagidaki sekilde kaydedilecektir.

________________ | e
630- Giderler Hesab1 205.000.-
257- Birikmis Amortismanlar Hesab1 205.000.-
................ | e

c) Daha onceki faaliyet donemlerinde kayitlara alindigi halde heniiz
amortisman uygulamasi yapilmamis olan duran varliklar i¢in amortisman uygulamast;

1) Ozel biitgeli bir idarede 2004 yilinda kayitlara alinan ve aym yil
yararlanilmaya baslanilan 200.000.- YTL degerindeki bina i¢in herhangi bir
amortisman uygulamast yapilmamistir. Ekli listeye gore ylizde 2 oraninda
amortismana tabi s6z konusu bina i¢in donem sonunda hesaplanacak amortisman tutari
asagidaki sekilde kaydedilecektir.

................ | e
630- Giderler Hesabi 4.000.-
500- Net Deger Hesab1 8.000.-
257- Birikmis Amortismanlar Hesab1 12.000.-
................ | e

¢) Varligin yeni degeri iizerinden amortisman uygulamast;

1) Ozel biitgeli bir idare 2006 yilinda 2.500.000.- YTL bedelle bir hizmet
binasi edinmis, ayn1 yil varligin niteliginin ve kullanim seklinin degistirilmesi veya
Omriinlin uzatilmas1 sonucunu doguracak 500.000.- YTL tutarinda bir harcama
yapmistir. Toplam kayitli degeri 3.000.000.-YTL olan ve ekli listeye gore yiizde 2
oraninda amortismana tabi s6z konusu hizmet binasi icin donem sonunda
hesaplanacak amortisman tutar1 asagidaki sekilde kaydedilecektir.

67



EK 4 Genel Yénetim Kapsamindaki Kamu Idarelerinde Uygulanacak Amortisman ve

Tiikenme Pay1 Siire, Yontem ve Oranlarina iliskin Genel Teblig (Say1: 2006—1)

(5/15)
________________ /e
630- Giderler Hesabi 60.000.-
257- Birikmis Amortismanlar Hesabi 60.000.-
________________ | e

d) Elden ¢ikarilacak stoklar ve maddi duran varliklar hesabinda izlenen
amortismana tabi duran varliklar i¢in amortisman uygulamasi;

1) Tesis, makine ve cihazlar hesabinda kayitli bir insaat makinesi kullanilma
olanagini yitirdiginden, 294- Elden Cikarilacak Stoklar ve Maddi Duran Varliklar
Hesabinda izlenmesine karar verilmistir. Makinenin kayith degeri 240.000.- YTL,
birikmis amortismani ise 40.000.- YTL dir. S6z konusu makine i¢in donem sonunda
hesaplanacak amortisman tutar1 asagidaki sekilde kaydedilecektir.

________________ | e
630- Giderler Hesab1 200.000.-
299- Birikmis Amortismanlar Hesab1 200.000.-
________________ /e

9- Amortismana tabi duran varliklarin deftere kaydedilmesi

(1) Amortismana tabi her bir varlik deftere kaydedilir. 251- Yeralt1 ve Yertistii
Diizenleri Hesabi, 252- Binalar Hesab1 ve 254- Tasitlar Hesabinda izlenen amortismana
tabi duran varliklar, “Duran Varliklar Amortisman ve Yeniden Degerleme Defterine”
(Ek: 2) kaydedilir. Bu deftere kaydedilen amortismana tabi varliklarin her biri igin
defterin ayr1 bir sayfas1 kullanilir. Varliga iligkin tiim islemler bu deftere kaydedilir.

(2) 251- Yeralti ve Yeristii Diizenleri Hesabi, 252- Binalar Hesab1 ve 254-
Tasitlar Hesab1 disindaki hesaplarda izlenen amortismana tabi duran varliklar, “Duran
Varliklar Amortisman Defterine” (Ek: 3) kaydedilir. Her y1l i¢in diizenlenen bu deftere,
varliklar satir bazinda kaydedilir.

10- Yiiriirlik

(1) Bu Teblig yaymmu tarihinde yiiriirliige girer.

Teblig olunur.

68



EK 4 Genel Yénetim Kapsamindaki Kamu Idarelerinde Uygulanacak Amortisman ve

Tiikenme Pay1 Siire, Yontem ve Oranlarina iliskin Genel Teblig (Say1: 2006—1)

(6/15)
AMORTISMAN VE TUKENME PAYI SURE VE ORANLARI LiSTESI
2| j .
g |g|lglg|e HESAP GRUBU, HESAP VE Amortisman | Amortisman
g g g g g YARDIMCI HESABIN ADI (Y1) ( Yiizde )
T (> > > >
25 MADDI DURAN VARLIKLAR
251 YERALTI VE YERUSTU DUZENLERI
HESABI
251 |01 Boru Hatlar1 40 2,50
251 (02 Enerji Nakil Hatlari 40 2,50
251 |03 Su Isale Hatlar 40 2,50
251 |04 Kanalizasyon Hatlar1 40 2,50
251 |05 Ttuneller 40 2,50
251 |06 Koprii ve Gegitler
251 |06 |01 Kopriiler 20 5
251 |06 |02 Alt Gegitler 20 5
251 |06 |03 Ust Gegitler 20 5
251 |07 Yollar 20 5
251 |08 Sulama Kanallari 20 5
251 |09 Baraj ve Goéletler 40 2,50
251 |10 Hava Meydanlar1 20 5
251 |11 Liman ve Rihtimlar 20 5
251 |12 Iskeleler 20 5
251 |13 Cekek Yerleri 20 5
251 |14 Balik¢1 Barmaklari 20 5
251 |15 Mendirekler ve Dalgakiranlar 20 5
251 |16 Samandira, Dolfen ve Platformlar 20 5
251 |17 Toplu Tasima Hatlar1 ve Istasyonlar
251 |17 |01 Demiryolu Hatlar1 ve Istasyonlari 40 2,50
251 |17 |02 Metro Hatlar1 ve Istasyonlari 40 2,50
251 |17 |03 Tramvay Hatlar1 ve Istasyonlari 20 5
251 |17 |04 Teleferik Hatlar1 ve Istasyonlar 20 5
251 |17 |05 Telesiyej Hatlar1 ve Istasyonlar 20 5
251 |17 |06 Yolcu Terminalleri (Otogar) 20 5
251 |18 Park ve Bahgeler 20 5
251 |99 Diger Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 20 5
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252 | | | | |BINALARHESABI |
Binalar Hesabinda belirlenen amortisman siire ve oranlar1 beton, kargir, demir, ¢elik binalar igin
gecerlidir. Yar1 kargir ve yar1 ahsap binalar i¢in bu siirelerin 2/3"1 dikkate alinir. Ahsap, kerpic binalar
icin burada belirlenen amortisman siirelerinin yarisi esas alinir. Galip malzemesi sag, ¢inko, teneke
olan mevsimlik faaliyette bulunan sinema, gazino ve emsali yerlerdeki cam veya ahsap tesisler ile
benzeri binalar ve galip malzemesi cam olan binalar (Sera, depo ve tesisler) ve benzerleri ve her ¢esit
tanklar i¢in bu boliimde belirlenen siirelerin 3/10'u esas alinir. Galip malzemesi teneke muvakkat
barakalar, ingaat santiye binalar1 ve prefabrik yapilar i¢in ise binalar i¢in belirlenen siirelerin 1/5'i esas
alinarak amortisman uygulamasi yapilir.
252 |01 Idare Binalari
252 |01 |01 Hizmet Binalar1 50 |2
252 101 |99 Diger 50 |2
252 |02 Egitim ve Ogretim Amagch Binalar
252 |02 |01 Ana Okullart 50 |2
252 |02 |02 [Ikdgretim Okullart 50 |2
252 (02 |03 Orta Ogretim Okullar1 50 (2
252 |02 (04 Universite, Akademi, Enstitii ve Yiiksek Okul Binalari 50 |2
252 |02 |05 Mesleki Egitim Merkezleri 50 |2
252 102 |99 Diger 50 |2
252 |03 Saglik Hizmeti Amaglh Binalar
252 103 |01 Saglik Evleri 50 |2
252 |03 |02 Saglik Ocaklar1 50 |2
252 |03 |03 Dispanserler 50 |2
252 |03 |04 Hastaneler 50 |2
252 |03 |05 Laboratuvarlar 50 |2
252 |03 |06 Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri 50 |2
252 |03 |07 Klinikler 50 |2
252 |03 |08 Veteriner Klinikleri ve Hayvan Hastaneleri 50 |2
252 103 |99 Diger 50 |2
252 |04 Sosyal ve Kiiltiirel Amagli Binalar
252 |04 |01 Yurt ve Pansiyonlar 50 |2
252 |04 |02 Bakimevi ve Huzurevleri 50 |2
252 |04 |03 Kres ve Giindiiz Bakimevleri 50 |2
252 |04 |04 Misafirhaneler 50 |2
252 |04 |05 Halk Egitim Merkezi 50 |2
252 |04 |06 Kurs Merkezleri 50 |2
252 |04 |07 Kiitiiphaneler 50 |2
252 |04 |08 Sinema, Tiyatro ve Opera vb. Salonlar1 ve Stiidyolar1 50 |2
252 |04 |09 Sergi ve Fuar Alanlari 50 |2
252 (04 |10 Miizeler,Sanat Galerileri 50 |2
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252 |04 |11 Ibadet Yerleri 50 |2
252 |04 |12 Egitim ve Dinlenme Binalar1 50 |2
252 |04 |13 Diigiin, Toren ve Konferans Salonlari 50 |2
252 |04 |14 Hayvanat Bahgeleri 50 |2
252 |04 |99 Diger 50 |2
252 |05 Spor Amagli Bina ve Tesisler
252 |05 |01 Spor Sahalari 50 |2
252 |05 |02 Spor Salonlar1 50 |2
252 |05 |03 Stadyumlar 50 |2
252 |05 |04 Kortlar 50 |2
252 |05 |05 Yaris Pistleri 50 |2
252 |05 |06 Hipodromlar 50 |2
252 |05 |99 Diger 50 |2
252 |06 Turizm ve Dinlenme Amagli Bina ve Tesisler
252 |06 |01 Turizm Kompleksi 50 |2
252 |06 |02 Oteller 50 |2
252 |06 |03 Tatil Koyleri 50 |2
252 |06 |04 Moteller 50 |2
252 |06 |05 Pansiyonlar 50 |2
252 |06 |06 Kiiltiir ve Eglence Merkezleri 50 |2
252 |06 |07 Kamping ve Giiniibirlik Alanlar 50 |2
252 |06 |08 Icmece ve Kaplica Tesisleri 50 |2
252 |06 |99 Diger 50 |2
252 |07 Konutlar
252 |07 |01 Kamu Konutlar1 50 |2
252 |07 |99 Diger 50 |2
252 |08 Tutukevi, Cezaevi ve Islahevleri
252 |08 |01 Cezaevleri 50 |2
252 |08 |02 Islahevleri 50 |2
252 |08 |03 Madde Bagimlilari Islah Merkezleri 50 |2
252 |08 |04 Tutukevleri 50 |2
252 |08 |99 Diger 50 |2
252 |09 Ticaret Amagli Binalar
252 |09 |01 Alisveris ve Is Merkezleri 50 |2
252 |09 |02 Biiyiik ve Cok Katli Magazalar 50 |2
252 |09 |03 Market ve Stipermarketler 50 |2
252 |09 |04 Restoranlar, Lokantalar 50 |2
252 |09 |99 Diger 50 |2
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252 |10 Depolama Amagl Binalar
252 |10 |01 Hangarlar, Antrepolar, Silolar ve Depolar 50
252 |10 |99 Diger 50
252 |11 Tarihi Yapilar
252 |11 |01 Saraylar Amortismana Tabi Degil
252 |11 |02 Koskler, Kasirlar Amortismana Tabi Degil
252 |11 |03 Medreseler ve Kiilliyeler Amortismana Tabi Degil
252 |11 |99 Diger Amortismana Tabi Degil
252 |99 Diger Binalar 50 |2
253 TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR HESABI
253 |01 Tesisler Grubu
253 |01 |01 Sanayi ve Uretim Tesisleri 20 |5
253 |01 |01 |01 Fabrikalar 20 |5
253 |01 |01 |02 Atolyeler 20 |5
253 |01 |01 |03 Imalathaneler 20 |5
253 |01 |01 |04 Tersaneler 20 |5
253 |01 |01 |99 Diger Sanayi ve Uretim Tesisleri 20 |5
253 |01 |99 Diger Tesisler 20 |5
253 |02 Makineler
253 |02 |01 Tarim ve Ormancilik Makineleri 5 20
253 |02 |02 Atdlye Makineleri 5 20
253 (02 |03 Insaat Makineleri 5 20
253 |02 |04 Is Makineleri 5 20
253 |02 |99 Diger Makineler 5 20
253 |03 Cihazlar ve Aletler
253 |03 |01 T1bbi ve Laboratuvar Cihazlar1 ve Aletleri 5 20
253 |03 |02 Yangin Sondiirme Cihazlart ve Aletleri 5 20
253 |03 |03 Ulastirma-Haberlesme Cihazlar1 ve Aletleri 5 20
253 |03 |04 Isitic1, Sogutucu ve Dondurucu Cihaz ve Aletler 5 20
253 |03 |05 Aydmlatma Cihazlar1 ve Aletleri 5 20
253 |03 |06 Olgii, Tart1 ve Cizim Cihazlar1 ve Aletleri 5 20
253 |03 |07 Temizleyici Cihazlar ve Aletler 5 20
253 |03 |08 Sportif Cihazlar ve Aletler 5 20
253 |03 |09 Pigirici Cihazlar ve Aletler 5 20
253 (03 |10 Ses, Gosteri ve Goriintiileme Cihazlar1 ve Aletleri 5 20
253 |03 |11 Fotograf Cihazlar1 ve Aletleri 5 20
253 |03 |12 Enerji Saglayan Cihazlar ve Aletler 5 20
253 |03 |99 Diger Cihazlar ve Aletler 5 20
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253 |99 Diger Tesis, Makine ve Cihazlar
253 |99 |99 Diger Tesis, Makine ve Cihazlar 5 20
254 TASITLAR HESABI
254 |01 Karayolu Tasitlar1
254 |01 Karayolu Tasitlar1 10 |10
254 |01 |01 Arazi Tasitlart 10 |10
254 |01 |02 Cekici 10 |10
254 |01 |03 Traktor 10 |10
254 |01 |04 Kamyon 10 |10
254 |01 |05 Kamyonet 10 |10
254 |01 |06 Kaptikacti 10 |10
254 |01 |07 Minibiis 10 |10
254 |01 |08 Motosiklet 10 |10
254 |01 |09 Otobiis 10 |10
254 |01 |10 Otomobil 10 |10
254 101 |11 Tanker 10 |10
254 |01 |12 Ozel Amagl Tasitlar 10 |10
254 |01 |13 Motorsuz Kara Araclart 10 |10
254 |01 |99 Diger Karayolu Tasitlart 10 |10
254 |02 Su ve Deniz Tasitlari
254 (02 |01 Yolcu Tasimada Kullanilanlar 10 10
254 |02 |02 Yiik Tasimada Kullanilanlar 10 |10
254 102 |03 Ozel Amagli Su ve Deniz Tagitlari 10 |10
254 102 |99 Diger Su ve Deniz Tasitlari 10 |10
254 |03 Hava Tasitlar1
254 |03 |01 Ucak 10 |10
254 |03 |02 Helikopter 10 |10
254 |03 |03 Motorsuz Hava Tasitlari 10 (10
254 103 |99 Diger Motorlu Hava Tasitlari 10 |10
254 |04 Demiryolu Tagitlar
254 |04 |01 Kati-Sivi Yakitli Lokomotifler 10 |10
254 |04 |02 Elektrikli Lokomotifler 10 |10
254 104 |03 Vagonlar 10 |10
254 |04 |99 Diger Demiryolu Tasitlar 10 |10
254 |99 Diger Tasitlar
254 199 |99 Diger Tasitlar 10 |10
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255 DEMIRBASLAR
255 |01 Giyecek, Doseme ve Mefrusat
255 |01 |01 Giysiler 1 100
255 |01 |02 Halilar 4 25
255 |01 |03 Bayrak ve Flamalar 1 100
255 |01 |04 Cadirlar ve Teferruati 4 25
255 (01 |05 Mehter, Bando ve Boru Takimlari 4 25
255 |01 |99 Diger Giyecek, Doseme ve Mefrusat 4 25
255 |02 Bilgi Islem ve Elektronik
255 |02 |01 Diziistii Bilgisayar 5 20
255 |02 |02 Kisisel Bilgisayar 5 20
255 |02 |03 Sunucular 5 20
255 |02 |04 Yazici ve Tarayicilar 5 20
255 |02 |05 Kesintisiz Gii¢ Kaynaklari 5 20
255 |02 |06 Elektronik Araglar 5 20
255 |02 |99 Diger Bilgi Islem Malzemesi 5 20
255 |03 Biiro Demirbaglari
255 |03 |01 Masalar 5 20
255 |03 |02 Oturma ve Yatma Amacli Malzemeler 5 20
255 |03 |03 Sehpa, Etajer ,Komodin v.b. 5 20
255 |03 |04 Panel ve Paravanlar 5 20
255 |03 |05 Dolaplar 5 20
255 |03 |06 Askilik, Vestiyer, Portmanto 1 100
255 |03 |07 Kasalar 5 20
255 |03 |08 Kova ve Bidonlar 1 100
255 |03 |09 Biiro Makineleri 5 20
255 |03 |10 Numaratdrler ve Tarih Damgalart 5 20
255 |03 |11 Masa Takimlari 5 20
255 |03 |12 Canta ve Bavullar 5 20
255 103 |99 Diger Biiro Demirbaglari 5 20
255 |04 Canli Demirbaslar
255 (04 |01 Kiigiikbag Hayvanlar 1 100
255 |04 |02 Biiyiikbas Hayvanlar 1 100
255 |04 |03 Kuslar ve Kiimes Hayvanlar1 1 100
255 |04 |04 Suda Yasayan Hayvanlar 1 100
255 |04 |99 Diger Canli Demirbaslar 1 100
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255 |05 Guvenlik Demirbaslari
255 |05 |01 Ategsli Silahlar 1 100
255 |05 |02 Atessiz Silahlar 1 100
255 |05 |03 Elektronik Giivenlik Sistemleri 1 100
255 |05 |04 Diger Giivenlik Ekipmanlari 1 100
255 |05 |99 Diger Silahlar 1 100
255 |06 Tarihi ve Sanat Degeri Olan Demirbaslar
255 |06 |01 Etnografik Eserler Amortismana Tabi Degil
255 |06 |02 Arkeolojik Eserler Amortismana Tabi Degil
255 |06 |03 Tablet Amortismana Tabi Degil
255 |06 |04 Miihiir ve Miihiir Baskisi Amortismana Tabi Degil
255 |06 |05 Arsiv Vesikasi Amortismana Tabi Degil
255 |06 |06 Geleneksel Tiirk Siislemesi Amortismana Tabi Degil
255 |06 |07 Fosiller Amortismana Tabi Degil
255 |06 |08 Giizel Sanat Eserleri Amortismana Tabi Degil
255 |06 |09 Para, Pul, Sikke v.b. Amortismana Tabi Degil
255 |06 |10 Kitap, Belge, El Yazmalar1 ve Nadir Eserler | Amortismana Tabi Degil
255 |06 |99 gfﬁ frg:;;:rl veya Sanatsal Degeri Olan Amortismana Tabi Degil
255 |07 Kiitiiphane Demirbaslari ‘ ‘
255 |07 |01 Kitap Amortismana Tabi Degil
255 |07 |02 Belge Amortismana Tabi Degil
255 |07 |03 Tez ve Arastirma Calismalari Amortismana Tabi Degil
255 |07 |04 Bilgi Saklama Uniteleri 5 |20
255 107 |05 Harita, Plan ve Paftalar Amortismana Tabi Degil
255 |07 |99 Diger Kiitiiphane Demirbaglar1 Amortismana Tabi Degil
255 |08 Egitim Demirbaslari
255 |08 |01 Ogrenci Sirast 5 20
255 |08 |02 Ogretmen Kiirsiisii 5 20
255 |08 |03 Yazi Tahtalar1 ve Panolar 5 20
255 |08 |04 Derslik Donanimlart 5 20
255 |08 |05 Laboratuvar Takimlari 5 20
255 |08 |99 Diger Egitim Demirbaglar1 5 20
255 |09 Mutfak Demirbaslari
255 109 |01 Tencere 1 100
255 |09 |02 Tabak 1 100
255 |09 |03 Bardak 1 100
255 |09 |04 Kiigiik Mutfak Demirbaslart 1 100
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255 (09 |05 Tasimada Kullanilan Mutfak Demirbaslari 100
255 |09 |99 Diger Mutfak Demirbaslari 100
255 |99 Diger Demirbaglar
255 |09 |01 Siis Egyalari 1 100
255 |09 |99 Diger Demirbaglar 1 100
256 DIGER MADDI DURAN VARLIKLAR HESABI
256 |01 Orta Mallar1 ve Genel Hizmet Alanlari 1 100
256 |02 Ormanlar Amortismana Tabi Degil
256 |03 Maden Ocaklar1 Amortismana Tabi Degil
256 |04 Sinirli Ayni Haklar 1 100
256 |99 Diger Maddi Duran Varliklar 1 100
26 MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
260 HAKLAR HESABI
260 |01 Bilgisayar Yazilimlar1 5 20
260 |02 Harita, Plan ve Projeler
260 |02 |01 Haritalar 20
260 |02 |02 Plan ve Projeler 20
260 |03 Lisanslar 1 100
260 |04 Patentler 20 |5
260 |99 Diger Haklar 5 20
263 ﬁIE{SAASgRMA VE GELISTIRME GIDERLERI 1 100
264 OZEL MALIYETLER HESABI 1 100
267 DIGER MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 1 100

HESABI
27 OZEL TUKENMEYE TABI VARLIKLAR
271 ARAMA GIDERLERI HESABI 1 100
277 aIEC;IZI;PZEL TUKENMEYE TABI VARLIKLAR 1 100
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DURAN VARLIKLAR AMORTISMAN VE YENIDEN DEGERLEME DEFTERI

AMORTISMANA TABi KIYMETIN ORANLAR vil:
X 0
Tasinirin / Tasinmazin g EJ Yeniden Yeniden . Yeniden
Satis = 82 N Degerleme | Yeniden | Degerleme S
. . . O | w0 | Degerleme iy . N Birikmis
Edinme | Yevmiye | Veya | Iktisap = o = . Oncesi Degerleme Sonrasi . Net
. . . s A g Oncesi . . Amortisman N
Tarihi | Numarasi | Terkin | Degeri g o = . Birikmis Sonrasi Birikmisg Deger
o @ 8 & | Maliyet : : Tutar1
o Tarihi E | o Bedeli Amortisman Tutar1 | Amortisman
Kodu Cinsi g 5 Tutar1 Tutar1
£ >~




EK 4 Genel Yénetim Kapsamindaki Kamu Idarelerinde Uygulanacak Amortisman ve
Tiikenme Pay1 Siire, Yontem ve Oranlarina iliskin Genel Teblig (Say1: 2006—1)
(15/15)

DURAN VARLIKLAR AMORTISMAN DEFTERI
AMORTISMANA TABi KIYMETIN

..... YILI
Taginirin / Taginmazin 2
=
Satis £ C
Edinme | Yevmiye | Veya | iktisap | 3 | ,DIOKMIS | et
. - . . | & [ Amortisman . .
Kodu Cinsi Tarihi | Numarasi | Terkin | Degeri | g Degeri
P 7 Tutar1
Tarihi B
o
=
<

TOPLAM
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